IL.

REGULAMIN

rozliczania kosztow ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania lokali i
podgrzania wody w Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

Podstawa prawna

§1

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z

pézn. zmianami).

. Ustawy z dnia 20 maja 2016 . o efektywnosci energetycznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 2166)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021 r. poz.2273) —
Rozporzadzenie.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 poz.648 z
pézn.zm.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021
poz.1208 z p6zn.zm.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
I. 'w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1225)

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu.

Okreslenie nazewnictwa.

§2
Uiyvtkownik lokalu — osoba lub osoby, ktérym przystuguje spétdzieleze prawo do
lokalu, prawo wiasnosei lokalu lub bedacymi najemcami, jak tez osobe lub osoby
uzytkujace lokal bez tytutu prawnego.

. Lokal —lokal mieszkalny, uzytkowy lub o innym przeznaczeniu.

Okres _rozliczeniowy — nalezy rozumieé¢ 12 miesigezny przedzial czasu wg
harmonogramu stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

. Nieruchomo$¢ — organizacyjna jednostka rozliczeniowa, ktéra stanowi budynek lub

zespdt budynkow z wspélnym weztem cieplnym i wspolng instalacja wewnetrzng lub
wydzielona czes¢ budynku zasilana z osobnego wezla.

Uldad pomiarowo-rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta
cieptowniczego w danej nieruchomosci/budynku odpowiadajacy przepisom
metrologicznym na podstawie wskazan ktérego odbiorca rozlicza sie z dostawcg ciepta
za dostarczone do nieruchomosci/budynku ciepto.

. Rozliczenie _indywidualne — stanowi podzial kosztow dostawy ciepla do

budynku/nieruchomosci pomiedzy uzytkownikow poszczegolnych lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych
zaliczek miesigcznych w okresie rozliczeniowym.

. Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie

kosztéw, niebedace przyrzadem pomiarowym w  rozumieniu przepisow
metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z Polska Normg PN-EN 834, stuzg
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do podzialow kosztow, sa wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie
okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.
Temperatura _obliczeniowa _w __pomieszczeniu  — temperatura powietrza w

pomieszczeniu, ktéra nalezy przyjmowaéd przy obliczaniu projektowanego obciazenia
cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi
obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczes.

Calkowite koszty zakupu enmergii cieplnej — suma oplat wyliczonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z
uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane
1 rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci/budynku i obciazajg wszystkich
uzytkownik6ow lokali ogrzewanych przez wspolng instalacje.

Koszt ogrzewania — suma ponoszonych opfat stalych i zmiennych za ciepto dostarczone
na cele ogrzewania.

Koszt podgrzania wody wodociggowej — suma ponoszonych oplat statych i zmiennych
za cieplo dostarczone na cele podgrzania wody wodociggowej.

Koszt maksymalny — maksymalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow
kosztéw w lokalu, wyliczany jako wartogé zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Koszt minimalny — minimalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow
kosztéw w lokalu, okreslony jako minimalna warto$é zuzycia ciepla do ogrzania lokalu
konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz okreslonych w Prawie
budowlanym.

Powierzchni grzewcza - powierzchnia uzytkowa ogrzewanego lokalu.

15. Kubatura - iloczyn powierzchni uzytkowej ogrzewanego lokalu i jego wysokosci.

16.

Osoba w lokalu — osoba zamieszkala w lokalu.

17. Zarzgdca — Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu,
18. Wezel cieplowniczy — zespot urzadzen, zaopatrujacych w cieplo instalacje centralnego

ogrzewania w nieruchomosci.

Postanowienia ogélne.

&3

Dostarczana przez Spotdzielnie energia cieplna z wlasnych kotlowni stuzy wylgcznie
do ogrzewania lokali lub podgrzania cieptej wody uzytkowe;j.

Decyzje o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepla dla potrzeb grzewczych w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoldzielnie (zakup ciepta od dostawcow i z
kottowni wlasnych) podejmuje Zarzad Sp6tdzielni w okresie od wrzesénia do maja roku
nastepnego w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych powodujacych koniecznosé
ciaglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow. :

Koszty zakupu energii cieplnej sa kosztami niezaleznymi od Spotdzielni, w zwiazku
z tym o zmianach w wysokosci oplat SM zobowigzana jest informowaé co najmniej na
14 dnia przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

Na koszty zakupu ciepta skladaja si¢ catkowite koszty zakupu ciepta dla nieruchomogci
z uwzglednieniem korekt z rozliczen indywidualnych zuzycia ciepla z poprzedniego
okresu rozliczeniowego i korekt rozliczenia podatku VAT.
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Koszty ogrzewania Iub podgrzania cieptej wody uzytkowej budynku/nieruchomosci
obstugiwanego przez wigcej niz jeden uktad pomiarowo-rozliczeniowy rozliczane sa
wg wskazan urzadzen pomiarowych dla poszczegélnych ukladéw.
Do kosztow zakupu energii cieplnej zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepla, ktére obejmuja:
a) oplaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej — oplata stata:
® za zamowiong moc cieplng w zZt/MW/rok,
e zaushugi przesytowe w zZt/MW/rok,
* oplata za nosnik ciepta (za napetnienie lub uzupehienie instalacji odbiorczych),
b) optaty wynikajgce ze zuzycia energii cieplnej — oplata zmienna:
® zazuzyta energig cieplng wg wskazan cieplomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych, pobierana w okresach grzewczych w z/GJ.
e oplata zmienna za ushugi przesylowe w z/GJ
Do kosztéw stalych wytworzenia ciepta w budynkach posiadajacych indywidualne
kottownie zalicza sig:
a) koszt obstugi technicznej kotlowni (obstuga serwisowa),
b) koszty wody na uzupehienie ztadu wg wskazan wodomierza.
¢) amortyzacja
d) podatek od nieruchomosci
¢) ubezpieczenie
f) koszty konserwacji i napraw urzadzen
Do kosztéw zmiennych wytworzenia ciepta zalicza sie:
a) koszt czynnika grzewczego — zakup gazu,
b) opfata za emisje zanieczyszczen do ochrony srodowiska
Do kosztéw zakupu lub wytworzenia ciepta nie zalicza si¢ kosztow utrzymania
instalacji wewngtrznych w budynkach.
W budynkach z ciepta wodg nastgpuje podzial zuzycia energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania cieplej wody wg wskazan podlicznikow ciepta.
Koszty ogrzewania budynku/nieruchomosci rozliczane sa z uzytkownikami lokali we
przyjetej metody rozliczen indywidulanych kosztéw ogrzewania:
a) przy wykorzystaniu urzadzen wskaznikowych (podzielniki kosztow) — lokale
opomiarowane, (przez zewngtrzne firmy rozliczeniowe),
b) bez wykorzystania urzadzefi wskaznikowych — lokale nicopomiarowane rozliczane
wg powierzchni uzytkowej lub kubatury lokali (przez Spétdzielnig).
Spétdzielnia Mieszkaniowa przed wyborem metody (zmiana dotychczasowej metody)
rozliczania ciepta w danej nieruchomosei, przeprowadza niezbedne analizy, w tym
oceng techniczng dot. mozliwos$ci zamontowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
1 wodomierzy oraz ekonomiczna analize optacalnosci montazu tych urzadzen.

- Jezeli w budynkuw/nieruchomosci, do ktérego dostarczane jest cieplo w sieci

cieplowniczej lub kottowni wbudowanej, znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe o
r6znej wysokosci, to przy rozliczaniu kosztéw ogrzewania stosuje sie kubature.
Koszty pustostanow obciazajg odpowiednio:

a) Spoldzielni¢ — lokale bedace wlasnoscia Spotdzielni

b) nieruchomos¢ — lokale bedace wlasnoscig nieruchomosci

Rozdzial kosztéw ciepla pomiedzy co i ewu:




a) koszty stale zakupu lub wytworzenia ciepla rozliczane sa proporcjonalnie do m?
powierzchni lub m? kubatury ogrzewanej lokalu,

b) koszty zmienne rozliczane sa odpowiednio do stopnia opomiarowania wezta lub
kottowni w przypadku gdy:

e w wezle znajduje si¢ licznik gtowny i podlicznik co — do kosztéw co zalicza
100% kosztéw wyliczonych na podstawie zuzycia z podlicznika co, a réznice
zalicza si¢ jako koszty podgrzania cwu,

e w wezle znajduje sie czynny licznik glowny co, a nie jest czynny podlicznik co:

— koszty cwu okredla si¢ przyjmujgc za podstawe s$rednie zuzycie
w miesigcach, w ktérych nie byto zuzycia ciepta na cele co, a réznice
zalicza si¢ jako koszty co,

e w kotlowni jest gazomierz dla potrzeb co — 100% zuzycia gazu zalicza si¢ do
kosztow co,

* wkotlowni jest gazomierz dla potrzeb cwu — 100% zuzycia gazu zalicza sie do
kosztow cwu.

16. Koszty ciepta rozliczane sg:

a) w przypadku ogrzewania — odrebnie dla kazdego wezta lub kotlowni,

b) w przypadku podgrzania cwu:

* odrebnie dla kazdego budynku, jezeli budynek posiada wlasng wymiennikownie
lub kottownie,

¢ dlazespotu budynkéw, stanowiacych jednostke rozliczeniows, gdy obstugiwane
sg one przez grupowa stacje wymiennikéw lub kottownie.

17. Koszty ciepla rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego okresu rozliczeniowego.

18. Okresy rozliczeniowe poszczeg6lnych nieruchomosci okresla zalaeznik nr 1.

19. Koszty ciepta ustalone dla okresu rozliczeniowego, rozliczane sa miedzy
uzytkownikéw lokali nastepujaco:

a) koszty stale wynikajace w oplat statych z zatwierdzonych taryf lub kosztéw obstugi
technicznej kottowni — rozlicza si¢ proporcjonalnie do m* powierzchni lub m?
kubatury ogrzewanej lokali,

b) koszty zmienne wynikajace z oplat zmiennych z zatwierdzonych taryf ciepla lub
gazu rozlicza si¢ w proporcjach:

o 40% kosztow rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury
ogrzewane]j na pokrycie kosztow ogrzewania pomieszczen wspdlnego uzytku
(grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach), nieopomiarowane tazienki,
koszty z pionow i gatgzek przylaczeniowych (koszty state wspolne),

e 60% kosztéw rozliczane jest wg wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
(koszty indywidualne)

Rozliczenie ciepla w nieruchomosciach.
§ 4

1. Rozliczenia z uzytkownikami lokali za cieplo zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sg w systemie opomiarowanym, jezeli w budynku zainstalowane sg:
a) w przypadku zakupu ciepla dostarczanego z sieci cieptowniczej:
e cieplomierz mierzacy ilos¢ ciepta (GJ) dostarczanego do instalacji co,
e urzadzenia wskaznikowe — podzielniki kosztow ciepla,
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b) w przypadku wytwarzania ciepta w kotlowni wbudowane;j (wlasnej):
* urzgdzenia wskaznikowe — podzielniki kosztéw ciepta,

W przypadku braku urzadzen do indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania

rozliczenia z uzytkownikami lokali prowadzi si¢ nastepujaco (w systemie

nieopomiarowanym):

a) koszty ogrzewania (stale i zmienne) w lokalach mieszkalnych i uzytkowych —
proporcjonalnie do powierzchni (m?) lub kubatury (m?) ogrzewanej lokalu.

Systemu indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania w budynku nie stosuje sig, gdy

tagczna moc grzejnikéw z nie funkcjonujacymi podzielnikami kosztdéw ogrzewania

przekracza 25 % mocy catkowitej zainstalowanej w budynku.

Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w

oparciu 0 odczyty podzielnikéw zamontowanych na grzejnikach w poszczegblnych

lokalach, dokonuje firma zewngtrzna rozliczeniowa zgodnie z:

a) umowa rozliczeniowg zawartg ze Spéldzielnia Mieszkaniows jako Zarzadca,

b) niniejszym regulaminem.

¢} systemem dopuszezonym do stosowania na podstawie deklaracii zgodnosei z
aktualng normg techniczna

Brak mozliwosci odezytania jednego podzielnika lub brak podzielnika na grzejniku z

przyczyn lezacych po stronie uzytkownika nie wyklucza lokalu z systemu

indywidulanych rozliczen. Wskazanie zastepcze dla takiego grzejnika ustala si¢ zgodnie

z zapisem § 4 ust, 21.

Przez moc catkowitg zainstalowana w budynku nalezy rozumie¢ taczna moc wszystkich

grzejnikéw w budynku odniesiong do nominalnych parametréw instalacji.

Przez lokale z nie funkcjonujacymi podzielnikami kosztéw ogrzewania nalezy

rozumiec:

a) lokale nie wyposazone w podzielniki kosztow,

b) lokale, w ktérych podzielniki kosztéw funkcjonowaly w okresie krétszym niz 12 m-
cy; chyba ze dotyczy to w réwnej mierze wszystkich lokali w budynku,

c) lokale, w ktérych w zadnym z dwéch planowanych terminéw, ani tez bedacym do
dyspozycji uzytkownikow w trzecim terminie indywidualnym nie dokonano
odczytow,

d) lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie lub nieumys$lne zniszczenie
uniemozliwiajgce odezyt wigcej niz jednego podzielnika kosztdw ogrzewania,

e) lokale, w ktorych stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajaca do
zafalszowania odczytu, w szczeg6lnosci przez zerwanie lub uszkodzenie plomby,
pokrywy, zmiane miejsca zamontowania podzielnika nawet na jednym grzejniku.

Montaz podzielnikoéw, ich odezyt i dokonywanie rozliczern wykonywane jest przez

firmg rozliczeniowa, z ktorg Spoldzielnia zawarta umowe.

Rozliczanie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym

budynku/nieruchomosci nastepuje w terminie do 4 m-cy od konca okresu

rozliczeniowego obowigzujacego w danym budynku/ nieruchomosci, okreslonego w

zalgezniku nr 1.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymacé rozliczenie na pismie. Jezeli dokument zostat

wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow czlonkow

Zarzadu lub 0s6b przez Zarzad upowaznionych.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych w

poszczegOlnych pomieszezeniach lokalu.



12. Uzytkownik (najemca) lokalu zobowiazany jest pod rygorem ponoszenia catkowitej
odpowiedzialnosci do:
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a)

b)

c)
d)

¢)

Udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany podzielnikow kosztow;

Zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw — kazdego podzielnika (zdjecie
oslon i obudowy grzejnika, odsuniecie mebli, badz wyeliminowanie innych
utrudnien w realizacji czynnosci serwisowych);

Ochrony urzadzen przed zniszczeniem:

Niezwlocznego powiadomienia Zarzadey o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu
urzagdzen (w tym: podzielnikéw kosztow ogrzewania, zaworéw termostatycznych,
wodomierzy) lub naruszeniu plomb;

Uzyskania zgody na pismie na wymiane grzejnika .

Odezyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych,
jak rowniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i
kontrola zuzycia energii cieplnej:

a)

b)

)

h)

Dla odczytéw droga radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytow:
wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego lub wskazanie biezace (z
godz. 24% dnia poprzedzajacego odezyt) — zgodnic z ustaleniami zawartymi w
umowie rozliczeniowe;j.

Odczyty podzielnikéw kosztow z systemem radiowym dokonywane sg zdalnie bez
obecnosci uzytkownika lokalu.

Dla mieszkan, ktore nie zostang odczytane droga radiowa, zostanie przeprowadzony
dodatkowy — manualny odezyt.

O terminie odczytu dla danej nieruchomo$ci uzytkownicy lokalu zostaja
zawiadomieni z 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez komunikat na tablicy ogloszeri
lub na drzwiach wejsciowych do klatki schodowej.

W przypadku nieudostepnienia lokalu w podanym terminie wyznaczony bedzie
termin dodatkowy w formie komunikatu na tablicy ogloszen w czasie 7 dni od daty
poprzedniego terminu.

Jezeli w pierwszym i drugim terminie nie dokonano odczytu, firma przekazuje
Zarzadey wykaz lokali nieodezytanych w celu ustalenia ewentualnego trzeciego
terminu odczytu, dodatkowo platnego, o ktérym lokator/uzytkownik zostanie
powiadomiony listem zwyktym.

Odczyt manualny odbywa si¢ w obecnoscei uzytkownika lokalu (osoby petnoletniej).
Kazdorazowo uzytkownik lokalu potwierdza czytelnym podpisem na kwicie
odezytowym w formie papierowej lub elektronicznej dokonanie odczytu
manualnego. W przypadku nieobecnosci glownego lokatora uznaje sie, iz osoba
petnoletnia przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania
kwitu odczytu manualnego. :

Osoba odczytujaca manualnie sprawdza w szczegdlnosci prawidlowosé dziatania
podzielnika oraz nienaruszalno$¢ plomb na podzielnikach, dokonuje kontroli typu i
wymiar6w grzejnika, jego zgodno$¢ z inwentaryzacjg i odnotowuje date
prowadzenia czynnosci odczytu oraz uwagi dotyczace stwierdzonych —
ewentualnych nieprawidtowosei.

Jezeli przyczyna braku odezytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe
uszkodzenie podzielnika, zabudowanie grzejnika uniemozliwiajace odezyt droga
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b)

c)
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22,

radiowa), odczyt podlega wowczas dodatkowej oplacie zgodnej z ,,Cennikiem
ustug” umowy rozliczeniowe;j.
W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika
kosztéw uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Zarzadcg osobom prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny
przyczyn awarii i jej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania podzielnika kosztow z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztow
skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepla dla danej jednostki uzytkowej lub
naliczeniem kosztéw o mniejszej wartosci, co jest rtéwnoznaczne z powstaniem szkody
dla pozostatych uzytkownikéw lokali.
Montaze uzupelniajagce podzielnikow kosztéw ogrzewania przeprowadzane sg na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu.
W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nastepca.
W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje
mozliwos¢, aby nowy wlasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu
do zakoniczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od
poczatku okresu rozliczeniowego do daty sprzedazy, o ile obie strony, zbywajacy
i nabywajgcy lokal zgloszg taka wole na pismie. Rozliczenia beda zrobione po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W przypadku nieruchomosci opomiarowanych
koszty odezytu posredniego obcigzaja uzytkownika, ktory wystapil z wnioskiem o
rozliczenie dodatkowe.
W przypadku zdania lokalu do Spotdzielni, zdajacy lokal bedzie rozliczony za okres
od poczatku okresu rozliczeniowego do daty zdania lokalu, a nastepny uzytkownik
lokalu bedzie rozliczony za okres od daty przyjecia lokalu do zakoficzenia okresu
rozliczeniowego. Rozliczenia beda zrobione po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
W przypadku nieruchomosci opomiarowanych koszty odezytu posredniego obcigzajg
najemce zdajgcego lokal.
W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odczytow w lokalach z bardzo niskim lub wysokim zuzyciem energii cieplne;.
Odczytow kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy firmy rozliczajacej lub
Spotdzielni.
W przypadku, gdy urzadzenia pomiarowe ulegng awarii bez winy uzytkownika lokalu i
ich wskazania nie mogg by¢ uzyte do rozliczenia, to stosuje sie rozliczenie zamienne
przyjmujac:
w przypadku ogrzewania catego lokalu — $rednie zuzycie na m?(powierzchnie
uzytkowa) lub m® (kubature) w nieruchomosci/budynku;
w przypadku pojedynczego grzejnika — $rednie zuzycie z 3 ostatnich okresow
rozliczeniowych z podzielnika kosztow ogrzewania na tym grzejniku;
w przypadku cwu — zuzycie w lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
W przypadku gdy urzadzenia pomiarowe ulegna awarii z winy uzytkownika lokalu
stosuje sie rozliczenie zamienne przyjmujgc koszty zmienne wg kosztu maksymalnego.
Koszty legalizacji licznikéw lub podlicznikéw c.o. oraz podzielnikéw kosztow i
licznikéw cwu rozliczane sa w ciezar funduszu remontowego nieruchomosci:
a) przy pierwszym i drugim terminie montazu wyznaczonym przez Wykonawce
montazu na zlecenie Spoétdzielni,




24.

23,

28.

29,

b) przy trzecim terminie montazu ustalonym indywidualnie z lokatorem dodatkowe
koszty ushugi serwisowej (dojazd) pokrywa lokator.

. Koszty serwisu podzielnikdéw kosztéw przez firmy zewnetrzne rozliczane sg w cigzar

kosztow eksploatacji nieruchomosci.

W systemie indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania przez wykonawce
zewngtrznego dla Spoldzielni stosuje sie wspéolezynniki wyréwnawceze (LAF) dla
mieszkan z racji ich niekorzystnego pod wzgledem energetycznym usytuowania w bryle
budynku na podstawie wyliczonego zapotrzebowania na ciepto w lokalu.

Niekorzystne polozenie mieszkania to takie, ktore znajduje sie:

a) pod nieogrzewanymi poddaszami lub stropodachami,

b) nad nieogrzewanymi piwnicami, prze$§witami, przejazdami,

c) mieszkania narozne.

Wspolczynniki wyréwnawcze LAF stosowane sg przy rozliczaniu kosztéw zmiennych
ogrzewania mieszkania.

Wspolczynniki wyréwnawcze LAF ustala sie zawsze dla calego lokalu, a nie dla
poszczegblnych pomieszezen.

Wspdtezynniki wyréwnawcze LAF oblicza sie z doktadnoscig do dwoch cyfr po
przecinku, a przy zaokragleniu stosuje sie zasady arytmetyki.

Ustalenie oplat za cieplo i podgrzanie wody.

§5

. Uzytkownicy lokali wnosza zaliczkowe optaty miesieczne na pokrycie kosztow

centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody przez 12

m-cy okresu rozliczeniowego.

Zaliczki miesigczne, o ktdrych mowa w ust. 1 ustalane sg w nastepujacy sposéb:

a) Oplata stala — prognozowane koszty stale w kolejnym okresie rozliczeniowym
ustalone na podstawie poniesionych kosztéw w ostatnim okresie rozliczeniowym
skorygowane o prognozowany wspotczynnik wzrostu cen ciepla nie mniejszy niz
1,1. W przypadku nieruchomosci z ciepta woda uzytkowa do ustalenia oplaty stalej
wlicza si¢ 20 % kosztow zmiennych CWU (cyrkulacja).

b) Oplata zmienna - S$redniomiesieczny koszt ciepla w ostatnim okresie
rozliczeniowym powigkszony o prognozowany wspdlczynnik wzrostu cen nie
mniejszy niz 1,1

c) Zaliczka na podgrzanie wody — obliczona na podstawie 80% kosztéw zmiennych
CWU w zl/1m3 wody powigkszonych o prognozowany wspoétczynnik wzrostu cen
nie mniejszy niz 1,1

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzgdca moze w uzasadnionych

przypadkach zmieni¢ wysokos¢ zaliczki (zmniejszy¢ lub zwigkszy¢). Jednoczesnie

uzytkownik winien zlozy¢ zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoptaty, uisci ja

w catosci w terminie okreslonym w rozliczeniu, oraz Zze nie bedzie ubiegal si¢ o

rozlozenie platno$ci na raty lub odroczenie terminu na inny dzien.

Zaliczki stanowia integralng czgs¢ optat miesiecznych za lokal.
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Nowa wysokos¢ zaliczek ustalona zgodnie z § 5 niniejszego regulaminu obowiazuje od
dnia okreslonego w wydruku oplat, dostarczonym lgcznie z rozliczeniem kosztow
ogrzewania.

Indywidualne rozliczenia kosztéw podgrzania wody wodociagowej.

§6

W budynkach z ciepla woda nastgpuje podzial zuzycia energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody wg wskazan podlicznikéw ciepta.
Koszty podgrzania wody podlegaja rozliczeniom indywidualnym miedzy
uzytkownikow lokali, do ktorych dostarczana jest ciepta woda, nastepujaco:

a) koszty wspolne (niezaleznie od zuzycia) w wysokosci 20% kosztéw cwu rozlicza
si¢ proporcjonalnie do powierzchni (m®) lub kubatury (m?) lokalu (cyrkulacja)

b) koszty indywidulane (zalezne od zuzycia) w wysokosci 80% kosztéw cwu rozlicza
sig proporcjonalnie do wskazan wodomierzy lokalowych cwu lub ryczattow
ustalonych zgodnie z regulaminem rozliczania wody § 14 (Regulamin ustalania i
rozliczania oplat za wode w lokalach indywidualnych i nieruchomosciach,
rozliczania  zuzycia wody oraz uzytkowania wodomierzy w Spéldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu).

W rozliczeniu nie uwzglednia si¢ kosztéw wody zimnej, ograniczajac sie tylko do

kosztow energii cieplnej potrzebnej do podgrzania wody ziemnej. Zasady rozliczania

kosztéw zuzycia wody zimnej okresla odrebny regulamin.

. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody ustala sie ryczattowo zgodnie z regulaminem

rozliczania wody § 14 (przywotanym powyzej) dla lokali:

a) nie wyposazonych w wodomierze cwu,

b) uzytkujacych wodomierze bez waznej cechy legalizacji,

¢) w ktérych podczas odezytu stwierdzono uszkodzenie wodomierza lub jego plomby,
a fakt ten nie zostat zgtoszony wczeéniej przez uzytkownika,

d) gdy lokal nie zostat udostepniony do odeczytu

Powyzszy tryb rozliczen bedzie mial zastosowanie przez okres, w ktorym mial miejsce

chocby jeden z wyzej wymienionych przypadkow.

W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia wodomierza cwu

podstawa do rozliczenia zuzycia cwu do dnia wymiany wodomierza bedzie srednie

zuzycie cwu wykazane przez ten wodomierz z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Wadliwo$¢ wodomierza winna by¢ potwierdzona ekspertyza wlasciwego urzedu.

W przypadku wymiany wadliwie dziatajacego wodomierza cwu na nowy uzytkownik

lokalu winien po uptywie miesiaca od daty montazu wodomierza cwu zglosi¢ w

Administracji Spotdzielni stan wodomierza, celem ustalenia nowej wysokosci zaliczki.



VII.  Zakres przekazywanych uiytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen
kosztéw zakupu ciepla dla uzytkownikéw lokali zaopatrywanych w energie cieplng
lub ciepla wodg uzytkows z centralnego Zrédla w budynku wielolokalowym.

§7

1. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania:
a) dla budynku:

ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,

powierzchnig lub kubature budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieple] wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszezegélnych lokali,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych, — informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe
Jest uzyskanie informacji o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci
energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow

b) dla lokalu:

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty Iub niedoplaty,

pordwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek

w okresie letnim i w okresie zimowym;

2. Informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach
bez indywidualnego opomiarowania:
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a) dla budynku:

powierzchnia lub kubatura budynku,

ilos¢ pobranego ciepta,

ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokalu lub 1 m3
kubatury w rozliczanym okresie,

koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,

koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwoéci i metod
rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:

powierzchnia lub kubatura lokalu,

koszt ogrzewania lokalu,

zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

wysoko$¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla
strefy klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek

w okresie letnim i w okresie zimowym.

Reklamacje.

§8

Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w formie pisemnej w terminie 30
dni od daty otrzymania rozliczenia. Wniesienie pisemnej reklamacji nie zwalnia
uzytkownika lokalu z obowiazku wnoszenia oplat w nowej wysokosci.

W przypadku uzasadnionej reklamacji, po zatwierdzeniu przez Zarzad korekty
rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzymuje nowe, skorygowane rozliczenie kosztow
ciepta oraz ustalone nowe zaliczki.

Kwoty, o ktére w wyniku reklamacji skorygowano rozliczenia ciepta przechodzg do
rozliczenia nieruchomosci w nastepnym okresie rozliczeniowym.
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Postanowienia koncowe.

§9

Nadptaty wynikajgce z rozliczenia kosztéw ciepla za co i cwu sg zaliczane na poczet
wymagalnych i przysztych oplat czynszowych za lokal.

Niedoptaty wynikajace z rozliczenia kosztéw ciepla za co i cwu winny by¢ uregulowane
wraz z najblizszg optatg miesigczng za lokal.

Na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze podjaé decyzje o
przedtuzeniu tego terminu, jednak na okres nie dtuzszy niz 9 m-cy od daty wykonania
rozliczenia.

§ 10

Nowy uzytkownik rozliczany bedzie od daty przejecia lokalu od Spétdzielni
Mieszkaniowej do zakonczenia okresu rozliczeniowego po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego. W przypadku nieruchomo$ci opomiarowanych koszty odczytu
posredniego obcigzaja nowego uzytkownika.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, np. w zwigzku ze sprzedaza lub w drodze
dziedziczenia itp., rozliczenia zuzycia energii cieplnej nie dokonuje sie. Rozliczenie
nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i dotyczy aktualnego uzytkownika na
ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

§11

Dla budynkéw bedacych w okresie splaty kosztow termomodernizacji z oszczednosci
ciepta, zaliczki dla potrzeb centralnego ogrzewania ustalane b¢dg na podstawie mocy
zaméwionych 1 ilosci zuzycia ciepta sprzed termomodernizacji + 10% rezerwy i
aktualnych cen energii wg taryfy ciepta lub gazu.

W nieruchomosciach wyposazonych w zawory grzejnikowe termoregulacyjne, kazdy
uzytkownik lokalu ma obowigzek stosowania nastaw w celu zapewnienia temperatury
nie nizszej niz + 16°, co przyczyni sie do wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 12

. Zarzadca zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych

niniejszym regulaminem. :

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajacego) podzielnikéw
kosztow;
Jezeli lokator w ramach legalizacji podzielnikéw kosztow nie udostepni lokalu w
celu ich wymiany (odméwi wymiany) woéwczas od nastepnego okresu
rozliczeniowego lokal ten bedzie rozliczany wg zasad okreslonych w § 4 pkt.21
niniejszego regulaminu.
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¢) wykonanie odczytu manualnego w lokalu, w przypadku trudnosci w
przeprowadzeniu zdalnego odezytu;

d) sprawdzenie poprawnosci odezytu zdalnego poprzez odczyt manualny w lokalu.

Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 2, powstale z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu, Zarzadca usuwa nieodplatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika koszt usuniecia usterki ponosi

uzytkownik lokalu, chyba Ze usterka powinna byé usunieta ~w ramach gwarancji

producenta.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia

Spotdzielnia powoluje specjalny zespol, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i

opracowanie wnioskow.

. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadcy,

stanowi razace naruszenie obowiazkow przez uzytkownika lokalu i jest rtownowazna ze

stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolna ingerencje uwaza

si¢ w szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejacych zestawéw oraz
ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podlaczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania;

¢) demontaz grzejnika w pomieszezeniu lokalu;

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy w
szczegblnosci rozumieé zerwanie mechaniczne plomby montazowe;;

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;

1) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrécenia

stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

§ 13

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM w Zgorzelcu Uchwatg nr 5.z
dnia A3.0. %8, ... 1.

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly i ma zastosowanie do rozliczen
kosztow 1 ustalania optat ciepta, ktorych termin przypada po 01.01.2023 r.

Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin zasad
rozliczania kosztow ciepla w lokalach SM Zgorzelec” wprowadzony Uchwalg nr
13/2018 z dnia 19.11.2018 1.
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Zatgcznik nr 1
Wykaz nieruchomogci wraz z okresami rozliczeniowymi.

Nr nier. Adres budynku Okres rozliczeniowy
1 CHROBREGO 1,3,5 01.01-31.12
2 KONARSKIEGO 1-2 01.01-31.12
2 KONARSKIEGO 3-4 01.01-31.12
3 KONARSKIEGO 1 b 01.01-31.12
4 Konarskiego 5a 01.01-31.12
5 KONARSKIEGO 5-6 01.01-31.12
8 Konarskiego 8 01.01-31.12
9 WARSZAWSKA 22-24 01.01-31.12
9 WARSZAWSKA 26-28 01.01-31.12
3 NORWIDA 7-18 01.01-31.12
32 PRUSA 7-15 01.01-31.12
33 WYSPIANSKIEGO 6 01.01-31.12
41/48 | WYSPIANSKIEGO 63 - 75 01.01-31.12
42 WYSPIANSKIEGO 63 c-d 01.01-31.12
65 HUTNICZA 28-34A 01.01-31.12
65 TRAUGUTTA 14 01.01-31.12
65 8-EJ DWP 17 01.01-31.12
66 HUTNICZA 41 A-E 01.01-31.12
27 KOSCIUSZKI 55-61 01.02-31.01
33 WYSPIANSKIEGO 1 A,B,C 01.03-28.02
50/72 | IWASZKIEWICZA 2-14 01.03-28.02
53 IWASZKIEWICZA 48-54 01.03-28.02
21 Boh. Il AWP 10 ,10a, 10b 01.05-30.04
22 Boh. Il AWP 10 c,d,e 01.05-30.04
23/24 | KOSCIUSZKI 18-22,24a-¢ 01.06-31.05
52 IWASZKIEWICZA 34-46A 01.06-31.05
56 IWASZKIEWICZA 9-13 01.06-31.05
13 FUZYCKA 28 ABC 01.07-30.06
29 LUBANSKA 27a-32 01.07-30.06
30 LUBANSKA 45-51a 01.07-30.06
34 WYSPIANSKIEGO 2 01.07-30.06
36 WYSPIANSKIEGO 11-19 01.07-30.06
67 PARTYZANTOW 1-3B 01.07-30.06
76 WYSPIANSKIEGO 21-33 01.07-30.06
77 WYSPIANSKIEGO 35-45 01.07-30.06
37 WYSPIANSKIEGO 47-61 01.08-31.07
57 IWASZKIEWICZA 15-21 01.09-31.08
58 IWASZKIEWICZA 23-31 01.09-31.08
60 IWASZKIEWICZA 33 01.09-31.08
16 BATOREGO 1 01.10-30.09
19 BATOREGO 5 01.10-30.09
51 IWASZKIEWICZA 16-32 01.12-30.11
64 JERZMANKI 22¢-22f 01.12-30.11
70 SZKOLNA 2AB 01.12-30.11
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