REGULAMIN
Porzadku Domowego Spoéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
Regulamin niniejszy okresla zasady dotyczgce uzytkowania lokali w budynkach
znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu, na terenie

Zgorzelca, Pienska 1 Jerzmanek, w zakresie porzadku, czystosci 1 bezpieczenstwa.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia wtasnego Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu oraz mienia pozostajacego w jej zarzadzie,
zapewnienia czystosci, tadu 1 porzadku w budynkach 1 ich otoczeniu oraz
zapewnienia warunkOw zgodnego wspoélzycia mieszkancow.

2. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sg: cztonkowie Spétdzielni

posiadajacy tytul prawny do lokalu mieszkalnego oraz o innym przeznaczeniu,
wilasciciele lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu niebedacy
czlonkami Spotdzielni, osoby zamieszkujgce lub przebywajace w lokalu za
przyzwoleniem ich wtascicieli, najemcy (podnajemcy) mieszkan lub lokali
uzytkowych — zwani dalej ,,Uzytkownikami”

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow. Z tego tez wzgledu
winien by¢ otoczony troskliwg opieka i w interesie samych cztonkOéw uzywany
zgodnie z przeznaczeniem.

§ 2

Lokatorzy zobowigzani s3 do przestrzegania przepisOw meldunkowych,

a w szczegodlnosci zobowigzani sg:

a/ zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych ujetych w umowie lub innym
dokumencie dotyczacym przydziatu mieszkania w tym ilosci osOb aktualnie
przebywajacych i1 zameldowanych w lokalu,

b/ zawiadomi¢ Spo6tdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
na cele zgodne z umowag o ustanowienie prawa do lokalu /przydziale/, jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spotdzielni,

c/ gtbwny lokator, wtasciciel zobowigzany jest do zgtoszenia w Spoidzielni faktu
zameldowania lub wymeldowania osob z mieszkania,

d/ gtbwny lokator dokonujacy zameldowania osob na pobyt czasowy lub staty,
zobowigzany jest do optacania czynszu skorygowanego o oplaty uzaleznione
od ilosci 0sOb przez caly okres trwania meldunku,

e/ lokator oprozniajacy zajmowany przez siebie lokal, zobowigzany jest uprzedzic¢
o tym Spotdzielni¢ co najmniej na 30 dni przed jego opuszczeniem.
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II . UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I ICH
OTOCZENIA.

§3

Lokal mieszkalny lub uzytkowy moze by¢ uzywany tylko zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przydziale lub umowie.

Korzystanie z lokalu nie moze zakt6ca¢ spokoju mieszkancow budynku, ani tez
naruszac bezpieczenstwa, porzadku, higieny otoczenia i przepiséw p.poz.

§ 4

Lokatorzy zobowigzani sg do utrzymania w nalezytym stanie technicznym zajmowane
lokale wraz z przydzielonymi im pomieszczeniami dodatkowymi — piwnice, komorki
itp., korzysta¢ z urzadzen technicznych, instalacji i pomieszczen pomocniczych zgodnie
z ich przeznaczeniem oraz dbac, aby urzadzenia i pomieszczenia do wspolnego uzytku
ogo6tu mieszkancow nie byly zniszczone lub przedwczesnie zuzywane.

§5

1. Wszelkie zmiany lub przerobki w lokalu lub pomieszczeniach wspdlnego uzytku itp.
wykonywane na instalacjach wewnetrznych: centralnego ogrzewania, cieptej wody
uzytkowej, wody zimnej, instalacji gazowej, kanalizacyjnej, odgromowej 1
uziemiajacej, oraz zmiany konstrukcyjne polegajgce na: stawianiu 1 rozbieraniu
scianek dziatowych, przebudowie loggii 1 balkonéw, montaz klimatyzatorOw, montaz
krat, montaz anten TV, radiowych, CB-radio, sieci TV kablowej i internetowej, anten
satelitarnych, instalacji elektrycznej 3 fazowej, itp. — moga by¢ wykonywane
wylacznie za pisemng zgoda Zarzadu Spoéidzielni, przy spetnieniu wymogéw Prawa
Budowlanego.
la. Zabrania si¢ montowania jakichkolwiek (indywidualnych) anten na dachach
budynkéw oraz elewacji, a takze rozprowadzania kabli (przewoddw) po elewacji
budynkéw lub po scianach czesci wspOlnych budynkow.

1b. Zabrania si¢ przerabiania instalacji wentylacyjne;.

Ic. Montaz klimatyzatora wymaga wczesniejszej zgody Spotdzielni.

1d. Dopuszcza si¢ montaz klimatyzatorow tylko w loggiach lub balkonach
bez wyprowadzania instalacji na elewacj¢ budynku - warunki techniczne
ewentualnego montazu bezwzglednie muszg by¢ wczesniej uzgodnione ze
Spotdzielnig, a prace wykonane zgodnie ze sztukg budowlang.

2. Urzadzenia zamontowane bez zgody Zarzadu Spoétdzielni, o ktérych mowa
beda po bezskutecznym wezwaniu demontowane przez Spotdzielnie, a kosztami
demontazu obcigzony zostanie uzytkownik.

3. Malowanie balkonow lub loggii w kolorze lub deseniu odbiegajacym od
istniejacej kolorystyki elewacji budynku oraz wymiana okien — wymaga zgody
Administracji Spétdzielni oraz pozwolen i1 uzgodnien wynikajacych z Prawa
Budowlanego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wydawania zezwolen na montaz anten CB-radio:
Zainteresowany cztonek Spo6tdzielni winien do wniosku dolgczy¢ nastgpujace




1.

2.

3.

dokumenty:

a/ bezwzgledng zgode wszystkich lokatoréw dwoch ostatnich kondygnaciji,

b/ oswiadczenie wnioskodawcy, ze w przypadku zaktocen w odbiorze programéw
radiowo — telewizyjnych, pokryje koszt przyjazdu ekipy pomiarowej PAR lub
antena zostanie zdemontowana przez wilasciciela lub Spotdzielni¢ na koszt
wlasciciela,

¢/ dokumentacje¢ techniczng dotyczaca montazu instalacji 1 anteny. Maszty nie moga
posiadac podciggow,

d/ dokumentacje elektryczng dotyczacg zabezpieczenia anteny przed wytadowaniami
atmosferycznymi oraz wyniki pomiaréw po zamontowaniu anteny.

§6

. Zabrania si¢ naprawy we wlasnym zakresie tablic gtdwnych 1 administracyjnych,

to jest na klatkach schodowych i w piwnicach oraz rozkrecania tablic rozdzielczych
1 podigczania jakichkolwiek urzadzen odbiorczych do tych tablic lub bezpiecznikow.

. Kosztami z tytutu strat wyniktych w wyzej wymienionych manipulacji zostanie

obcigzony gtowny lokator mieszkania, z ktérego dokonano w/w manipulacji.

§ 7

. W przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania si¢ gazu, lokatorzy

zobowigzani s3 do zamkni¢cia zaworu przy gazomierzu i niezwlocznego
powiadomienia pogotowia gazowego lub Administracji Spotdzielni Mieszkaniowe;.

. W przypadku pozaru, nagtych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa w

budynkach lub na terenie osiedli — uzytkownicy obowigzani sg zawiadomi¢

o tym fakcie odpowiednie stuzby alarmowe i techniczne. Numery telefondéw
alarmowych miejskich 1 wlasnych stuzb technicznych, podane sg w informacji
wywieszonej w gablotach ogtoszeniowych.

§ 8

Bez zgody Spotdzielni, nie wolno instalowac¢ oswietlenia w komoérkach piwnicznych,
jak 1 zabudowywac¢ wnek w piwnicach i pod klatkami schodowymi.

Uzytkownicy zobowigzani s3 do oszczednego gospodarowania energig elektryczng
w pomieszczeniach wspolnej uzytecznosci.

Zabrania si¢ stosowania w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania — piwnic,
korytarzy itp. zarowek o mocy wiekszej niz 25W.

§9

Lokatorzy zobowigzani s3 zabezpieczy¢ i uszczelni¢ na okres zimowy otwory
piwniczne, drzwiowe 1 okienne, do ktorych nie ma bezposredniego dostepu z
pomieszczen ogllnie dostgpnych, w sposéb odpowiadajacy zasadom estetyki,
w celu niedopuszczenia do zamarznigcia sieci wodno-kanalizacyjnej 1 gazowe;.



§ 10

Zapewnienie statego funkcjonowania dzwigéw osobowych nalezy do obowigzkow

Spotdzielni.

Zasady wlasciwego korzystania z dzwigow okresla instrukcja znajdujaca si¢

w kabinie dzwigu.

Uzytkownicy dzwigu zgodnie z instrukcjg uzytkowania powinni przestrzegac

nastepujacych zasad:

1. W celu wezwania kabiny do wtasciwego przystanku nalezy postuzy¢ si¢ przyciskiem
w kasecie umieszczonej obok drzwi przystankowych. Przyjecie wezwania zostaje
potwierdzone zapaleniem si¢ zarOwki w przycisku.

2. Drzwi mozna otwiera¢ dopiero po zatrzymaniu si¢ kabiny. Proby otwierania drzwi
przystankowych, gdy kabina nie stoi za nimi lub jest w ruchu, groza wypadkiem.
Korzystanie z dzwigu jest dozwolone tylko przy oSwietlonej kabinie.

3. Po wejsciu do kabiny pasazerowie powinni nacisng¢ odpowiadajace dozwolonym
przystankom przyciski znajdujace si¢ w kasecie kabiny.

Przyjecie dyspozycji potwierdzone jest zapaleniem si¢ zarOwki w przycisku.

4. Zamknigcie drzwi przystankowych i1 uruchomienie dzwigu nast¢puje samoczynnie.

5. Po rozwiezieniu pasazerow, dzwig bedzie realizowat jazd¢ do najwyzszego
przystanku, na ktérym jest wezwanie.

6. Przy jezdzie w dot kabina zbiera oczekujacych pasazerow znajdujacych si¢ na
trasie jej ruchu.

7. Kabina w pelni obcigzona nie realizuje wezwan. Pasazerowie pojada dzwigiem
w czasie nast¢pnej jazdy kabiny.

8. Po wyjsciu pasazera z kabiny drzwi przystankowe zamkng si¢ samoczynnie
1 nie nalezy ich domykac .

9. Przycisk STOP stuzy do natychmiastowego zatrzymania kabiny w dowolnym
miejscu. Uzywanie tego przycisku dozwolone jest tylko w przypadku grozacego
niebezpieczenstwa lub nienormalnej pracy dzwigu.

10. W przypadku, gdy kabina zatrzyma si¢ mi¢dzy pi¢trami 1 nie daje si¢ ponownie

uruchomi¢, nalezy uzy¢ przycisku ALARM w celu wezwania pomocy.

11. Dzieci do lat 12-tu mogg korzystac¢ z dzwigu tylko pod opiekg osob starszych.

12. O zauwazonych usterkach w pracy dzwigu nalezy poinformowa¢ Administracje

Spotdzielni lub konserwatora dzwigu.

III. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I LOKATOROW W ZAKRESIE
NAPRAW ORAZ ROZLICZEN Z TEGO TYTULU.

§ 11

1. Naprawy wewnatrz lokali mieszkalnych obcigzajacych Spotdzielnie obejmujg
napraw¢ lub wymiang:
1.1. Przewodow instalacji wodociggowej (zimna woda, ciepta woda) do zaworu
za wodomierzem patrzac od strony pionu gtownego wraz z zaworem odcinajacym
doptyw wody do instalacji wewngtrz mieszkania.
1.2. Pionow kanalizacyjnych wraz z podej$ciami typowymi do urzadzen oraz



1.3.

1.4.
L.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.9.

udraznianie pionow,

Przewoddw instalacji gazowej do zawor6w odcinajacych doptyw gazu do urzadzen
odbiorczych wraz z zaworem,

Instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami 1 zaworami z glowicami.
Przewodow instalacji elektrycznej do podtaczenia ich do tablicy bezpiecznikow
znajdujacej sie w mieszkaniu wraz z tablicg (bez bezpiecznikow lub wytacznikow
nadmiarowo-pradowych) oraz zgodnie z Art. 62.1 Ustawy Prawo Budowlane
wykonanie pomiar6w ochronnych w mieszkaniach.

Uszkodzonych tynkow $cian 1 sufitow dla uszkodzen nie bedgcych wynikiem
niewlasciwego uzytkowania,

Instalacji domofonowej w mieszkaniu,

Uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych lokalu, wg oceny inspektora nadzoru
budowlanego,

Naprawy stolarki okiennej w zakresie niezbednym do bezpiecznego uzytkowania
w pomieszczeniach wspolnego uzytku tj. klatkach schodowych, korytarzach
piwnic, przejSciach, suszarniach, wézkowniach,

1.10. Wymiany okien, drzwi balkonowych usytuowanych na zewnatrz budynku w

1.11.

1.12.

pomieszczeniach wspolnego uzytku tj. klatkach schodowych, korytarzach piwnic,
przejsciach, suszarniach, wézkowniach,

Wymiany okien w trybie awaryjnym dla przypadkéw zagrazajacych
bezpiecznemu uzytkowaniu w pomieszczeniach wspolnego uzytku tj. klatkach
schodowych, korytarzach piwnic, przejsciach, suszarniach, wézkowniach,
Usunigcia zniszczen powstatych wewnatrz lokalu wskutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spoétdzielni /np. zacieki powstate w wyniku zalan,
zagrzybienia /z wylaczeniem szkod, za ktore lokator otrzymat odszkodowanie od
ubezpieczyciela.

Wszelkie rozliczenia finansowe z lokatorami dokonywane begdg na podstawie

kalk

I.N

ulacji zatwierdzonych przez Zarzad Spoétdzielni.
§ 12

aprawy wewnatrz lokali mieszkalnych nie zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni

obcigzaja lokatorow zajmujacych te lokale w zakresie:

1.1.

1.2.

Utrzymania zajmowanego lokalu w nalezytym stanie 1 wlasciwe jego

eksploatowanie zgodnie z przeznaczeniem lokalu,

Odnawianie lokalu 1 innych zajmowanych pomieszczen w okresach gwarantujacych

utrzymanie ich w nalezytej czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym poprzez:

a/ zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza oraz utrzymanie normatywnej
temperatury i wilgotnosci,

b/ malowanie /tapetowanie/ scian i sufitow,

c/ malowanie stolarki okiennej drewnianej /z zachowaniem pierwotnej kolorystyki/
1 drzwiowej od strony wewngtrznej 1 zewnetrznej oraz malowanie osciezy
zewngetrznych po wymianie okien we wlasnym zakresie z zachowaniem
kolorystyki elewacii,

d/ malowanie grzejnikdw, rur 1 innych urzadzen wraz z zabezpieczeniem przed
korozja,



1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

e/ odnawianie scian balkonowych, loggii, przegrody balkonowej oraz innych
elementow wyposazenia balkondw, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki,

f/ konserwacja, naprawa 1 wymiana urzadzen sanitarnych, gazowych 1
elektrycznych, w ktore wyposazony jest lokal, wraz z armaturg i instalacja
rozprowadzajaca w mieszkaniu:

- elektryczng: od tablicy bezpiecznikowe] w mieszkaniu,
- wodociggowa: od zaworu odcinajgcego mieszkanie od pionu oraz uszczelnianie
1 usuwanie przeciekow z tych urzadzen,

g/ usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen znajdujacych si¢
w lokalu do pion6éw zbiorczych oraz udraznianie piondéw w razie stwierdzenia
zatkania ich z winy uzytkownika,

h/ naprawa 1 konserwacja piecOw gazowych /junkerséw gazowych/, kuchni
1 /konserwacja i naprawa biezgca stolarki okiennej 1 drzwiowej (malowanie,
uszczelnianie, wymiana i1 uzupetnianie szyb), wymiana stolarki okiennej 1
drzwiowe].

J/ naprawa 1 wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych /takze po
naprawie podioza/,

k/ usuwanie zagrzybienia w lokalu w przypadku niewlasciwej jego eksploatacji.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy

lokatora lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigzajg lokatora,

Wykonanie we wtasnym zakresie robot remontowych 1 modernizacyjnych

w lokalu 1 w budynku kazdorazowo wymaga zgody Zarzadu Spo6tdzielni,

Lokator ponosi koszty zwigzane z naprawg lub wymiang zmodernizowanych

elementow, oraz koszty zwigzane z ewentualnym przywroceniem do stanu

pierwotnego elementdw dokonanych przez niego ulepszen 1 modernizacji lokalu

w przypadku wystapienia uszkodzen tych elementéw w trakcie wykonywania

napraw 1 modernizacji przez Spotdzielnig.

Prace remontowe wykonane przez uzytkownika w lokalu, polegajace na

zabudowie, przebudowie, ulepszeniach czy modernizacji lokalu, winny by¢

dokonane w taki sposob, aby w przypadku konieczno$ci naprawy lub wymiany
przez Spéldzielnie instalacji wodno - kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej,
cieplowniczej czy tez konieczno$ci wykonania innych prac takich jak wymiana
wodomierzy, umozliwiony byl swobodny dostep do miejsca robo6t. Brak
swobodnego dostepu 1 koniecznos¢ zniszczenia w/w elementoéw to jest zabudowy,
przebudowy, ulepszen i modernizacji innych elementéw wyposazenia, obcigza
lokatora i nie rodzi odpowiedzialnosci Spoétdzielni za szkody.

Na zgdanie Spéldzielni uzytkownik lokalu mieszkalnego, w uméwionym

uprzednio terminie, zobowigzany jest zezwoli¢ osobie upowaznionej przez

Spéldzielnie na wstep do lokalu, w celu:

a / przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuwania awarii,

b/ wyposazenia budynku, jego cz¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

c/ dokonania na podstawie Art. 62.1 Prawa Budowlanego — okresowych
przegladow technicznych, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez

doraznych przegladow stanu technicznego lokalu 1 ustalenia zakresu prac
niezbednych do wykonania.
Nadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwtocznego wykonania



zalecen wynikajacych z przeprowadzonych w przedmiotowym lokalu
przegladéw technicznych.

d/ zainstalowania urzadzen pomiarowych, kontroli sprawnosci tych urzadzen
oraz dokonywania legalizacji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami metrologicznymi,

e/ dokonania odczytow wodomierzy, podzielnikow lub miernikow,

1.8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢ w niezbednym zakresie koszty
modernizacji budynku.

§ 13

1. Naprawy wewnatrz lokali uzytkowych obcigzajacych Spotdzielnie to:
1.1. Naprawy lub wymiany pionOow instalacyjnych oraz instalacji centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami,
1.2. Naprawy lub wymiany uszkodzonych elementow konstrukcyjnych
lokalu wedtug oceny inspektora nadzoru budowlanego,
1.3. Naprawy lub wymiany pokry¢ dachowych wraz z obrobkg blacharskg
pawilonéw handlowo-ustugowych.

§ 14

1. Naprawy wewnatrz lokali uzytkowych obcigzajace uzytkownikéw tych lokali
(wtascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
czlonkami SM, osoby zajmujace lokale uzytkowe na warunkach spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, oraz najemcOw 1 podnajemcow):

1.1. Odnawianie lokalu 1 innych zaymowanych pomieszczen w okresach
gwarantujacych utrzymanie ich w nalezytej czystosci 1 we wlasciwym stanie
technicznym poprzez:

a/ zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza oraz utrzymanie normatywnej
temperatury 1 wilgotnosci,

b/ malowanie /tapetowanie/ $cian 1 sufitow,

¢/ malowanie stolarki okiennej drewnianej /z zachowaniem pierwotnej
kolorystyki /i drzwiowej od strony wewnetrznej 1 zewnetrznej oraz malowanie
osciezy po wymianie okien we wlasnym zakresie z zachowaniem kolorystyki
elewacii,

d/ malowanie grzejnikOw, rur 1 innych urzadzeh wraz z zabezpieczeniem przed
korozja,

e/ odnawianie Scian balkonowych, loggii, przegrody balkonowej oraz innych
elementow wyposazenia balkondw, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki.

1.2. Konserwacja, naprawa i wymiana poziomow instalacyjnych oraz urzadzen
sanitarnych, gazowych, elektrycznych wraz z armaturg 1 instalacja
rozprowadzajaca w lokalu.

1.3. Uszczelnianie 1 usuwanie przeciekéw z urzgdzen sanitarnych, usuwanie
niedroznosci przewodow odptywowych znajdujacych sie¢ w lokalu do pionéw
zbiorczych oraz udraznianie piondw w razie zatkania ich z winy uzytkownika.

1.4. Naprawa lub wymiana uszkodzonych tynkéw $cian 1 sufitbw wraz z malowaniem.



1.5. Naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, takze metalowe;.

1.6. Naprawa lub wymiana podtoza, posadzek 1 wyktadzin podtogowych.

1.7. Usuwanie zagrzybienia w lokalu w przypadku niewtasciwej jego eksploatacji.

1.8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢ w niezbednym zakresie koszty
modernizacji budynku.

1.9. Uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy 1 wymiany zmodernizowanych
elementow, oraz koszty zwigzane z ewentualnym przywroceniem do stanu
pierwotnego elementéw dokonanych przez niego ulepszen 1 modernizacji lokalu,
w przypadku wystgpienia ich uszkodzenia w trakcie wykonywania napraw
1 modernizacji przez Spéldzielnie.

2. Na zadanie Spéldzielni, w uméwionym uprzednio terminie ,uzytkownik

lokalu zobowiazany jest zezwoli¢ osobie upowaznionej przez Spoétdzielnie

na wstep do lokalu w celu:

a / przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuwania awarii,

b/ wyposazenia budynku, jego cz¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

¢/ na podstawie Art. 62.1 Prawa Budowlanego — dokonania okresowych

przegladow technicznych, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznych przegladow stanu technicznego lokalu 1 ustalenia zakresu prac
niezbednych do wykonania.

Nadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwtocznego wykonania
zalecen wynikajacych z przeprowadzonych w przedmiotowym lokalu
przegladéw technicznych.

d/ Zgodnie z Art. 62.1 Prawa Budowlanego obiekty budowlane powinny by¢
w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli
okresowej na sprawdzenie stanu technicznego instalacji elektryczne;j
1 przydatnosci jej do dalszego uzytkowania.

e/ Zgodnie z Art. 62.1 Prawa Budowlanego Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
zapewnienia ochrony przeciwporazeniowej uzytkowanej instalacji elektryczne;j
oraz zgodnie z zapisem powyzej, udost¢pnienia lokalu dla wykonania okresowych
badan tej instalacji co najmniej raz na 5 lat lub w innych czasookresach w oparciu
o przepisy branzowe w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

f/ Udostepnienie lokalu przez wynajmujacego, do badan instalacji wymaga:

- odlgczenia zasilania do urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu celem uzycia
probnikoéw 1 miernikéw za pomocg ktorych mozna sprawdzi¢ stan instalacji
elektrycznej oraz zapisa¢ wyniki ogledzin i préb.

g/ W przypadku nie udostepnienia lokalu przez najemce lub uzytkownika (po
dwukrotnym go zawiadomieniu) do wykonania badan okresowych, uzytkownik
zobowigzany jest dostarczy¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Protokot,, z przegladu
1 badania instalacji elektrycznej lokalu sporzadzony przez osobg¢ posiadajaca

odpowiednie uprawnienia wynikajace z przepisOw prawa budowlanego.
3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢ w niezbednym zakresie koszty
modernizacji budynku.



§ 15

1. Naprawy wewnatrz garazy obcigzajace Spotdzielnie to:

1.1. Naprawa i wymiana elementéw konstrukcyjnych oraz elementow
stanowigcych czesci wspdlne w tym pokry¢ dachowych wraz z obrobkami
blacharskimi,

1.2. Garaze wielostanowiskowe /miejsca postojowe/ traktowane sg jak garaze
wbudowane.

§ 16

1. Naprawy wewnatrz garazy obcigzajace uzytkownika garazu to:

1.1. Naprawa i wymiana tynkoéw sufitow 1 Scian oraz malowanie $cian i sufitOw oraz
malowanie $cian 1 sufitow w okresach gwarantujgcych utrzymanie garazu
w nalezytej czystosci,

1.2. Naprawa, konserwacja i wymiana indywidualnej bramy wjazdowej do garazu
oraz jej malowanie w okresach gwarantujacych utrzymanie bramy we
wlasciwym stanie technicznym,

1.3. Naprawa i wymiana podtoza,

1.4. Usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych w garazu,

1.5. Na zadanie Spotdzielni uzytkownik garazu zobowigzany jest zezwoli¢ osobie
upowaznionej przez Spotdzielni¢ na wstep do garazu w celu:

a/ przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuni¢cia awarii,

b/ wyposazenia budynku, jego cze¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

¢/ dokonania, na podstawie Art. 62.1 Prawa Budowlanego — okresowych
przegladow technicznych, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznych przegladow stanu technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu prac niezbednych do wykonania.

Nadto uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego wykonania
zalecen wynikajacych z przeprowadzonych w przedmiotowym lokalu
przegladow technicznych.

d/ zainstalowania urzadzen pomiarowych, kontroli sprawnosci tych urzadzen
oraz dokonywania legalizacji zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami metrologicznymi w zakresie obcigzajacym cztonka.

1.6. Wykonywanie wszelkich rob6t remontowych 1 modernizacyjnych wewnatrz
garazu wbudowanego kazdorazowo wymaga zgody Spotdzielni,

1.7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany pokry¢ w niezbednym zakresie koszty
modernizacji budynku.

1.8. Uzytkownicy garazy wykonuja remonty, naprawy i konserwacje wewnatrz
garazy we wlasnym zakresie 1 na swoj koszt.

1.9. Do obowiagzkéw uzytkownika nalezy utrzymanie zajmowanego przez siebie
garazu w nalezytym stanie 1 jego eksploatowanie zgodnie z przeznaczeniem.



10

IV. UTRZYMANIE PORZADKU W BUDYNKU I JEGO OTOCZENIU.

§ 17

W przypadku awarii lub tez innych zdarzen niezaleznych od uzytkownikow,
powodujacych zanieczyszczenie pomieszczen wspdolnych obowigzek przywrdcenia
stanu pierwotnego spoczywa na Administracji Spotdzielni.

§ 18

W celu utrzymania porzadku 1 tadu w obrebie nieruchomosci, mieszkancy zobowigzani

sg do:

1. Doprowadzenia pomieszczen pomocniczych po ich kazdorazowym uzyciu do
porzadku /utrzymania czystosci w suszarniach, piwnicach itp./.

2. Dbania o zachowanie czystosci na balkonach, klatkach schodowych.

3. Zabrania si¢ przechowywania na balkonach przedmiotow oszpecajacych
wyglad budynku.

4. Trzepanie i czyszczenie dywandw 1 innych przedmiotéw, dozwolone jest w
godz. od 8.00 do 22.00 w miejscach do tego przeznaczonych.

5. Smieci i inne odpady nalezy sktadowaé¢ do pojemnikéw na $mieci. Przy
wynoszeniu odpadow z lokalu — nie zanieczyszczac po drodze klatek schodowych.

6. Zabrania si¢ samowolnego nasadzania drzew i1 krzewOw bez zgody Spotdzielni.

7. W przypadku rozsypania Smieci lub rozlania ptynu osoba, ktéra to spowodowata,

zobowigzana jest do niezwlocznego usunigcia zanieczyszczen.

8. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i1 z balkonéw jakichkolwiek nieczystosci
- w tym roOwniez produktow zywnosciowych.

9. Zabrania si¢ wrzucania do muszli klozetowej jakichkolwiek nieczystosci
statych. W przypadku spowodowania zatoru w przewodach kanalizacyjnych,
kosztami usunigcia awarii obcigzeni bedg sprawcy zatoru.

10. Zabrania si¢ wyrzucania przedmiotow twardych, ci¢zkich i1 objetosciowo duzych do
zsypow, a do pojemnikOw na $mieci — objetosciowo duzych.

Przedmioty te powinny by¢ sktadane obok pojemnikéw w dniu wywozu
Wystawek, a lokatorzy wiezowcOw zobowigzani sg znies¢ je 1 pozostawic
pod drzwiami pomieszczenia zsypowego na zewnatrz budynku.

11. Parkowanie samochodow i motocykli jest dopuszczalne tylko 1 wytacznie
w miejscach do tego przeznaczonych.

12. Zabrania si¢ ustawiania i zapuszczania silnikdw pojazdow w przeswitach
1 bramach budynkéw mieszkalnych — ze wzgledu na powstajace hatasy
1 stwarzane zagrozenie bezpieczenstwa przechodniow.

13. Zabrania si¢ garazowania przyczep campingowych oraz samochodow
ciezarowych, dostawczych 1 towarowych na miejscach parkingowych —
przeznaczonych dla samochodow osobowych.

14. Podlewanie kwiatow na balkonach i oknach powinno odbywac si¢ w taki
sposob, aby woda nie zalewatla nizej potozonych balkonow, okien i elewac;ji.

15. Zabrania si¢ montowania suszarek do suszenia bielizny na elewacji budynku
oraz poza balustradg balkonu.
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16. W okresie zimowym lokator zobowigzany jest do usuwania $niegu i lodu
z balkonu, parapetéw zewnetrznych 1 niedopuszczania do powstawania sopli lodu.
17. W przypadku wykonywania remontu lokalu, gruz z remontu winien by¢
sktadowany w kontenerze przeznaczonym do sktadowania gruzu wynajetym
na koszt prowadzacego remont, w miejscu uzgodnionym z Administracjg
Spotdzielni, a jego wywdz winien odbywac si¢ na koszt uzytkownika lokalu.

V. UTRZYMANIE ZWIERZAT W MIESZKANIU.

§ 19

1. W domach mieszkalnych wolno trzymac¢ zwierzeta, o ile nie zagrazaja one
zdrowiu 1 spokojowi wspoimieszkancow.
2. Wtasciciele zwierzat domowych maja obowigzek usuwania zanieczyszczen
1 naprawiania szkod spowodowanych przez te zwierzeta.
. Zabrania si¢ wyprowadzania zwierzat na place zabaw.
4. Zabrania si¢ wyprowadzania psOw bez smyczy na chodniki 1 jezdnie ulic oraz
tereny rekreacyjne. Psy powinny mie¢ zatozony kaganiec.

(O8]

§ 20

1. Urzadzanie gotebnikéw oraz trzymanie gotebi na dachach i parapetach okiennych
doméw mieszkalnych jest zabronione.
2. Zabrania si¢ dokarmiania gotebi na zasobach Spotdzielni.

VI.PRZEPISY DOTYCZACE BEZPIECZENSTWA I SPOKOJU
PUBLICZNEGO.

§ 21

[E—

. W godzinach od 22°° do 6 rano obowigzuje cisza nocna.

2. Po godzinie 21°° nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac remontowych wywotujacych
hatas typu wiercenie otworow, wbijanie gwozdzi, itp.

3. Zabrania si¢ ustawiania gtosnikow w oknach i1 odtwarzania przez nie muzyki,

powodujace zaktocenia spokoju, w okresie catej doby.

§ 22

1. Zabawy dzieci do lat 7 w miejscach publicznych, powinny odbywac si¢ pod
nadzorem opiekundow.

2. Zabrania si¢ organizowania gier zespotowych w miejscach do tego celu nie
przeznaczonych np. przeswitach domoéw , jezdniach 1 drogach osiedlowych.

3. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci w obrgbie nieruchomosci, hatasowanie
brudzenie $cian, wybijanie szyb, uszkadzanie urzadzen, niszczenie zieleni
itp. odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.
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VII . ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE .

§ 23

1. Lokatorzy domow spotdzielczych zobowigzani sg do przestrzegania przepisOw
w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2. Zabrania si¢ przechowywania w pomieszczeniach budynku materiatow
tatwopalnych, zracych i1 cuchngcych.

3. Lokatorzy powinni w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem obchodzi€ si¢
z urzadzeniami elektrycznymi, gazowymi, itp.

4. Tarasowanie korytarzy, klatek schodowych i innych pomieszczen wspdlnego
uzytku uniemozliwiajace swobodne poruszanie si¢ jest zabronione.

5. Zabrania si¢ zastawiania ciggéw komunikacyjnych r6znego rodzaju przedmiotami
1 sprzgtem.

6. Palenie papierosOw 1 uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych i w
piwnicach jest zabronione.

7. Zabrania si¢ przewozenia windg osobowg materialow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia 1 zdrowia.

8. Zabrania si¢ przechowywania lub wystawiania w miejscach wspdlnego uzytkowania
/bramy, klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie/ przedmiotOw
utrudniajacych przejscie takich jak: rowery, wozki dziecigce, meble, itp..

9. Zabrania si¢ przechowywania pojemnikoéw z benzyng oraz innymi ptynami
tatwopalnymi, jak rOwniez przechowywania pojazdow mechanicznych typu
skutery 1 motocykle — w lokalach, piwnicach, korytarzach i pomieszczeniach
gospodarczych w budynkach mieszkalnych.

10. Zabrania si¢ rysowania i malowania na elewacjach budynkéw.

VIII . POSTANOWIENIA KONCOWE .

§ 24

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 16 grudnia 2019 r. - Uchwalg nr 26/2019 i1 obowigzuje
od dnia uchwalenia.

2. Traci moc dotychczas obowigzujacy ,,Regulamin Porzadku Domowego Spoétdzielni
Mieszkaniowe] w Zgorzelcu” uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
17 lutego 2005 r. - Uchwalg nr 8/2005 wraz z aneksami: nr 1/2005 z dnia
22.09.2005 r., nr 2/2008 z dnia 20.11.2008 r., nr 3/2014 z dnia 23.10.2014 r.,
nr 4/2019 z dnia 04.03.2019 r.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy
Prawo spotdzielcze — tekst jednolity z 07 czerwca 2018 r. /Dz. U. z 03 lipca 2018 .,
poz. 1285/, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych —
tekst jednolity z 13 kwietnia 2018 r. /Dz. U. z 08 maja 2018 r., poz. 845/, ustawy
Prawo budowlane tekst jednolity z 21 maja 2019 r. /Dz. U. z 26 czerwca 2019 r.,
poz. 1186/, oraz Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.



