Zalacznik do Uchwaly nr 7 /2025 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z dnia
24 marca 2025 roku.

REGULAMIN

przetargu
na pierwszenstwo ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.



REGULAMIN
przetargu na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu i przeniesienia wlasnosci
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze
/tekst jednolity z dnia 02 kwietnia 2024 r. /Dz.U. z 18 kwietnia 2024 r., poz. 593/
z pézniejszymi zmianami.
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
/tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r. /Dz.U. z 12 kwietnia 2024 r., poz. 558/
z pOzniejszymi zmianami.
3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
/tekst jednolity z dnia 28 czerwca 2024 r. /Dz.U. z 30 lipca 2024 r., poz. 1145/
7 pézniejszymi zmianami.
4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
/tekst jednolity z dnia 21 maja 2021 r. /Dz.U. z 10 czerwca 2021 r., poz.1048/
z pOzniejszymi zmianami.
5. Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu zarejestrowany przez KRS w dniu
16 sierpnia 2023 r. oraz zmiany zarejesrtowane w KRS w dniu 07 sierpnia 2024 r.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne.

§1

Przetarg ma na celu wylonienie osoby, ktéra uzyska prawo pierwszenstwa zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

§2

1. Do ustanowienia prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu w drodze przetargu przeznaczane sg lokale,
do ktérych wygasto prawo dotychczasowych uzytkownikow.

2. O ustanowieniu prawa odrebnej wlasnosci lokalu okre§lonego w drodze przetargu decyduje
Zarzad Spétdzielni.

§3

1. Zawarcia umowy w postgpowaniu przetargowym dokonuje si¢ w trybie:

- wyboru czlonka oczekujacego, ktory nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosit
gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasno$ci lokalu poprzez
ztoZenie pisemnej oferty.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy.
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wplata warto$ci rynkowej lokalu,

- ustnego przetargu ograniczonego dla cztonkéw zamieszkatych Spétdzielni, w razie braku
chetnych spos$réd wyzej wymienionych czionkow,

- ustnego przetargu nieograniczonego, w ktérym mogg bra¢ udziat wszystkie zainteresowane
osoby.

2. Postgpowanie przetargowe polega na ogtoszeniu na tablicy ogloszen w biurze Spétdzielni,
stronie internetowej jak réwniez przez publikacje¢ ogloszenia w prasie lokalnej zaproszenia do
wzigcia udzialu w przetargu ustnym.

3. Informacje o przetargu znajdujace si¢ w prasie lokalnej moga mie¢ forme skrécong.



4. Zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu z nabywca
wylonionym w postgpowaniu przetargowym Spoéidzielnia dokonuje na zasadach wynikajacych
z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielcach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami.

§4

Przetargi ustne, na podstawie publicznego zaproszenia, przeprowadza si¢ komisyjnie.
Komisja przetargowa sklada si¢ z 3 (trzech) oséb wyznaczonych przez Zarzad Spoétdzielni.
3. Nie mogg by¢ cztonkami komisji osoby, ktdre:
a/ sa cztonkami rodziny stajacego do przetargu lub jego prawnego zastgpcy,
b/ pozostaja ze stajagcymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
4. Czlonek komisji ktory:
a/ stwierdzit w toku postgpowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznos$ci okreslone
w ust. 3 powinien niezwtocznie wytaczy¢ si¢ z dalszego postepowania,
b/ powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze udziat w pracach komisji
podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej /od upomnienia do kary nagany/, a podjete przez
niego czynnosci sg niewazne.
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§5s

Podczas prowadzenia postgpowania przetargowego komisja sporzadza protokot zawierajacy:

a/ opis lokalu, tytut prawny, ktéry ma zosta¢ ustanowiony oraz warto$¢ rynkowa lokalu,

b/ imiona i nazwiska oraz adresy 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy /na podstawie
dowodow tozsamosci/,

¢/ informacje o spetlnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,

d/ uzasadnienie przerwania post¢powania lub niedokonania wyboru, jezeli takie nastapito,

e/ uzasadnienie dokonania wyboru.

§6

Spoétdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich os6b ubiegajacych
si¢ o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu i do prowadzenia postgpowania
w sposéb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§7

1. Ceng wywotawczg jest warto$¢ rynkowa lokalu ustalona na podstawie Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami.

2. Jezeli Spotdzielnia nie znajdzie nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w trybie przetargow
wymienionych w § 3 ust. 1 za cen¢ okreslong w ust. 1, to wysoko$¢ ceny wywolawczej
nastgpnego przetargu na ten lokal ustala Zarzad Spétdzielni.

3. Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny na kazdym
jego etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

ROZDZIAL 11
Wybor cztonka oczekujgcego lub ustny przetarg ograniczony i nieograniczony.

§8

1. Przetarg jest organizowany przez Spoétdzielni¢ w celu uzyskania najkorzystniejszej wartosci
rynkowej lokalu zwigzanej z zawarciem umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
i przeniesienie wtasnosci lub wyboru cztonka oczekujacego.



2. W przetargu ograniczonym moga wzia¢ udziat jedynie cztonkowie zamieszkali w zasobach
Spétdzielni.

3. W przetargu nieograniczonym moga uczestniczy¢ osoby, ktére spelnig warunki przyjecia na
cztonka Spoéldzielni.

§9

Spoétdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszczajac ogloszenie w prasie lokalnej, stronie
internetowej www.smzgorzelec.pl i na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni.

§10

Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:

1/ nazwe i adres Spoétdzielni,

2/ opis i lokalizacje lokalu,

3/ cen¢ wywotawcza tj. kwote stanowiacg warto$¢ rynkowa lokalu, okreslong przez uprawnionego
rzeczoznawc¢ majatkowego,

4/ wysokos¢ wadium oraz sposéb i termin jego wniesienia,

5/ informacje¢ o warunkach jakie muszg spetnic¢ osoby stajace do przetargu,

6/ miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

7/ zastrzezenie o mozliwo$ci odwotania przetargu lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny na kazdym jego etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

§11

1. Ustny przetarg dla cztonkdéw oczekujacych, ustny przetarg ograniczony dla cztonkéw
zamieszkatych Spétdzielni jest podstawowym trybem ubiegania si¢ o zawarcie umowy
0 ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu pochodzacego z odzysku.

2. W przypadku braku zainteresowania przetargiem przez cztonkéw Spétdzielni, przeprowadza si¢
przetarg nieograniczony.

§12

Wyznaczony przez Spétdzielnie termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz dwa tygodnie od daty
ukazania si¢ ogloszenia w prasie.

§13

1. Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium, wysokos¢ ktérego ustala
kazdorazowo Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Wadium, stanowigce zabezpieczenie wykonania zobowigzania wynikajacego z przetargu, wnosi
sie w wysokosci podanej w ogloszeniu o przetargu, na rachunek bankowy Spétdzielni,
najpozniej w dniu poprzedzajacym przetarg. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

3. Wadium uznaje si¢ za wptacone z chwilg uznania $srodkéw na rachunku bankowym Spétdzielni
— nie pézniej niz na 1 dzien przed terminem rozstrzygnigcia przetargu.

§ 14

1. Spétdzielnia dokonuje niezwlocznie zwrotu wadium z chwila:
- zakonczenia postegpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji, oprécz
wygrywajacego,
- wycofania checi uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastapi przed licytacja,
- odwotania lub uniewaznienia przetargu.



2. Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli:

- jest nieobecny podczas licytacji,

- w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie ureguluje wylicytowanej warto$ci rynkowej
lokalu lub nie dopetni wszystkich formalnos$ci zwigzanych z przyjeciem na cztonka
Spoétdzielni i zawarciem umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnos$ci lokalu.

3. Zarzad moze, na wniosek pisemny nabywcy, ktéry wygral przetarg przesung¢ termin wplaty
wylicytowanej ceny nabycia /warto$ci rynkowej lokalu/, nie dtuzej jednak niz o 14 dni pod
warunkiem zobowigzania si¢ nabywcy do uiszczenia oplat zwigzanych z lokalem za okres
przesuni¢cia terminu wplaty.

Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty uzasadniajgce przesunigcie terminu wplaty ceny

/wartosci rynkowej lokalu/, a w szczegdlno$ci dokument potwierdzajacy ubieganie si¢

o uzyskanie odpowiednich srodkéw finansowych.

4. Wysokos$¢ wadium wniesionego przez wygrywajacego przetarg wliczona jest w warto$¢
rynkowag lokalu i nie podlega zwrotowi.

§15

Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
obcigzaja przystepujacego do przetargu.

§16

Protokolarne przekazanie lokalu nast¢puje po wptaceniu przez osob¢ wygrywajaca przetarg petnej
wylicytowanej kwoty /wartosci rynkowej lokalu/.

§17

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji osoby nabywajace;j
prawo do lokalu.

§18

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§19

1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie oraz do zapoznania si¢ klauzulg informacyjng
o przetwarzaniu danych osobowych.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni od dnia
ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

§20
1. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okre§lonym w ogloszeniu
przetargowym.
2. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spéldzielni powotuje Komisjg, ktérej zakres dziatania
obejmuje:

1/ odczytanie warunkow przetargowych,

2/ sprawdzenie tozsamos$ci 0s6b stawajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy,
3/ sprawdzenie czy uczestnik przetargu jest cztonkiem Spétdzielni,

4/ potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,



5/ dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb spelniajacych warunki okreslone
w pkt. 2 - 4 lub ich pelnomocnikéw /poswiadczenie petnomocnictwa przez Urzad Miasta,
Notariusza lub Cztonka Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej/,

6/ przyjecie oswiadczenia od osoby przystepujacej do przetargu o stanie cywilnym
1 0 obowigzujacym ustroju majgtkowym,

7/ przewodniczacy Komisji moze zezwoli¢ na obecno$¢ w sali innych oséb,

8/ dokonanie wyboru cztonka najdtuzej oczekujacego sposréd cztonkdw, ktérzy wzigli udziat
W przetargu,

9/ przeprowadzenie licytacji wysoko$ci wartosci rynkowej lokalu zwigzanej z prawem odrebnej
wiasnosci lokalu, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1/ prowadzacy podaje:
a/ przedmiot przetargu,
b/ ceng wywolawcza,
c/ wysokos$¢ postapienia,
d/ termin uiszczenia warto$¢ rynkowa lokalu tj. najwyzszej zaoferowanej ceny nabycia.

2/ przed przystapieniem do licytacji uczestnicy przetargu przedktadaja Komisji przetargowe;j
dowod wplaty wadium w wysokos$ci okreslonej w ogloszeniu o przetargu,

3/ postapienie kwoty licytacji nie moze by¢ mniejsze niz 500,00 zt,

4/ uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne postapienia ceny,

5/ kolejne postapienia ceny trwajg dotad, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postgpien,

6/ po ustaniu postgpien, przewodniczacy Komisji wywotuje ostatnig wylicytowana kwote
i zamyka przetarg poprzez przybicie, a nast¢pnie oglasza kto wygrat przetarg oraz ceng
nabycia,

10/ reguty postgpienia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 9 ppkt 3 nie stosuje si¢, jezeli na przetarg

ustny stawit si¢ jeden uczestnik,

11/sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

§21

Komisja przedstawia niezwtocznie protokét z przetargu Zarzadowi Spoétdzielni wraz z uchwatg do
akceptacji, podajagc w nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z uzasadnieniem.
Protokot z przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokalu.

§22

Osoba wygrywajaca przetarg nieograniczony, nie bedaca cztonkiem Spétdzielni zobowigzana jest
przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego, do ztozenia deklaracji przystapienia
do Spoétdzielni.

§23

1. Wygrywajacy przetarg wptaca wylicytowang kwote na rachunek bankowy Spétdzielni
w terminie 30 dni od dnia przeprowadzenie przetargu. Zarzad Spétdzielni w uzasadnionych
wypadkach moze ten termin przedtuzy¢.

2. Brak wplaty wylicytowanej kwoty w wyznaczonym terminie lub nieprzystapienie do podpisania
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu powoduje utrat¢ wadium na
rzecz Spéidzielni.

§24

Zawarcie notarialnej umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu
z Wygrywajacym przetarg dokonuje si¢ w terminie 30 dni od dnia wptaty wylicytowanej kwoty,
chyba ze strony ustality inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.



§25

1. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdre;j
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w sytuacji, gdy splaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania
tych optat wraz odsetkami,

2) osoba bliska cztonkowi Spétdzielni zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku zaistnienia przestanek z § 25 ust.1, Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium na
warunkach okreslonych w § 14 ust.1 Regulaminu.

§ 26

1. Jezeli wybdr cztonka oczekujacego, a takze przetarg ograniczony i nieograniczony
nie doprowadza do wylonienia osoby kwalifikujgcej si¢ do zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu, wyznacza si¢ kolejny przetarg nieograniczony.

2. W przypadku wyznaczenia drugiego i nastepnych przetargéw nieograniczonych cena
wywotawcza kazdorazowo ulega obnizeniu o 10 %.

3. Jezeli po zorganizowaniu pigciu przetargdw nie uda si¢ zby¢ lokalu, upowaznia si¢ Zarzad
do jego sprzedazy z wolnej reki za ceng nie nizszg niz 60 % wartosci rynkowej lokalu /ceny/
okreslonej w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego.
W razie zgloszenia si¢ kilku nabywcéw, Zarzad dokonuje wyboru nabywcy w drodze licytacji.

§27

Postgpowanie przetargowe w wyniku, ktérego do licytacji przystapi jedna osoba, uwaza si¢ za
prawidtowe i przetarg jest wazny.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe.
§ 28

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowe]
w Zgorzelcu Uchwalg nr 7 /2025 z dnia 24 marca 2025 roku i obowigzuje od dnia jego
uchwalenia.

2. Traci moc ,,Regulamin przetargu na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu”,
uchwalony Uchwatg nr 11/2013 Rady Nadzorczej w dniu 21 marca 2013 roku.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wtasno$ci lokali oraz Statutu
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Bogustawa Piesiak Kazimierz Krysztofiak



