Zalgcznik do Uchwaly nr 3‘" /2025 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu z dnia -
24 marca 2025 roku.

REGULAMIN

przetargu
na pierwszenstwo ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosci
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.




REGULAMIN
przetargu na pierwszenistwo ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci
w Spdldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
/tekst jednolity z dnia 02 kwictnia 2024 r. /Dz,U. z 18 kwietnia 2024 ., poz. 593/
7 pOzniejszymi zmianami.
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
/tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r, /Dz.U. z 12 kwietnia 2024 r., poz. 558/
z pOZniejszymi zmianami,
3. Ustawa 7z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
/tekst jednolity z dnia 28 czerwea 2024 1. /DzU. z 30 lipca 2024 1., poz. 1145/
Z pdzniejszymi zmianami,
4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoscei lokali
/tekst jednolity z dnia 21 maja 2021 r. /Dz.U. z 10 czerwea 2021 1., poz.1048/
z pozniejszymi zmianami,
. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu zarejestrowany przez KRS w dniu
16 sierpnia 2023 r. oraz zmiany zarejesrtowane w KRS w dniu 07 sierpnia 2024 1.
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ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdine.

§1

Przetarg ma na celu wylonienie osoby, kidra uzyska prawo pierwszefisiwa zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

§2

1. Do ustanowienia prawa odrgbnej whasnosci lokatu w drodze przetargu przeznaczane sg lokale,
do ktérych wygasto prawo dotychczasowych uzytkownikdw.

2. O ustanowieniu prawa odr¢bnej wlasnosei lokalu okreslonego w drodze przetargu decyduje
Zarzad Spéldzielni.

§3

1. Zawarcia umowy w postgpowaniu przetargowym dokonuje si¢ w trybie:

- wyboru czlonka oczekujacego, ktéry nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosit
gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wasnoscei lokalu poprzez
zlozenie pisemnej oferty.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, pierwszefistwo ma najdhuzej oczekujacy.
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wplata wartodci rynkowej lokalu,

- ustnego przetargu ograniczonego dla czionkéw zamieszkatych Spétdzielni, w razie braku
chetnych spoéréd wyzej wymienionych cztonkow,

- ustnego przetargu nieograniczonego, w ktérym moga bra¢ udziat wszystkie zainteresowane
osoby.

2. Postgpowanie przetargowe polega na ogloszeniu na tablicy ogloszeri w biurze Spoldzielni,
stronie-internetowej jak réwniez przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej zaproszenia do
wzigeia udzialu w przetargu ustnym.

3. Informacje o przetargu znajdujace sie w prasie lokalnej mogg mie¢ forme skrécona.




4. Zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu z nabywceg
wylonionym w postgpowaniu przetargowym Spétdzielnia dokonuje na zasadach wynikajacych
z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spokdzielcach mieszkaniowych z poézniejszymi zmianami.

§4

[

Przetargi ustne, na podstawic publicznego zaproszenia, przeprowadza si¢ komisyjnie.
Komisja przetargowa sktada si¢ z 3 (trzech) osdb wyznaczonych przez Zarzgd Spotdzielni.
3. Nie mogg by¢ czlonkami komisji osoby, ktore:
a/ sg cztonkami rodziny stajacego do przetargu lub jego prawnego zastepey,
b/ pozostajg ze stajgcymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnoscei.
4, Czlonek komisji ktéry:
a/ stwierdzil w toku postgpowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznoéci okreslone
w ust, 3 powinien niezwlocznie wylgczyé sie z dalszego postepowania,
b/ powinien by¢ wylgczony z postepowania przetargowego, a bierze udzial w pracach komisji
podlega odpowiedzialnodci dyscyplinamej /od upomnienia do kary nagany/, a podjgte przez
niego czynnosci sg niewazne.
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§5

Podczas prowadzenia postgpowania przetargowego komisja sporzadza protokél zawierajacy:

a/ opis lokalu, tytul prawny, ktéry ma zosta¢ ustanowiony oraz warto$¢ rynkows lokalu,

b/ imiona i nazwiska oraz adresy 0sdb ubiegajacych sie o zawarcie umowy /na podstawie
dowodow tozsamoscei/,

¢/ informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od stawajgcych do przetargu,

d/ uzasadnienic przerwania postgpowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie nastgpilo,

e/ uzasadnienie dokonania wyboru,

§ 6

Spotdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich 0sob ubiegajacych
sie o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnodci lokalu i do prowadzenia postepowania
w sposob gwarantujacy zachowanie uczciwe] konkurencji.

§7

1. Ceng wywolawczg jest wartos¢ rynkowa lokalu ustalona na podstawie Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych z péZniejszymi zmianami.

2, Jezeli Spéldzielnia nie znajdzie nabywcy prawa odrgbnej whasnosci lokalu, w trybie przetargéw
wymienionych w § 3 ust, I za ceng okres$long w ust. 1, to wysoko$é ceny wywolawczej
nastepnego pizetargu na ten lokal ustala Zarzad Spétdzielni.

3. Spéldzielnia zastizega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny na kazdym
jego etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszcezen przez uczestnikow.

ROZDZIAL 1T
Wybor czlonka oczekujgeego lub ustny prretarg ograniczony i nieograniczony.

§8

1. Przetarg jest organizowany przez Spotdzielnie w celu uzyskania najkorzystniejszej wartosci
rynkowej lokalu zwigzanej z zawarciem umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu
i przeniesienie wiasnosci lub wyboru czlonka oczekujacego.




2. W przetargu ograniczonym mogg wzigé udziat jedynie cztonkowie zamieszkali w zasobach
Spoldzielni.

3. W przetargu nieograniczonym mogg uczestniczy¢ osoby, ktére spelnig warunki przyjecia na
cztonka Spétdzielni.

§9

Spétdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszezajac ogloszenie w prasie lokalnej, stronie
internetowej www.smzgorzelec.pl i na tablicy ogloszefi w siedzibie Spéldziclni.

§10

Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej:

1/ nazwg i adres Spotdzielni,

2/ opis i lokalizacje lokalu,

3/ ceng wywolawczg tj. kwote stanowigeg warto$é rynkows lokalu, okreélong przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego,

4/ wysokos¢ wadium oraz sposdb i termin jego wniesienia,

5/ informacjg o warunkach jakie muszg speni¢ osoby stajace do przetargu,

6/ miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu.

7/ zastrzezenie o mozliwosei odwotania przetargu lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny na kazdym jego etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

§ 11

1. Ustny przetarg dla czionkéw oczekujacych, ustny przetarg ograniczony dla cztonkéw
zamieszkalych Spoldzielni jest podstawowym trybem ubiegania si¢ o zawarcie umowy
0 ustanowienie 1 przeniesienie odregbnej wlasnoscei lokalu pochodzacego z odzysku.

2. W przypadku braku zainteresowania przetargiem przez czionk6w Spoldzielni, przeprowadza sie
przetarg nieograniczony.

§12

Wyznaczony przez Spoldzielnie termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz dwa tygodnie od daty
ukazania si¢ ogloszenia w prasie.

§13

1. Osoby przystepujgce do przetargu obowigzane sa wnie$¢ wadium, wysokos¢ ktérego ustala
kazdorazowo Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowe].

2. Wadium, stanowigce zabezpieczenie wykonania zobowigzania wynikajacego z przetargu, wnosi
si¢ w wysokosci podanej w ogloszeniu o przetargu, na rachunek bankowy Spétdzielni,
najpozniej w dniu poprzedzajacym przetarg, Wadium nie podlega oprocentowaniu,

3. Wadium uznaje si¢ za wplacone z chwilg uznania $rodkéw na rachunku bankowym Spétdzielni
—nie pdzniej niz na 1 dzien przed terminem rozstrzygniecia przetargu.

§ 14

1. Spéldzielnia dokonuje niezwlocznie zwrotu wadium z chwilg:
- zakoniczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji, oprécz
Wygrywajacego,
- wycofania chget uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastapi przed licytacja,
- odwolania lub uniewaznienia przetargu.,




2. Przystgpujaey do przetargu traci wadium, jezeli:

- jest nieobecny podczas licytacii,

- w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu nie ureguluje wylicytowanej wartosci rynkowej
lokalu lub nie dopetni wszystkich formalnosci zwigzanych z przyjeciem na czlonka
Spoétdzielni i zawarciem umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnogci lokalu.

3. Zarzgd moze, na wniosck pisemny nabywcy, ktory wygral przetarg przesunaé termin wplaty
wylicytowanej ceny nabycia /wartosci rynkowej lokalu/, nie dtuzej jednak niz o 14 dni pod
warunkiem zobowigzania si¢ nabywcy do uiszczenia optat zwigzanych z lokalem za okres
przesunigeia terminu wplaty.

Do wniosku nalezy dotgezy¢ dokumenty uzasadniajace przesunigcie terminu wplaty ceny

fwartosci rynkowej lokalu/, a w szezegdlnosei dokument potwierdzajacy ubieganie sie

o uzyskanie odpowiednich $rodkéw finansowych.

4. Wysokos¢ wadium wniesionego przez wygrywajacego przetarg wliczona jest w warto$é
rynkowg lokalu i nie podlega zwrotowi.

§15

Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
obcigzajg przystepujgcego do przetargu.

§ 16

Protokolarne przekazanie lokalu nastgpuje po wplaceniu przez osobe wygrywajacy przetarg pelnej
wylicytowanej kwoty /wartosci rynkowej lokalw/,

§17

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji osoby nabywajacej
prawo do lokalu.

§18

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokahu,

§19

1. Osoby przystgpujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie oraz do zapoznania si¢ klauzulg informacyjna
o przetwarzaniu danych osobowych,

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spéldzielni od dnia
ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

§ 20

1. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu
przetargowym,

2. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powoluje Komisje, ktérej zakres dziatania
obejmuje:
1/ odczytanie warunkdéw przetargowych,
2/ sprawdzenie tozsamosci osob stawajgcych do przetargu i sporzgdzenie imiennej listy,
3/ sprawdzenie czy uczestnik przetargu jest cztonkiem Spéldzielni,
4/ potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,




5/ dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie 0sob spelniajgecych warunki okre§lone
w pkt. 2 - 4 Tub ich pelnomocnikéw /poswiadczenie petnomocnictwa przez Urzgd Miasta,
Notariusza lub Czlonka Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej/,

6/ przyjecie oswiadczenia od osoby przystepujacej do przetargu o stanie cywilnym
i 0 obowigzujgcym ustroju majatkowym,

7/ przewodniczgey Komisji moze zezwolié na obecno$é w sali innych osob,

8/ dokonanie wyboru cztonka najdhuzej oczekujgcego sposrdd cztonkdw, ktdrzy wzieli udzial
W przetargu,

9/ przeprowadzenie licytacji wysokosci wartodci rynkowej lokalu zwigzanej z prawem odrebnej
wihasnosci lokalu, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1/ prowadzgey podaje:
a/ przedmiot przetargu,
b/ ceng wywotawcza,
¢/ wysoko$¢ postgpienia,
d/ termin uiszezenia wartos¢ rynkows lokalu tj. najwyzszej zaoferowanej ceny nabycia.

2/ przed przystagpieniem do licytacji uczestnicy przetargu przedktadaja Komisji przetargowej
dowdd wplaty wadium w wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu,

3/ postgpienie kwoty licytacji nie moze by¢ mniejsze niz 500,00 zi,

4/ uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne postgpienia ceny,

5/ kolejne postgpienia ceny trwaja dotad, dopdki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postgpien,

6/ po ustaniu postapief, przewodniczacy Komisji wywotuje ostatnig wylicytowana kwote
1 zamyka przetarg poprzez przybicie, a nast¢pnie oglasza kto wygral przetarg oraz cene
nabycia,

10/ regutly postgpienia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 9 ppkt 3 nie stosuje sig, jezeli na przetarg

ustny stawit si¢ jeden uczestnik,

11/sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

§21

Komisja przedstawia niezwlocznie protokdt z przetargu Zarzadowi Spotdzielni wraz z uchwalg do
akceptacji, podajgc w nim rozstrzygnigcie przetargn wraz z uzasadnieniem.
Protokot z przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wiasnosci lokalu.
§22

Osoba wygrywajaca przetarg nieograniczony, nie bgdaca cztonkiem Spétdzielni zobowigzana jest
przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego, do ztozenia deklaracji przystgpienia
do Spoétdzielni.

§23

1. Wygrywajacy przetarg wplaca wylicytowana kwote na rachunek bankowy Spéldzielni
w terminie 30 dni od dnia przeprowadzenie przetargu. Zarzad Spéidzielni w uzasadnionych
wypadkach moze ten termin przedtuzy¢.

2. Brak wplaty wylicytowanej kwoty w wyznaczonym terminie tub nieprzystgpienie do podpisania
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosei lokalu powoduje utrate wadium na
rzecz Spotdzielni,

§24
Zawarcie notarialnej umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu

z Wygrywajgcym przetarg dokonuje si¢ w terminie 30 dni od dunia wplaty wylicytowanej kwoty,
chyba ze strony ustality inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.




§25

1. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej whasnosei lokalu, jezeli:

1) osoba, kiérej przystugiwalo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie sp6idzielni,
zglosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w sytuacji, gdy sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nicuiszczania
tych oplat wraz odsetkami,

2) osoba bliska cztonkowi Spéldzielni zglosi roszezenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, zgodnie 7 przepisami ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku zaistnienia przestanek z § 25 ust.1, Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium na
warunkach okreslonych w § 14 ust.1 Regulaminu.

§ 26

1. Jezeli wybor cztonka oczekujgeego, a takze przetarg ograniczony i nieograniczony
nie doprowadzg do wyfonienia osoby kwalifikujacej sie do zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wlasnodci lokalu, wyznacza si¢ kolejny przetarg nieograniczony,

2. W przypadku wyznaczenia drugiego i nastepnych przetargbw nieograniczonych cena
wywolawcza kazdorazowo ulega obnizeniu o 10 %.

3. Jezeli po zorganizowaniu pigeiu przetargdw nie uda sie zbyé lokalu, upowaznia si¢ Zarzad
do jego sprzedazy z wolnej reki za cene nie nizsza niz 60 % wartosei rynkowej lokalu /ceny/
okreslonej w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego.
W razie zgloszenia si¢ kilku nabyweéw, Zarzad dokonuje wyboru nabywey w drodze licytacji.

§27

Postgpowanie przetargowe w wyniku, ktérego do licytacji przystapi jedna osoba, uwaza si¢ za
prawidlowe i przetarg jest wazny.

ROZDZIAL I
Postanowienia kovicowe.
§28

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
w Zgorzelcu Uchwala nr %./2025 z dnia 24 marca 2025 roku i obowiazuje od dnia jego
uchwalenia,

2. Traci moc ,,Regulamin przetargu na pierwszefistwo zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu w Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu®,
uchwalony Uchwalg nr 11/2013 Rady Nadzorczej w dniu 21 marca 2013 roku.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem stosuje sig¢ przepisy ustawy Prawo
spOldzieleze, ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy o wlasnosci lokali oraz Statutu
Spotdzielnt Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

Sekretarz Rady Nadzorczej




