SPOYDZIELNIA MIESZKANIOWA
W ZGORZELCU

STATUT

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej
w Zgorzelcu w dniach 16-24 kwietnia 2018 roku uchwatg nr 6/2018.

Tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatg nr 22/2023 Walnego Zgromadzenia
w dniach 11-26 kwietnia 2023 r., zostat zatwierdzony uchwatg nr 23/2023 Walnego Zgromadzenia
w dniach 11-26 kwietnia 2023 r. i obowigzuje od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego tj. od

16 sierpnia 2023 .



W e

Dziat |
Postanowienia ogolne

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Zgorzelec.

Spotdzielnia dziata na terenie: Zgorzelca, Pieriska oraz gminy Zgorzelec.
Czas trwania jest nieograniczony.

§2

. Spotdzielnia moze zrzeszac¢ sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,

tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.
Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdw.

. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$s¢ na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2023.438 t.j.,, zwanej dalej: usm), ustawy
z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.2021.648 t.j.), ustawy z dnia 24.06.1994 r.
o witasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t.j.), ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatordow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172
t.j.), ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021.1899 t.j.),
ustawy z dnia 26.10.1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U.2021.2224 t.j.), innych ustaw i aktow prawnych oraz niniejszego Statutu.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw oraz ich rodzin jak
réwniez innych potrzeb, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do domodw
jednorodzinnych stosuje sie postanowienia Statutu dotyczace lokali.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, takze utamkowego
udziatu we wspotwitasnosci w garazach wielostanowiskowych.

2) budowa lub nabywanie budynkédw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych
budynkach,

3) budowa lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw witasnosci tych domaéw,

4) udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkdéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

5) budowa lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych



sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw —na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwitascicielami) tej nieruchomosci.

. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci

Spotdzielnia w szczegolnosci:

a) nabywa grunty na wiasnosc lub w uzytkowanie wieczyste,

b) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale
uzytkowe,

c) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majgtkiem witasnym,
prowadzi samodzielng dziatalnos¢ gospodarczg, w szczegdlnosci zaktady remontowo —
budowlane.

Dziat Il
Cztonkowie

Rozdziat |
Powstanie cztonkostwa

§4

. Cztonkiem Spodtdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwanej dalej
,ekspektatywa wtasnosci”, lub

5) bedacg zatozycielem Spdétdzielni z zastrzezeniem § 9 ust.4.

. Cztonkami Spotdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspodlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci

lokalu.

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje wtasnosciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa witasnosci lub bedgca zatozycielem Spoétdzielni z zastrzezeniem

§ 9 ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie

0 przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy — Prawo spotdzielcze

stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje



cztonkostwo w Spotdzielni.

. Cztonkostwo w Spodtdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych wart. 15 ust. 2i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie na zasadach. O ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm oraz
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgacych
zatozycielami Spotdzielni.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0sdb, ktorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa

w art. 17 usm, lub utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

o ktérym mowa w art. 27t usm.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm.

Przepisy dotyczgce cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa witasnosci nalezy do kilaku osdb, cztonkiem Spdtdzielni moze byc tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12

miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdorym mowa w zdaniu

drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa witasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w  celu

wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§5

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow osdb posiadajgcych tytut prawny w postaci prawa
odrebnej wtasnosci lub najmu wynikajgcego z art. 48 ust. 1 usm jest ztozenie deklaracji.
. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, podpisana



przez przystepujacego do Spdétdzielni, zawierac imie, nazwisko, adres zamieszkania, numer

PESEL, numer telefonu i ewentualnie adres e-mail, a w przypadku osoby prawnej- jej nazwe,

siedzibe, adres i NIP.

Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania cztonkéw jest Zarzad.

4. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 14 dni od
dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale w przedmiocie przyjecia w poczet
cztonkéw lub odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw Zarzad zawiadamia pisemnie
zainteresowang osobe w terminie dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

w

§6
Zarzad prowadzi rejestry:
1. Cztonkow Spotdzielni, ktéry zawiera:

1) imiona i nazwiska, adresy zamieszkania, numery PESEL, numery telefonu
i ewentualnie adresy e-mail, a w odniesieniu do oséb prawnych- ich nazwy, siedzibe
i numery NIP,

2) liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw,

3) wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

U~

)
)
) oznaczenie lokali, do ktérych przystuguje cztonkowi prawo,
) date przyjecia w poczet cztonkdw,
6) date ustania cztonkostwa.
2. Zadtuzen cztonka wzgledem Spdtdzielni, w tym z tytutu opfat zwigzanych z lokalem.
Informacje z rejestru mogg by¢ udostepniane:
1) cztonkowi Spoétdzielni,
2) matzonkowi cztonka — w zakresie zadtuzen wspodtmatzonka,
3) petnoletnim domownikom zobowigzanym wraz z cztonkiem do solidarnego ponoszenia
optat eksploatacyjnych za lokal,
4) organom Spoétdzielni.
Powyzszy rejestr stanowi integralng czesc rejestru cztonkéw Spotdzielni.
3. Prawo do uzyskania informacji z rejestru cztonkdw Spétdzielni w zakresie wpisow
dotyczacych cztonka przystuguje:
1) cztonkowi,
2) matzonkowi cztonka,
3) wierzycielowi cztonka — po okazaniu tytutu wykonawczego przeciwko cztonkowi,
4) innym organom i instytucjom uprawnionym do uzyskania informacji na postawie
odrebnych przepisow.



Rozdziat Il
Prawa i obowigzki cztonkéw

§7

1. Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.

2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymywania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotow obrad organdow Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentow, z wyjgtkiem Statutu
i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni
whnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztéw sporzadzania odpiséw i kopii
dokumentoéw ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni,

5) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

6) prawo do odwotywania sie od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich urzadzen
i ustug Spotdzielni,

8) prawo zadania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdorego przystuguje mu

lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich wymogow
okreslonych ustawg i Statutem.

3. Cztonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w Statucie.

§8

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan Statutowych,
3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszczac terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie i niniejszym Statucie,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

6) ztozy¢ w formie pisemnej formularz rejestracyjny, zawierajgcy imie, nazwisko, numer pesel
osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu, oraz
imie, nazwisko, pesel wspdtmatzonka oraz imiona, nazwiska i pesele osdb zgtoszonych do



wspolnego zamieszkiwania,

7) zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie danych osobowych,

8) korzystac¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spotdzielnie,

9) zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu,

10) uzyskac zgode Spodtdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia lokalu
badz jego czesci,

11) pisemnie powiadomic Spoétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu,
jezeli miatoby ono wptyw na wysokos¢ optat w Spétdzielni,

12) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

13) dbac o mienie Spoétdzielni,

14) niezwtocznie udostepnia¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
i ich wykonania,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

18) pokryc¢ koszty ulepszenia nieruchomosci, w ktorej posiada lokal,

19) przestrzegac innych obowigzkdéw okreslonych w ustawie lub Statucie.

Rozdziat
Ustanie cztonkostwa

§9

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycie ekspekatytywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecie roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa,

6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm,

7) Smierci cztonka.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24%i art. 26 usm.
Do 0sdb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108 b
ustawy — Prawo spoétdzielcze dotyczgce cztonkdw Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spdtdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.



. Cztonkostwo o0sdéb bedgcych zatozycielami Spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spotdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wtasnosci albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Dziat IlI
Organy Spétdzielni

§ 10

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

. Wybory do organdéw Spodtdzielni odbywajg sie w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.

. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni wiekszosci gtoséw
uwzglednia sie gtosy oddane za i przeciw uchwale oraz wstrzymujgce sie.

. Do organdéw Spodtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
gtosow. Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wiecej kandydatow uzyska réwng liczbe
gtoséw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc
w organie Spoéfdzielni, mandat uzyskuje ten z kandydatow, ktory posiada najdtuzszy staz
cztonkowski w Spotdzielni.

. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spdtdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

Rozdziat |
Walne Zgromadzenie

§11

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. Jezeli liczba cztonkéw Spotdzielni przekracza 500 oséb, Walne Zgromadzenie zostaje
podzielone na czesci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do rdznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia obejmujg swoim dziataniem okreslone przez
Rade Nadzorcza nieruchomosci.

. Poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia nie mogg przekraczac liczby 700 cztonkdw.

. Kryterium przynaleznosci do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi:



a) miejsce zamieszkania cztonkow Spotdzielni (osdb fizycznych) lub miejsce siedziby (osoby
prawne), ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych lub prawa
odrebnej wtasnosci,

b) potozenie lokali uzytkowych badz garazy, nalezgcych do cztonkdw Spoétdzielni, ktorym
przystugujg spofdzielcze prawa lub prawa odrebnej wtasnosci do lokali uzytkowych lub
garazy,

c) odrebng czes¢ Walnego Zgromadzenia tworzg cztonkowie oczekujgcy na lokal mieszkalny,
uzytkowy badz garaz.

§12

. Cztonek Spdétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ co najmniej: imie
i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktéorym petnomocnik ma
reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisana w sposob czytelny przez cztonka udzielajgcego
pefnomocnictwa.

. Cztonkowie niemajgcy zdolnosSci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedgcy osobami prawnymi przez ustanowionych
w tym celu petnomocnikdéw. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw lub tytutow
prawnych do lokali.

. Jezeli Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci, cztonek moze bra¢ udziat tylko
w jednej czesci nawet jezeli posiada tytut prawny do wiecej niz jednego lokalu. Wyboru
czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje cztonek.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz mogg uczestniczyé zaproszeni goscie. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sg
cztonkami Spotdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby. Z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§13

. Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowe]
i kulturalnej,



2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkdw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych,
wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatow (akcji) tych organizacji,

7) oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie, podziatu oraz likwidacji Spotdzielni,

9) uchwalania zmian Statutu,

10) podejmowania uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku lub wystgpienia
Z niego oraz upowaznienie Zarzgdu po podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybor delegatéw na zajazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12) wybor i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

13) uchwalanie regulaminéw Rady Nadzorczej oraz innych regulaminow, ktérych
uchwalanie jest =zastrzezone w niniejszym statucie do wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

14) przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spofdzielcze oraz ust. 1 pkt 5 niniejszego
paragrafu nie stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokali, domow
jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§14

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie

roku obrachunkowego,

. Zarzad zwotuje Walne zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdtu cztonkdw Spodtdzielni, nie mniej jednak niz 100
cztonkow,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu

jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby

mogto ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie

nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spdétdzielni jest zrzeszona

lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacji z Radg Nadzorcza.



§ 15

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenie zawiadamia sie
wszystkich cztonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce i porzagdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat jak rowniez
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienie cztonkow Spoétdzielni nastepuje poprzez jednoczesne:

a) umieszczenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni, w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni,

b) wysytanie zawiadomienia listem zwyktym na adres do korespondencji tym cztonkom
Spotdzielni, ktérzy wczesniej pisemnie poinformowali Spotdzielnie o innym adresie do
korespondencji lub drogg elektroniczng na adres e-mail,

c) wysytanie zawiadomienia listem zwyktym lub droga elektroniczng na adres e-mail
cztonkom- osobom prawnym,

d) wysytanie zawiadomienia listem zwyktym lub drogg elektroniczng na adres e-mail
cztonkom oczekujgcym.

3. O czasie, miejscu i porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na
pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spotdzielcza.

§16

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony w § 15 Statutu.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spodtdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyta fgcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gfosowania.

4. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktfadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

5. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 4,



w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

§17

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych
cztonkow.

. Uchwaty podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw (przewaga gtosow "za", nad
gtosami "przeciw" i wstrzymujgcymi sie).

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyborow do organow
Spotdzielni i odwotania cztonkéw organdw. Na zgdanie 1/5 cztonkdw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub jego czesci zarzadza sie gtosowanie tajne.

§18

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzgdu moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz uchylajgce uchwate
Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§19

. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Statut.

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czesci otwiera przewodniczgcy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie albo jego czesci wybierajg prezydium w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

. Po dokonaniu wyboru Prezydium przewodniczgcy okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia



zarzgdza gtosowanie nad przyjeciem porzadku obrad.

. Po przyjeciu porzadku obrad przewodniczacy zarzadza wybdr Komisji w 3-osobowym

sktadzie:

a) mandatowo-skrutacyjnej, ktorej zadaniem jest sprawdzenie czy listy obecnosci sg
kompletne oraz zbadanie waznosci mandatow, liczenie wynikdw gtosowania na
zarzadzenie przewodniczgcego danej czesci Walnego Zgromadzenia i podanie wynikow
Przewodniczgcemu.  Ponadto  wykonywanie innych  czynnosci  zwigzanych
z przeprowadzeniem gtosowan,

b) wnioskow i uchwat, ktorej zadaniem jest rozpatrzenie pod wzgledem formalnym
i rzeczcowym zgtaszanych wnioskow i przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu celem
umieszczenia w porzadku obrad nastepnego Walnego,

c) wyborczej, ktorej zadaniem jest sprawdzenie prawidtowosci ustalenia listy kandydatow
do Rady Nadzorczej i sporzadzenia kart wyborczych,

d) statutowej, ktorej zadaniem jest rozpatrzenie wnioskdw w sprawie zmian w Statucie
Spotdzielni i przekazanie ich Przewodniczgcemu Zebrania.

. Wybor komisji opisanych w § 19 ustep 5 litera a i b jest wymagany na kazdej czesSci Walnego

Zgromadzenia, natomiast wybdér komisji opisanych w § 19 ustep 5 litera ¢ i d jest

dokonywany w zaleznosci od potrzeb.

§ 20

. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego
i sekretarza.
. Uchwaty komisji zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.
. Cztonek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec danej czesSci Walnego Zgromadzenia.
. Z czynnosci komisji sporzadza sie protokoty, ktdre po podpisaniu przez przewodniczgcego,
zastepce przewodniczgcego i sekretarza sg przekazywane Prezydium czesci Walnego
Zgromadzenia.

§21

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.

. Za zgoda wiekszosci cztonkdw obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia dyskusja
moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

. Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza nadmiernie czas ustalony dla wystgpien, nie stosujgcym sie do uwag
przewodniczgcy moze odebraé glos.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie uwagi w przedmiocie sposobu obradowania i
gtosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

a) gtosowania bez dyskusji,



b) przerwania dyskusji, zamkniecia listy méwcow,
C) ograniczenia czasu przemowien, wystgpien,
d) zarzadzenia przerwy w obradach,

e) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusjach nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos jedynie dwaj
mowcy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

. Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane do Prezydium zebrania na piSmie z podaniem imienia i nazwiska.

. Przewodniczacy moze zarzadzic¢ zgtaszanie wnioskow do komisji wnioskowej w ustalonym
czasie.

§ 22

. Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referujgcego sprawe przewodniczgcy
zarzadza gtosowanie.

. Gtosowanie odbywa sie jawnie, przy uzyciu mandatéw otrzymanych przez cztonkow przy
podpisywaniu listy obecnosci, z wyjatkiem wyboru i odwofania cztonkdw organdw
Spotdzielni. Na zadanie 1/5 obecnych cztonkdéw zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 23

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg zapadac jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposdb okreslony w § 35 Statutu
Spotdzielni.
. Kwalifikowana wiekszos¢ gtosow wymagana jest dla podjecia uchwat w sprawach
dotyczacych:

a) zmian Statutu, potgczenia lub podziatu Spétdzielni, odwotania cztonka Rady Nadzorczej

przed uptywem kadencji- 2/3 gtosodw,

b) likwidacji Spotdzielni- 3/4 gtosdw.
. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia sie gtosy oddane: za i przeciw uchwale oraz wstrzymujgce sie.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych
w Walnym Zgromadzeniu
. Wyniki gtosowania ogtasza przewodniczgcy czesci Walnego Zgromadzenia.
. W przypadku poddania pod gtosowanie kilku uchwat lub wnioskdéw dotyczgcych tej samej
sprawy- za przyjete uwaza sie uchwate lub wniosek, ktére otrzymaty najwieksza liczbe
gtosow.



§24

Sprawy dotyczgce obradowania, nie objete Statutem, rozstrzyga Prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ogolnie przyjetymi zasadami obradowania.

§ 25

Po wyczerpaniu wszystkich punktow porzadku obrad przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad
danej czesci Walnego Zgromadzenia.

[

§ 26

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje

przewodniczacy i sekretarz.

. Protokdét powinien zawierac:

a) date,

b) porzadek obrad,

c) krétki opis przebiegu obrad,

d) opis podjetych uchwat.

Przy uchwatach nalezy podac liczbe gtosow oddanych za, przeciw i wstrzymujacych sie.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

§ 27

. W terminie nie dfuzszym niz 7 dni od odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia,

Zarzad Spotdzielni sporzadza protokdt, w ktorym podaje wyniki gtosowan nad uchwatami
tgcznie ze wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez co najmniej 10 lat.

Rozdziat Il
Rada Nadzorcza

§28

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 29

. Rada Nadzorcza sktada sie z 12 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod

cztonkdéw Spdtdzielni.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spoétdzielni w trybie § 16 ust. 5

Statutu. Zgtoszenia kandydatur cztonkdéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie



N

z podaniem: imienia i nazwiska kandydata, imienia i nazwiska osob zgtaszajacych. Do
zgtoszenia nalezy dotgczy¢ pisemng zgode kandydata oraz oswiadczenie, o ktérym mowa
w ust. 3.

Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkdéw Rady Nadzorczej przed gtosowaniem mogg dokona¢ swojej
prezentacji.

. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada oswiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany

za przestepstwo umysine przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo karno-
skarbowe oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spotdzielni.

. Jezeli cztonkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez te osobe prawna.

. W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami

Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej Spodtdzielni nie mogg réwniez wchodzi¢ osoby bedgace
petnomocnikami Zarzadu Spodtdzielni oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu
Spotdzielni badz kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
mafzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego
stopnia. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w kwocie:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej -50 %,
2) Z-ca Przewodniczgcego, Sekretarz Rady i Przewodniczacy Komisji Rady - 30 %,
3) Cztonkowie Rady - 20 %.

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U.2020.2207 t.j.).

§ 30

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych sporzadzonych

przez Zarzad, na ktérych umieszczone sg w kolejnosci alfabetycznej nazwiska i imiona
kandydatow zgtoszonych w trybie § 16 ust. 5 Statutu Spotdzielni. Kandydaci na cztonkdow
Rady Nadzorczej mogg dokonac swojej prezentacji.

. Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji

skrutacyjnej.
Gtosujgcy stawia znak x przy nazwisku kandydata, na ktérego gtosuje.
W przypadku gdy gtosujagcy wskazuje wiekszg liczbe kandydatéw od ilosci miejsc



mandatowych w sktadzie Rady- gtos jest niewazny.

5. llo$¢ oddanych gtoséw na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjna
i przekazuje informacje przewodniczagcemu czesci Walnego Zgromadzenia, celem
wprowadzenia jej do protokotu danej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Gtosowanie w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej odbywa sie w trybie okreslonym
wust. 1-5.

7. Wybory delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawicieli na Kongres Spoétdzielczosci dokonuje sie w trybie przewidzianym dla
wyborow Rady Nadzorcze;.

§ 31

1. Jezeli po ustaleniu ogodlnych wynikow gtosowania okaze sie, ze w wyniku wyboréw do Rady
Nadzorczej dwoch lub wiecej kandydatéw uzyskato rowng liczbe gtoséw i spowoduje to
przekroczenie liczby wybieranych osob, cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje kandydat
z najdtuzszym stazem cztonkowskim. Jezeli kandydaci posiadajg identyczny staz
cztonkowski, rozstrzygajgca jest kolejnos¢ alfabetyczna nazwiska i imienia.

2. Po ustaleniu wynikéw gtosowania nad uchwatami oraz wynikow wyboréw do Rady
Nadzorczej podaje sie je w ciggu 14 dni do wiadomosci cztonkéw poprzez wywieszenie
ogftoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni i umieszczenie go na stronie
internetowej.

§32

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wifadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniach w sprawach wytacznie
ich dotyczgcych.

§33

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i konczy sie z dniem pierwszego Walnego Zgromadzenia
lub ostatniej jego czesci w trzecim roku kalendarzowym od daty wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej.



§34

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.

. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego cztonka Rady Nadzorczej
uptywa z koncem kadencji catej Rady Nadzorczej.

§ 35

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

c) nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkow,

e) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spdtdzielni, badanie okresowych
zamkniec rachunkowych i stanu majgtkowego Spoétdzielni,

3) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontrolii ocen sprawozdan finansowych,

5) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowag Rade Spodtdzielczg i nadzor nad
wykonywaniem wnioskdw polustracyjnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spoétdzielni do organizacji
spotecznych i innych organizacji oraz wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéfdzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig



No

upowaznionych,

11) wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu,

12) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

14) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalanie
optat za lokale,

15) uchwalanie regulamindw w zakresie nie zastrzezonym do kompetencji innych organéw
Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatkowy Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 36

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego

i sekretarza, ktérzy stanowig prezydium Rady. W skfad prezydium wchodzg takze
przewodniczgcy komisji statych Rady.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza powotuje nastepujgce komisje Rady:

a) Komisje Rewizyjng,

b) Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

c) Komisje Inwestycyjng,

d) oraz moze powotac inne komisje state lub czasowe.
Szczegdtowy zakres i tryb komisji okreslajg ich regulaminy.

§ 37

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci —

zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia zas w przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci,
pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoftuje Przewodniczacy lub Zastepca
Przewodniczgcego ustepujgcej Rady Nadzorczej.

§38

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow w obecnosci ponad poftowy

ogolnej liczby cztonkdw Rady Nadzorczej.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie



3.

Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.
Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§ 39

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

w

Rozdziat Il
Zarzad

§ 40

. Zarzad sktada sie z 1 do 3 osdb. Cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow, wybiera

i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne
Zgromadzenie moze odwotac cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, przy
czym uchwata ta wymaga zwyktej wiekszosci gtosow i pisemnego uzasadnienia.

. Cztonek Zarzadu powinien mie¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy

w podmiotach gospodarczych oraz znajomosc problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

. Cztonkowie Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,

a w szczegoélnosci uczestniczyC jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 41

. Z cztonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania

albo umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu.

§42

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni do Walnego Zgromadzenia.



§43

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1)
2)

podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczo- finansowych i innych planow dziatalnosci
Spotdzielni,

prowadzenie gospodarki Spoéfdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilansow,

zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

udzielanie petnomocnictw,

opracowywanie projektow porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia i przedktadanie ich do
zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

ustalanie wynagrodzen pracownikow Spétdzielni i wprowadzanie Regulaminu Pracy,

10) zawieranie umoéw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, budowe lokalu, ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,
umow najmu lokali,

11) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spotdzielni i przedktadanie Radzie

Nadzorczej do zatwierdzenia.
§ 44

Prezes Zarzgdu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzgdu.
Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz 1 raz
W miesigcu.

. Zarzad podejmuje uchwaty wiekszoscig gtoséw w obecnosci ponad potowy liczby cztonkdow

Zarzadu.
W posiedzeniach Zarzgdu moze bra¢ udziat z gtosem doradczym przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg jej cztonek.

. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu

obecni na posiedzeniu.
§ 45

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.



2.

Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, wytgczone sg nastepujgce sprawy, ktore
wymagajg uchwaty Zarzadu:

ustanawianie praw do lokali,

sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

a)
b)
) zacigganie kredytow,
)
)

o O

nabywanie, zbywanie i likwidacja sSrodkow trwatych,

przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu,

f) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni i wprowadzanie regulaminéw pracy.

D

§ 46

. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja:

a) w przypadku Zarzadu trzyosobowego dwaj cztonkowie Zarzgdu badz jeden cztonek
Zarzadu z Prokurentem,

b) w przypadku Zarzagdu dwuosobowego lub jednoosobowego cztonek Zarzadu
samodzielnie bgdz cztonek Zarzagdu z Prokurentem.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. OSwiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkow lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§47

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci Prezesa, jego Zastepcow i pozostatych cztonkow Zarzadu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.

2.

Dziat IV
Gospodarka Spétdzielni

§ 48

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 usm, a przychodami z opfat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub

wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.



4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz osob
niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali.

5. Pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej.

6. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkoéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

§ 49

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa:
a) fundusz udziatowy — powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpisow na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zrodet okreslonych
w odrebnych przepisach,
b) fundusz zasobowy — powstajgcy z wptat przez cztonkdw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych Zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
c) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy.
2. Spotdzielnia tworzy fundusz celowy w postaci zaktadowego funduszu Swiadczen socjalnych.
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.
5. Rdéznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.
6. Straty bilansowe Spétdzielni powstate w innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg z funduszy Spoétdzielni, az do ich wyczerpania
w nastepujgcej kolejnosci:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz udziatowy,
c¢) fundusz remontowy.

w

§ 50

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten
fundusz — z funduszu udziatowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych i pozostatych funduszy.
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§51

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym

i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie

w siedzibie Zarzadu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z tymi

sprawozdaniami.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow,

b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3 usm; ewidencja wptywéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Dziat V
Rozdziat |
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§52

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka
Spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwtasnose Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
0sobg ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnig umowy, o ktérej mowa
w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub



oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

9. Jezeli Spodtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosSci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

10.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno- budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa
w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

§53

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wkfad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jejlokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocy ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.1, jest obowigzana uczestniczy¢
w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.



§ 54

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

. W przypadku zalegtosci z zaptatg o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co najmniej

6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko

obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby

czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu zgdaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie

mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek Spdétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym

mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16.1 usm, ogtasza nie pdzniej niz w ciagu

3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na

ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb

okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa
w art. 16% usm,

b) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan



Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym

w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych

srodkow, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm,

a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

10.Warunkiem wyptaty, o ktdérej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

11.Przepiséw ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia moze ustanowi¢ spoéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktdorych mowa w art. 30 ust. 1 ww. ustawy.

12.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajgcego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

13.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

b) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spdétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

14.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

15.Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

16.Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.



§ 55

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadfuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw — sptaty przypadajacej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 usm.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
whniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajgcej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do Funduszu Doptat, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie
procentowej (Dz.U.2022.101 t.j.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowsy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spodtdzielni, na rzecz ktorego Spodtdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.

§ 56

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktdoremu z nich przypadto spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm.

§57

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu



mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§58

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w wust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 usm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z osobg, o ktorej
mowa w art. 10 usm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W  przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spodtdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni
o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 usm.

§59

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywcag budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu polegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie



cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spdétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wifasnosci budynku lub udziatem we
wspotwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktérej
prawo do gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem
we wspotwiasnosci tego budynku zostato nabyte.

3. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spodtdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

4. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 60

Przepisy art. 17% ust. 6, art. 17%ust. 1,3,4 1 6, art. 17°, art. 177, art. 17°-17% i art. 17%°- 178 usm
stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno
stojgcych.

Rozdziat Il
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali

§ 61

1. Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spaétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

2. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie



6.
7.

z rzeczywistoscia jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pefnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéow lub Spotdzielni,
sqd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo lokalu
przystugiwato wspadlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 62

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11i 5 usm,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

[

§ 63

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnione;j
wartosc rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu- potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu.

§ 64

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa

do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spofdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po



potraceniu naleznosci wymienionych w § 63 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedgacej cztonkiem Spodtdzielni, ktorym

przystuguje spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajacych na ten cel lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy

od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .

o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 4, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdziat Il
Prawo odrebnej wtasnosci

§ 65

. Z 0sobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczern do niego
przynaleznych.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkfad budowlany wedtug zasad okreslonych

w Statucie i umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow

budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana

z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci

przypadajgcej na jej lokal.



. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg 0sdb, ktdre zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 65 ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta z formie aktu notarialnego.

§ 66

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie
lub osobe o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 1 usm, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkdow umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1i 5 usm, bez ktdrych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwa albo powaznie utrudniona.

§67

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng witasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie —w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktére wspodlnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 68

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnosc lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.



§ 69

Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

Rozdziat IV
Wynajem lokali

§ 70

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym garaze,
znajdujgce sie w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych przez Spoétdzielnie.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych budynkach, jezeli nie moze ustanowi¢ do
nich spotdzielczego lokatorskiego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci, ze wzgledu na cechy
techniczno — uzytkowe tych lokali lub brak na nie popytu.

§71

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedgcym
cztonkami Spoétdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

3. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu
i jego przedmiot, okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spotdzielni.

4. Do umowy najmu majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

5. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spotdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoétdzielnia ma obowigzek zawrzec z nim
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu,
2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spétdzielnia nabyta
budynek odpfatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spoétdzielnie naktaddw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaty uwzglednione w swiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajgcej
z poniesionych przez Spoétdzielnie kosztédw w postepowaniu wieczystoksiegowym
i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku
- jezeli Spoétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie. Wysokos¢ ustalonego przez



Spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcéw wynosi 5% aktualnej
wartosci rynkowej prawa odrebnej witasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

6. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow poniesionych przez Spoétdzielnie tytutem
naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez Spotdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz.U.2022.438 t.j.).

7. Najemca nie jest obowigzany do sptfaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwigzku z wnoszeniem swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

8. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust.1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow mieszkalnych
przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz.U.2014.1381), podlegajg zaliczeniu na poczet
kosztow lub kwoty, o ktorych mowa w ust. 5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

Rozdziat V
Zamiana lokali

§72

1. Osoba posiadajgca w Spotdzielni tytut prawny do lokalu moze dokonac zamiany tego lokalu
za zgodaq Zarzadu Spotdzielni.

2. Zamiana lokalu uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentdw zamienianych lokali
i zawarcia stosownych umow.

3. Szczegotowe zasady zamiany okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat VI
Optaty za uzytkowanie lokali

§73

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie i wtasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i garazy, s3 obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art.



5 usm.

. Cztonkowie Spodtdzielni, bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spodtdzielni zwigzanych

z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji

uiszczajg oni opfaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Whtasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczyc

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. S3 oni rowniez obowigzani uczestniczyé¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na

takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

S3 oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5,

b) ewidencje i rozliczenie wptywodw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 usm; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§74

. Za optaty, o ktorych mowa w § 73 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spdtdzielni,
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby
pefnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych naich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§75

. Opftaty, o ktérych mowa w § 73 ust. 1-3 i 5 wnosi sie, co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.
. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji,



a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni pod warunkiem skutecznego
wymeldowania wszystkich zameldowanych osdb w lokalu.

3. Od niewyptaconych w terminie optat Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych.

4. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

5. W przypadku zalegania z optatami, o ktérych mowa w paragrafach poprzedzajgcych, Zarzad
Spotdzielni moze podjac decyzje o odcieciu doptywu cieptej wody uzytkowej do lokalu.

§76

1. Ozmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa
w § 73 ust. 1-3i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 73 ust. 1-3 , co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

§77

1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzgdku domowego i wspotzycia mieszkancow okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z cztonkami
zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat VII
Postanowienia koricowe

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego.






