UCHWALA Nr ../2025
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z dnia 22 wrzeénia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej
w Zgorzeleu”.

§1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelou dziatajac w oparciu o zakres
kompetencji okreslony w § 35 ust. 1 pkt. 15 Statutu podejmuje uchwate w sprawie
uchwalenia ,Regulaminu funduszu remontowego w Spéldzielni Mieszkaniowej

w Zgorzeleu”, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZGORZELCU

Rozdzial 1. Podstawa prawna

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (DZ7.1U.2024.558 t.}.
z dnia 12.04.2024 r. z pdézn. zm.);

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz.U.2024.593. t.j. z dnia
18.04.2024 1. z péZn.zm.);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnodci lokali (Dz.1J.2021.1048 tj. z dnia
21.05.2021 r. z pdzn, zm.);

Kodeks Cywilny;

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu;

Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.2023.120. z dn. 16.01.2023 1. tj z
pdzn.zm.);

Ustawa z dnia 07.07,1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025.418. z dn, 01.04.2025 t. tj z
pézn.zm.);

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (t.j. Dz. U. z 2025 1. 680 z p6zn,zm.);
Zasady podejmowania uchwal wiascicieli lokali w nieruchomosciach zarzadzanych
przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowsg w Zgorzelcu.

Rozdzial II. Postanowienia ogolne.

L.

Regulamin okre$la zasady tworzenia i zarzadzania funduszem celowym na remonty
i modernizacje zasobéw mieszkaniowych, zwany w tresci regulaminem funduszu
remontowego.

Hekroé w Regulaminie jest mowa o:

— nieruchomosei — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$é¢ gruntowg zabudowang
budynkiem lub budynkami, w skfad ktérych wchodzg lokale mieszkalne i lokale
0 innym przeznaczeniw;

— remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji;

— modernizacji — nalezy przez to rozumieé kompleksowy proces przebudowy,
rozbudowy, odtworzenia elementéw istniejacego obiektu budowlanego, majgcy na
celu dostosowanie go do obowigzujacych standardéw uzytkowych, przepiséw
prawnych, przy jednoczesnym zachowaniu jego podstawowej konstrukcji.

— termomodemnizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robét budowlanych majagcych na celu poprawe efektywnosci
energetycznej, w zakresie rzeczowym objetym audytem energetycznym,

— efektywnosci energetycznej — nalezy przez to rozumieé sprawno$é energetyczna
budynku;

— nieruchomos$ci wspélnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz czesci budynku
1 urzgdzenia, ktore nie shizg wylacznie do uzytku poszczegélnych wiascicieli, lecz




stanowig wspolwlasno$é wszystkich wlascicieli. W sktad nieruchomosci wspolnej
wchodza elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z lokalami jak: klatki
schodowe, korytarze, suszarnie, wozkownie, pomieszczenia techniczne, piwnice itp.
W sklad czesci wspdlnej nieruchomosci wehodzg roéwniez elementy konstrukcyjne
budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy,
dzwigi oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, p.poz, odgromowe,
domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury
spustowe, jak réwniez okna, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic, pomieszczen
technicznych;

— pozyczka wewnetrzna — §rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym
jednej nieruchomofdci przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego
innej nieruchomosci, w obrgbie ktdrej konieczne jest wykonanie robdt budowlanych
o wartodci przekraczajgce] kwotg $rodkéw istnigjgecych na tym funduszu
i podlegajace zwrotowi na warunkach okreslonych przez Rade Nadzorcza;

— infrastrukturze towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez fo
rozumiec:

a) sieci rozprowadzajgce (wraz z urzgdzeniami, obiektami i przylgczami do
budynkow mieszkalnych),

b) urzadzenie i zagospodarowanie terenu w ramach przedsiewzie¢ 1 zadan
budownictwa mieszkaniowego (w szczegblnosdei: drogi, dojscia, parkingi,
dojazdy, zielen i mata architektura),

¢) hydrofornie, kotlownie oraz sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, o ile majg zwigzek z obiektami
budownictwa mieszkaniowego;

— obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumieé¢ niewielki obiekt budowlany,
ktérego nie mozna zaklasyfikowaé jako budynek ani urzgdzenie, stanowigecy:

a) obiekty uzytkowe shuzace rekreac)i (np. wyposazenie placow zabaw dla dzieci,
stojaki na rowery),

b) obiekty architektury ogrodowei,

c¢) obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku,

. Na finansowanie wszelkich prac remontowych i modernizacyjnych wykonywanych

w nieruchomosci, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz

obicktow malej architektury, z wyjatkiem remontéw 1 napraw nalezacych do

obowiazkow uzytkownikow lokali w Spoldzielni, przeznacza sie $rodki

z funduszu remontowego.

. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z § 49 Statutu Spodldzielni, a odpisy

na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek

$wiadczenia na fundusz dotyczy wszystkich 0séb posiadajacych tytul prawny do lokalu
okreslonych w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Jednostkg rozliczeniows
optat na fundusz jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow

i wydatkdéw na fundusz, przy czym ewidencja ta obejmuje wszystkie wpltywy 1 wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomoéci. Ewidencje odpiséw 1 wydatkéw prowadzi

si¢ w rozbiciu na fundusz remontowy biezacy oraz fundusz remontowy dotyczacy
termomodernizacji.




10.
11.

12.

13.

14.

15,

Dopéki nie wystgpuja sytuacje okreslone w art. 241 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych rozliczanie funduszu remontowego odbywa

si¢ na zasadach okreslonych w w/w ustawie w rozbiciu na remonty biezace i

termomodernizacje.

Roéznica migdzy wplywami, a wydatkami z funduszu remontowego nieruchomogci

przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwoéé angazowania wolnych

srodkow z tego funduszu na przedterminowe splaty kredytéw obciazajacych fundusz

remontowy.

Dopuszeza sig w uzasadnionych przypadkach mozliwos$é przejsciowego uzupehienia

tego funduszu wolnymi srodkami z funduszu zasobowego lub z rachunku obrotowego

Spétdzielni.

Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust. 8 i 9 podejmuje Rada Nadzorcza.

Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja splacie przez osoby

posiadajgce prawo do lokali, na ktére te srodki wydatkowano, a splata nastepuje

w ratach miesigcznych na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej

migdzy bankiem, a kredytobiorca i ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Pozyczki wewngtrzne moga by¢ udzielane w szczeg6lnosci na:

a) wykonywanie robot budowlanych po kleskach zZywiolowych i katastrofach
budowlanych,

b) rob6t budowlanych i koniecznej dokumentacji zapobiegajacych zagrozeniu
bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow.

¢) wkiad wilasny przy zaciggnieciu kredytu

Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu

Spéldzielni 1 odigczenia kredytowanej nieruchomosci oraz w razie wyodrebnienia

wlasnosci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomodci i przejscia pod jurysdykeje

przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna okreslaé:

a) wysokos¢ pozyczki oraz wysoko$é ewentualnego oprocentowania,

b) okres spiaty,

¢} przeznaczenic Srodkow,

d) sposdb i termin zwrotu pozyczki,

Dopuszeza sig¢ przejsciowe wygenerowanie salda ujemnego funduszu remontowego

w nieruchomosci, ktére zostanie splacone przez ta nieruchomos$é w ciagu kolejnego

roku obrotowego.

Rozdziat ITI. Zasady tworzenia funduszu remontowego

1.

Spéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych z podziatem na
nieruchomo$ci z odpiséw na remonty, do wnoszenia ktérych zobligowani sg
uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale IT ust. 4 niniejszego regulaminu w wysokosci
uchwalonej przez Radg Nadzorcza na wniosek Zarzadu. W przypadku zwickszenia
odpisu na remonty z uwagi na termomodernizacje nieruchomosci Rada Nadzorcza
uchwala wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy w rozbiciu na odpis biezgcy oraz
odpis z tytuln termomodernizacji. Oplata na fundusz remontowy nieruchomosci
naliczana jest od m? powierzchni uzytkowej lokalu.




-

Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy poszezegdinych nieruchomosci winna
uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb remontowych danych nieruchomosei oraz ewentualng
splat¢ ujemnego salda funduszu remontowego.

Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego

w podziale na nieruchomosci, z uwzglgdnieniem rodzaju prac oraz z uwzglednieniem

planowanego kosztu tych prac Podstawg powstania planu jest biezaca ocena stanu

technicznego nieruchomosei oraz infrastruktury towarzyszgcej wykonana przez
uprawnionych pracownikéw Spoldzielni.

Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo — finansowy w grudniu na rok nastepny.

Zarzad Spoldzielni w celu realizacji uchwalonego planu funduszu remontowego:

a) moze zaciagna¢ na sfinansowanie zadan kredyt bankowy w ramach najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggngé zgodnie z uchwalty Walnego
Zgromadzenia.

b) zobowigzany jest wystapi¢ o mozliwe do uzyskania dofinansowania z funduszy
krajowych i unijnych

W przypadku zaciagnigcia kredytu dla remontowanej nieruchomosei na koncie

funduszu remontowego wystgpuje saldo ujemne do czasu splaty tego kredytu przez

nieruchomosé.

W przypadku gdy uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale II ust. 5 niniejszego

Regulaminu w danej nieruchomosci wnioskuja o przyspieszenie lub realizacje

dodatkowych zadafi remontowych, wymagajacych wickszych naktadow finansowych

w stosunku do naliczen z odpisu podstawowego na fundusz remontowy, Rada

Nadzorcza podejmuje uchwale o dodatkowym odpisie na fundusze i okvesla wysokogé

stawki na podstawie analizy kosztow.

Rozdzial IV. Finansowe Zrédla funduszu remontowego

1.

Fundusz na remonty tworzony jest z:
a) naliczen odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie z Rozdziatem 111
ust. | niniejszego Regulaminu,
b) kar umownych uzyskanych od wykonawcow z tytulu wad i usterek stwierdzonych
przy odbiorze robdt oraz z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu tych wad;
¢) odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych;

d) kredytéw bankowych;

¢} dofinansowania Srodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej i innymi;

f) innych przychodéw wedlug decyzji organéw Spétdzielni np. nadwyzki bilansowej,
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bedzie stanowié.

Rozdzial V. Przeznaczenie funduszu remontowego

1.

Fundusz remontowy przeznacza si¢ na:

a) Finansowanie kosztéw remontéw, modernizacji, fermomodernizacji zasobdw
mieszkaniowych, uzytkowych, dZwigéw oraz infrastruktury towarzyszgcej.

b) Odtworzenie terenéw zielonych, parkingdw, placdéw zabaw, chodnikéw, drég,

¢) Wyplate regreséw ubezpieczeniowych.

d) Splate kredytéw bankowych zaciggnigtych na remonty zasobdw.

¢) Inne wydatki objete planem funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza




Rozdzial V1. Podzial §rodkéw funduszu remontowego

1. Rada Nadzorcza zatwierdza roczny plan remontéw.

2. Niewykorzystane $rodki funduszu zwigkszajg fundusze remontowe poszczegdlnych
nieruchomosci w nastepnym roku.

3. W przypadku powstania Wspolnoty Mieszkaniowej zgodnie z ustawg o spoldzielniach
micszkaniowych 1 podjecia decyzji o zmianie zarzadcy nieruchomosci wszyscy
whasciciele prawa odrgbnej wiasnodci lokali zobowiazani sa do splaty kredytu
zaciggnigtego przez Spoldzielnig, a przypadajacego na ich lokale pod rygorem
dochodzenia nalezno$ci na drodze postepowania sagdowego. :

Rozdzial V1I. Postanowienia koficowe

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwaly nr .»4 5647,
z dnia, 44 G5, L0IE 1 obowigzuje od dnia .. 42 G KAT. AL

Anuluje si¢ Regulamin funduszu remontowego zatwierdzony Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 19/2014 z dnia 18.12.2014 .




