PROTOKOL

z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej
w Zgorzeleu za okres od 01-01-2022 r. do 31-12- 2024 r.

Fot, Siedziba Spoldzielni Mieszkaniowej - ul. Konarskiego 5SA w Zgorzeleu.
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Lustracja przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP ul, Jasna 1, 00-013 Warszawa

PROTOKOL

z lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej
w Zgorzeleu za okres od 01-01-2022r. do 31-12- 2024 r.

W Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu, ul. Konarskiego 5A, zwanej dalej ,.Spoldzielnig”
w dniach od 16-10-2025 r. do 13-02-2026 r., zostala przeprowadzona pelna lustracja
dziatalnosci Spoldzielni za okres od 01-01-2022 r. do 31-12-2024 r. przez Mariana Kreta -
Lustratora posiadajacego uprawnienia nr 3082/96 nadane przez Krajowa Radg Spoldzielcza,
dzialajacego na podstawie upowaznienia wydanego przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie z dnia 03-09-2025 r, stanowigcego zalgeznik nr 1 do
protokolu.

Informacja wstgpna.

NIP 615-002-35-95  Regon 000493161 KRS 0000124070
tel. 75 648 22 00 e-mail: biuro@smzgorzelec.pl

Obowiazek lustracji dzialalnosci Spotdzielni wynika z art. 91 § 1 Prawa
Spoldzielczego. W sprawie przeprowadzenia lustracji w Spoldzielni za lata 2022-2024 Rada
Nadzorcza podjela uchwale Nr 11/2025 z dnia 28-04-2025 r. Zarzad Spoldzielni zlecil
przeprowadzenie Lustracji pelnej za lata 2022-2024 Zwiazkowi Rewizyjnemu Spoldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie zgodnie z pismem L.dz. 1297/05/25 z dnia 30-04-2025 r.
Zgodnie z zawarta umowg z dnia 05-08-2025 r. pomigdzy Spoldzielnig a Zwiazkiem
Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie przeprowadzono lustracje pelna
za okres od 01-01-2022 r. do 31-12-2024r.

Przedmiotem badania lustracyjnego byla lustracja pelna dziatalnosci Spoldzielni w zakresie:

. Organizacja Spoldzielni.

1.1. statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny
(kompletnoé¢ i poprawnosé merytoryczna regulaminow),

1.2. dziatalnos¢ organow Spoldzielni,

1.3. struktura organizacyjna sluzb etatowych Spoldzielni.

2. Stan prawny gruntow bedacveh we wladaniu Spoldzielni
(i budynkiow z nimi zwiazanych oraz racjonalnosé ich
wykorzystania).

3. Sprawy czlonkowskie i dyspozyeja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

4.1. stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy 1 techniczny budynkéw 1 ich
otoczenia,

4.2, koszty i preychody gzm oraz prawidlowos¢ ustalania oplat za uzywanie lokali

4.3, pospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdInym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

4.4. terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali
1 windykacja naleimosci Spoldzielni,
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4.5. tres¢ umow o ustugl komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne,
WYWOZ smieci, cieplo).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

5.1. nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze
szezegdlnym uwzglednieniem dziatan energooszezednych,

5.2. akumulacja $rodkow finansowych na remonty,

5.3. tryb doboru wykonawcow robét remontowych, tresé zawartych umow
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

6.1. stan funduszow, wielkos¢ wolnych srodkow finansowych 1 sposob
ich wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego
Spoldzielni w zakup akeji lub udziatoéw w innych podmiotach
gospodarczych,

6.2. rozliczanie kosztow ogélnych Spétdzielni,

6.3. obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych,

6.4, terminowo$¢ regulowania zobowiazan finansowych Spoldzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

6.5, dochodzenie naleznodci Spéldzielni, w tym dotacji budzetowych,

6.6, rozliczenia finansowe z czlonkami z tytulu wkladow,

Lustracja nie obejmowala badania bilansu Spéldzielni w rozumieniu art. 88a
Prawa Spoldzielezego jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
O rozpoczetej lustracji i jej zakresie w dniu 16-10-2025 r. powiadomiono Rade Nadzorcza za
posrednictwem Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Alfonsa Leszezynskiego. Zakres
lustracji zostal oméwiony w tym dniu z udzialem Zarzgdu Spoéldzielni i Przewodniczacego
Rady Nadzorcze).
Przed przystapieniem do czynnosei lustracyjnych lustrator uzyskal potwierdzenie, ze
Spoldzielnia przekazala w dniu 29-09-2025 r. na konto Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie I rate za lustracje w wysokoscei 9.600,- z1., zgodnie z § 7
pkt. | zawartej umowy.,
Wg udostgpnionych w czasie lustracji dokumentow stwierdzono, ze Spoldzielnia regulowala
na biezaco skiadki na Krajowa Rade Spoldzielcza za lata 2022-2024, w wysokosci 550,- z1. za
kazdy rok. Badanie lustracyjne wpisano do ,,Ksigazki kontroli” na stronie 4 - 2025 r. - poz. 1.
Na podstawie wpisow do ,.Ksigzki kontroli™ Lustrator stwierdzil, ze w okresie objetym
badaniem lustracyjnym w Spéldzielni zostala przeprowadzona kontrola przez Panstwowa
Powiatowa Inspekcje Sanitarng w Zgorzelcu.
Lustracje przeprowadzono metoda pelng i wyrywkowa. Sposob podano przy opisie
poszezegdlnych zagadnien.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach wynikajgcych

z udostepnionych lustratorowi dokumentow, dokonanych przez lustratora ogledzin obiektow
oraz wyjasnien zlozonych przez Czlonkéw Zarzadu i Glownego Ksiggowego Spoldzielni.
W szczegolnosei ustaleniom lustracii shuzyly:
- unormowania wewnetrzne Spoldzielni, w tym statut i uregulowania

o charakterze regulaminowym,
- plany i sprawozdania,
- tabelarycznie przedstawione dane z zakresu objgtego lustracja,
- dokumentacja z dzialalnosci organow samorzadowych Spoldzielni,
- dokumenty i ewidencja finansowo-ksiggowa Spéldzielni,
- pozostata dokumentacja dotyczaca dziatalnosci Spoldzielni w zakresie objetym lustracja,

wizytowanie zasobow mieszkaniowych, przeglad budynkow i posesii.
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W Spoldzielni byla przeprowadzona wezesniej lustracja za lata 2019-2021. W wyniku
tej lustracji Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie przestal do
Spoldzielni List polustracyjny z dnia 30-01-2023 r., w ktérym nie byly sformulowane wnioski
polustracyjne. Rada Nadzorcza przedstawila informacje o lustracji za lata 2019-2021 na
Walnym Zgromadzeniu w dniach 11 do 26 kwietnia 2023 r. w 2023 r., ktdre podjelo Uchwale
Nr 25/2023 o przyjeciu informacji o lustracji.

Rada Nadzorcza w 2023 r. przedstawila takze na Walnym Zgromadzeniu List polustracyjny
Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie z dnia 11-02-2020 r,
dot. lustracji za lata 2016-2018, w ktérym byly uwzglednione dwa wnioski polustracyjne.
Walne Zgromadzenie podjelo w tej sprawie Uchwalg Nr 24/2023r., o przyjeciu wnioskow
polustracyjnych do realizacji, zgodnie z art. 38 § 1 ust. 3 Prawa Spoldzielczego.

W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, e wniosek z Listu polustracyjnego z dnia
11-02-2020 r. dotyczacy uregulowania spraw gruntowych na dzialkach nr 25/38 1 25/47

z Agencjg Mienia Wojskowego zostal przez Spoldzielnig zrealizowany w 2024 r. Rada
Nadzorcza podjela Uchwale Nr 8/2024 z dnia 19-02-2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
odplatne nabycie na wlasnos¢ Spéldzielni dziatek gruntowych nr 25/38 i nr 25/47 w obrgbie
VI przy ul. B. Chrobrego K. W JG1Z/00025020/8. W tej sprawie Zarzad Spoldzielni podpisat
Akt Notarialny Repertorium Nr 4966/2024 z dnia 13-09-2024 r. dotyczacy zakupu dzialek Nr
25/438 i Nr 25/47 przy ul. B. Chrobrego w Zgorzeleu. Sprawa zostala opisana na sironach
19-20) protokotu z lustracji w dziale ,, Gospodarka gruntami”,

W trakcie czynnosei lustracyjnych Spoldzielnig reprezentowali 1 wyjasnien udzielali:

1. Prezes Zarzadu = Lech Detko

2. Z-ca Prezesa Zarzadu - Krystyna Grabowska
nieobecna — szpital, biegnie okres wypowiedzenia umowy o prace 2 dniem
31-12-2025 .

3. Glowny Ksiegowy Z-ca Prezesa Zarzadu - Sylwia Bartczak

W trakcie badania lustracyjnego Pani Sylwia Bartczak zostala powolana od dnia
01 listopada 2025 r. Uchwala Rady Nadzorezej Nr 28/2025 z dnia 20-10-2025 r.
na Zastepce Prezesa — Glowna Ksiegowa, w zwiazku z pobytem w szpitalu Pani

Krystyny Grabowskiej i koniecznoscia ustanowienia Zarzadu Spoldzielni

w 2-o0sobowym skladzie, do sprawnego zarzadzania Spéldzielnig,

4. Spec. ds. samorz.-org. i windykacji - Renata Napierata
5. Spec. ds. cztonk.-mieszk. i1 kadr - Iwona Domagala
6. Kierownik Gosp. Zasobami Mieszk. - Anna Stachurska
7. Administrator GZM - Mariola Marczyk
8. Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Alfons Leszezynski

1. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI
1.1. STATUT SPOLDZIELNI ORAZ WEWNETRZNY SYSTEM
NORMATYWNY.

Spoldzielnia jest wpisana do rejestru sadowego pod Nr KRS 0000124070, w Sadzie
Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy KRS.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spéldzielni obowigzywal statut:
o Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow zwolane w czgsciach w dniach
16-24 kwietnia 2018 r., zgodnie z Uchwalg Nr 6/2018.
o Zmiany do statutu i przyjecie jednolitego tekstu statutu Spoldzielni, Uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czionkow Nr 22/2023 i Nr 23/2023 odbytego w dniach 11-26 kwietnia
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2023 r. Zmiany i jednolity tekst statutu zgloszony do KRS i obowiazuje od 16 sierpnia

2023

Zmiana do statutu — Uchwala Nr 7/2024 Walnego Zgromadzenia w dniach 8-18
kwietnia 2-24, zarejestrowane w KRS w dniu 7 lipca 2024 r.
Zmiana do statutu — Uchwata Nr 9/2025 Walnego Zgromadzenia w dniach 9-23
kwietnia 2025 r., zarejestrowane w KRS w dniu 7 lipca 2025 r,

Spildzielnia posiada n/w regulaminy:

L.p. Regulaminy Data i nr Uchwaty | Organ Zmiany
uchwa-
lajacy
1 Statut od 16.04.2018 .do | WZ Uch.22/23 11-
24.04.2018 r. 26.04.2024 .
Uch. 6/18 tj. Uch. 23/23
11-26.04.2024
2 Regulamin Rady od 09.04.2025 . WZ
Nadzorczej SM do 23.04.2025 .
Uch. 8/2025
3 Regulamin Zarzadu 29.04.2024 r. Uch. RN
SM 10/2024
4 Regulamin rozliczania 26.01.2006r. RN Aneks Nr1
kosztéw gospodarki Uch. 27/06 26.04.2006
zasobami mieszk. i do Aneksunr?7
ustalania optat za Uch. 11/2015r.
uzytkowanie lokali w SM 13.04.2015
5A | Regulamin optat za 30.05.2022 . RN
gospodarowanie odpadami | Uch. 19/22
komunalnymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu
5B | Regulamin ustalania 30.05.2022 . RN
i rozlicz. oplat za wode
w lokalach indywidualnych
i nieruchomoéciach,
rozliczania zuzycia wody
oraz uzytkowania
wodomierzy w SM
w Zgorzelcu
6 Regulamin rozliczania 19.12.2022 RN
kosztow ciepta na potrzeby | Uch. 35/2022
centralnego ogrzewania
lokali i podgrzania wody
7 Regulamin funduszu 18.12.2014 . RN Uchylony Uch.
remontowego Uch.19/14 do RN 20/2025 z
. 22.09.2025 . 22.09.2025
8 Regulamin tworzenia 23.10.2008r. RN Aneks nr
wydatkow funduszu na Uch.31/08 1/2018 Uch.
ulepszenie nieruchomosci 16/2018
SM 17.12.2018
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Uchwata nr
3/2025 z dnia
27.01.2025 r.
9 Regulamin porzadku 16.12.2019 r. Uch. RN
domowego SM 26/2019
10 | Regulamin gospodarki 20.01.2011r RN Aneks nr 1
finansowej SM Uch.5/11 Uch. 21/2014
18.12.2014
11 Regulamin rozliczania 05.06.1997r RN Aneks Nr 1
kosztéw inwestycji Uch. 26/97 Uch. 15/98
mieszkaniowych
i ustalania wartosci
poczatkowej (kosztow
budowy) lokali
12 Regulamin przeprowadzania | 30.10.2002r RN Aneks Nr 1
przetargu na wykonanie Uch. 33/02 od 15.05.2008
robhot do Aneksu Nr 5
budowlanych w zasobach z dn 30.01.2023
SM
13 Regulamin przetargu na Uchwata RN Nr RN Uchwata RN Nr
pierwszernstwo zawarcia 11/2013 zdn. 21- 7/2025 z dnia
umowy o ustanowienie i 03-2013 . 24.03.2025 .
przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu
14 Regulamin przydziatu 17.09.1998r RN Aneks Nr 1
mieszkan wybudowanych Uch. 14/98 Uch.45/2000
przy udziale Srodkow z KFM
w SM Zg-c.
15 Regulamin nabywania 16.11.2020 r. RN
i utraty cztonkostwa, Uch. 35/20
ustanawiania praw do lokali
oraz zamiany lokali w SM
w Zgorzelcu
16 Regulamin budowy, 24.05.2007 r RN
ustanawiania praw do Uch. 23/07
garazy i ich uzytkowania
17 | Regulamin zasad i wysokosci | 22.12.2004 r RN Aneks nr 1
oplat za umieszczenie Uch. 52/04 Uch. 57 /06
reklam na terenach i Aneks nr 2
obiektach administrowanych Uch. 42/10
przez SM Zg-c Aneks nr 3/15
Uch. 20/15
18 | Instrukcja obiegu i kontroli | 22.12.1999r. Zarzad
dokumentéw w SM w Zg-cu. | Prot. 45/99
19 | Instrukcja obiegu 14.10.2024 r. Zarzad
dokumentow Prot. 32/24
finansowo-ksiegowych
w SM Zgorzelec
Wy
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20 | Instrukcja udostepniania 04.01.2007r. Zarzad

informacji o zadtuzeniach Prot. 1/07
czlonkéw Spoétdzielni
z tytutu optat za lokale

21 Instrukcja w sprawie: 02.08.2007r Zarzad
udostepniania cztonkom
dokumentéw SM w Zg-cu.

22 | Zasady postepowania w/s 19.02.2004r. RN
przeksztatcenia prawa do Uch.5/04
gruntu z wieczystego
uzytkowania na peine prawo
wtlasnosci do dzialek pod
budynkami mieszkalnymi

23 Regulamin rozliczania z 18.12.2014 . RN
cztonkami i osobami nie Uch. 20/14 r.
bedgcymi czlonkami z tytutu
whkiadow i udziatéw

24 Regulamin przetargu na 18.05.2015 . RN
dzierzawe gruntu pod garaz | Uch. 14/15r.
o konstrukcji blaszanej.

25 Zasady korzystania z placu | 25.06.2020 . Zarzad
zabaw Prot. 22/20

26 Wyboru przedstawicieli 26.12.2020 r. Prot. | Zarzad
pracownikow w SM 45/20

27 Wewnetrzna procedura w 19.10.2022 r. Prot. | Zarzad
zakresie przeciwdzialania 36/22
niewywigzywaniu sie z
obowigzku przekazywania
informacji o schematach
podatkowych

28 Przydzialu odziezy roboczej | Zarzadzenie nr Prezes
i obuwia roboczego, 4/2022 z dnia Zarzadu
Srodkéw ochrony 30.12.2022r.
indywidualnej, Srodkéw Prot. 45/22
czystosci i higieny osobistej
oraz wyplat ekwiwalentow
za pranie odziezy roboczej i
ochronnej w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu

29 Wewnetrzna Polityka Zarzadzenie nr Prezes
Antymobbingowa w 1/2023 zdnia 26 | Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej w | lipca 2023 .
Zgorzelcu Prot. 29/2023
Zasady podejmowania

30 uchwal wilascicieli lokali w Uchwata nr RN
nieruchomosciach 18/2025 RN z dnia
zarzgdzanych przez SM 22.09.2025
w Zgorzelcu
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31 Regulamin zasad Uchwata nr RN
przeprowadzania 19/2025 RN z dnia
termomodernizacji 22.09.2025
budynkéw w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej w
Zgorzelcu

32 Regulamin funduszu Uchwata nr RN
remontowego Spotdzielni 20/2025 z dnia
Mieszkaniowej w Zgorzelcu | 22.09.2025

33 Zasady rozliczania kosztéw | Uchwata nr RN
termomodern. nieruch. 21/2025 RN z
w okresie splaty kredytow 22.09.2025
termomodernizacyjnych
sptacanych na dzien
27.01.2025r.

Ponadto Spoldzielnia posiada Regulaminy dot. spraw pracowniczych:

L.p. REGULAMINY Data i nr uchwaly Organ
uchwalajacy
1. Regulamin wynagradzania Uchwala Zarzadu Zarzad Spoldzielni
pracownikow SM z dn. 31.03.2004 .,
w Zgorzelen Aneksy Nr 1 do 11
w latach 2007 do
06-11-2025 r.
2 Regulamin zasad wynagra- Uchwata RN Nr
dzania czlonkow Zarzadu, 12/96 i Aneksy od nr | Rada Nadzorcza
Pelnomocnika Zarzadu ds. 1 do nr 5 w latach
Inwestycji i Gi. Ksiggowego 1996 do 2003.
3 Regulamin pracy Spoldzielni Uchwala Zarzadu Zarzad Spoldzieln
Mieszkaniowej zdn: 31.12.2012 r.
w Zgorzelcu Aneks nr |
z dn. 04.12.2013r.
4 Regulamin $wiadczen Uchwala Zarzadu Zarzad Spoldzielni
z Zakladowego Funduszu z dnia 05-07-2000 1.
Swiadezen Socjalnych Aneksy Nr 1/2001 od
SM w Zgorzelcu 13-06-2001 do Nr
15/2023 z dnia
i 13-12-2023 . -

Regulaminy Spoldzielni sq zgodne ze statutem. Regulamin wynagradzania Czlonkow Zarzgdu
uchwalony w 1996 roku, nie jest dostosowany do aktualnej struktury organizacyjnej, m.in,
w skladzie Zarzadu nie ma pelnomocnika ds. inwestycji.

1.2. DZIALALNOSC ORGANOW SPOLDZIELNL
Zgodnie z § 10 pkt. 1 statutu w Spoéldzielni funkejonujg n/w organy samorzgdowe:

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.
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Walne Zgromadzenia w Spoidzielni w latach objetych badaniem lustracyjnym byly
zwolywane w czesciach, zgodnie z § 11 pkt. 2 statutu. Ze sprawdzonych dokumentow
i informacji uzyskanej od Zarzadu Spoldzielni wynika, ze Walne Zgromadzenie w latach
2020-2022 nie odbylo si¢ ze wzgledu na pandemie COVID-19. Wszystkie sprawy bedace
w kompetencji tego organu zostaly uwzglednione w porzadku obrad walnego Zgromadzenia
odbytego w 2023 r. Zasady zaliczania czlonkow do poszezegdlnych czgsei Walnego
Zgromadzenia ustalata Rada Nadzorcza, zgodnie z § 11 pkt. 2 statutu. Rada Nadzoreza
Spoldzielni podjeta uchwaly w sprawie podzialu na czesci Walnego Zgromadzenia:

- 2022 rok ~ Walne Zgromadzenie nie odbylo sie ze wzgledu na pandemig COVID 19,

- 2023 rok — Uchwatla Nr 8 z dnia 27-02-2023 r.

- 2024 rok — Uchwala Nr 6 z dnia 29-01-2024 r.

W/w uchwaty Rady Nadzorczej dokonaly podziatu cztonkow Spoldzielni na siedem czgsci.
Przy czym czesci od 1 do VI stanowig czlonkowie zamieszkali, z uwzglednieniem
przynaleznych nieruchomosci (z nazwami ulic). Czes¢ VII stanowili cztonkowie oczekujaey.
Spoldzielnia w rejestrze Czlonkéw uwzglednia czlonkéw oczekujgcych, na podstawie
Wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 24-06-2022 r. I1 CSKP 394/22. Zgodnie z § 12 pkt. 5
statutu Czlonek Spéldzielni moze bra¢ udzial tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia,
nawet jezeli posiada tytuly prawne do wigeej niz jednego lokalu. Wyboru tej jednej czgsci
dokonuje czlonek spoldzielni.
W trakeie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia dokumentéw dotyczacych
zwolywania i odbytych zebran Walnych Zgromadzen i stwierdzono:

e 2022 rok — nie odbylo sie ze wzgledu na epidemig COVID 19,

e 2023 rok - Walne Zgromadzenie - odbylo si¢ w 7 czgsciach od 11 do 26-04-2025 r.

e 2024 rok —- Walne Zgromadzenie - odbylo si¢ w 7 czgsciach od 08 do 18-04-2024 r.

Zarzad Spoldzielni podjat uchwaty:

- nr 14/2023 z dnia 22-02-2023 r. w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia
7z uwzglednieniem podzialu na czedei, termindw i godzin zebran, miejsca i porzadku
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 14 pkt. | statutu.

- nr5/2024 r. z dnia 05-02-2024 r. w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia
z uwzglednieniem podziatu na czedci, terminéw i godzin zebran, miejsca i porzadku
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 14 pkt. 1 statutu.

Czlonkowie spoldzielni mieli prawo zglaszania projektow uchwal na 15 dni przed
terminem pierwszej czesei walnego Zgromadzenia, zgodnie § 16 pkt. 5 statutu oraz
zapoznania si¢ z projektami uchwal i sprawozdaniami, na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z § 16 pkt. 4 statutu.
Zawiadomienie 0 Walnym Zgromadzeniu w 2023 r. uwzgledniajgee porzqdek, planowane
uchwaty, harmonogram poszczegolnyeh czgsci stanowi zalgeznik nr 2 do protokolu

0O Walnych Zgromadzeniach w 2023 r. i 2024 r. tj. czasie, migjscu i porzadku spéldzielnia
powiadomita Czlonkow spoldzielni, Krajowa Rade Spoldzielcza i Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, w terminie co najmniej 21 dni przed
terminem Zebrania, stosownie do wymogow § 15 statutu.

Zawiadomienia o Zebraniach w 2023r. zgodnie z § 15 obowigzujacego wowczas statutu
nastapito w formie pisemnej, natomiast w 2024 r. poprzez informacje na tablicach ogloszen
na klatkach schodowych, na stronie internetowej, tablicy ogloszen w siedzibie Spoldzielni
oraz listami zwyklymi, zgodnie § 15 aktualnego statutu. Walne Zgromadzenia dla czlonkow



Zgorzelca odbyly sie w Miegjskim Domu Kultury w Zgorzeleu, dla cztonkow grupy VI
(zasoby w Piensku) odbyly sie w Piensku w Euroregionalnym Centrum Kultury w Piensku.
Zebrania byly zdolne do podejmowania uchwal stosownie do § 17 pkt. 1 statutu.

Walne Zgromadzenie obradowalo w oparciu o §§ 11 do 27 statutu.

W

Walne Zgromadzenie w 2023 r.

Zgodnie z Protokotami Walnego Zgromadzenia w czesciach w zebraniu
uwzgledniono sprawy ustawowe i statutowe bedace w kompetencji tego organu
Spotdzielni, m.in:

Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci i sprawozdania finansowe za 2021 r. 1 2022 r. -
uchwaty Nr 7/2023, Nr 8/2023, Nr 11/2023, Nr 12/2023,

Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 r. i 2022 r. - uchwaly Nr 3/2023 i Nr 4/2023
Podzial nadwyzki bilansowej za 2021 r. i 2022 r. — uchwaly Nr 15/2023, Nr 16/2023
10 pkt. 2 statutu, co zostalo zapisane w Protokole z Walnego Zgromadzenia
Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu — Uchwaly Nr 19/2023 i Nr 20/2023.
Glosowanie odbylo sie oddzielnie dla kazdego czlonka Zarzadu, wszyscy czlonkowie
Zarzadu otrzymali absolutorium.

Zmiany do statutu — Uchwala nr 22/2023

Przyjecie wnioskéw z Listu polustracyjnego ZRSM RP w Warszawie dot. lustracji
dziatalnosci Spéldzielni za lata 2019-2021 — Uchwala nr 25/2023

Wybor 12 Czonkéw Rady Nadzorezej na 3-letnig kadencje 2023-2026 — Uchwala Nr
27/2023. Glosowanie w sprawie wyboru Czlonkéw Rady Nadzorezej odbylo sig

w glosowaniu tajnym, zgodnie z § 10 pkt. 2 statutu.

Zgodnie z listami obecnosci i informacjami udzielonymi przez spec. d.s
samorzadowych Spoldzielni, do wziecia udzialu w Walnym Zgromadzeniu w 2023 r,
byto uprawnionych lacznie we wszystkich 7 czesciach 3548 czlonkow. W zebraniu
wzielo udzial 91 czlonkdw, co stanowi srednio 2,56 % ogétu uprawnionych. Zebranie
bylo zdolne do podejmowania uchwat stosownie do § 17 pkt. 1 statutu.

Zarzad Spoldzielni zgodnie z § 27 statutu w terminie 7 dni od odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia w dniu 27-04-2023 r. sporzadzil protokél wynikow glosowan
na uchwalami, lacznie dla wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia (autoryzacja

podjetych uchwat - zostaly podjete).

Walne Zgromadzenie w 2024 r.

W porzadku Walnego Zgromadzenia uwzgledniono sprawy bedace w kompetencji
tego organu Spoldzielni, m,in:

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoéci i sprawozdanie finansowe za 2023 r. — uchwaly
Nr 2/2024 i Nr 3/2024,

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023 r, - uchwala Nr 1/2024,

Podzial nadwyzki bilansowej za 2023 r. w wysokosci 43.501,89 zl. — uchwala Nr
4/2024,

Idzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu — Uchwaly Nr 5/2024. Glosowanie
odbylo sie oddzielnie dla kazdego czlonka Zarzgdu, wszyscy czlonkowie Zarzadu
otrzymali absolutorium.

Przyjecie zmian do statutu — Uchwala nr 7/2024, podjeta z zachowaniem
kwalifikowane] wigkszosei 2/3 glosow, stosownie do § 23 pkt. Statutu.
Zbycie dziatki Nr 38/9 w Piensku, stosownie do § 13 pkt. 1.5 statutu,
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Zgodnie z listami obecno$ci do wzigcia udzialu w Walnym Zgromadzeniu w 2024 r.
bylo uprawnionych tacznie we wszystkich 7 czgéciach 3539 czlonkéw. W zebraniu
wzielo udzial 53 cztonkéw, co stanowi srednio 1,50 % ogdéhu uprawnionych, Zebranie
byto zdolne do podejmowania uchwatl stosownie do § 17 pkt. | statutu.

Zarzad Spoldzielni zgodnie z § 27 statutu w terminie 7 dni od odbycia ostatniej czgdci
Walnego Zgromadzenia w dniu 19-04-2024 r. sporzadzil protokél wynikow glosowan na
uchwatami, dla wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia i dokonal autoryzacji podjgtych
uchwal (uchwaly Walnego Zgromadzenia w 2024 r. zostaly podjete)..

7 Walnych Zgromadzen zostaly sporzadzone wymagane dokumenty, protokoly: Walnego
7Zgromadzenia, podpisane przez Przewodniczacego 1 Sekretarza poszezegdlnych czgsei WZ,
protokoly Komisji mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji Uchwat i wnioskow, Komisji
Wyborczej i Komisji Statutowej. Uchwaly sa ponumerowane i podpisane przez
Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania.

Do protokolu z zebrania sa dolaczone zataczniki: listy obecnosci, sprawozdania, wykaz
uchwal.

Dokumentacja z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2023 - 2024 jest sporzadzona
prawidlowo i czytelnie. Cato$é dokumentow jest przechowywana w uporzadkowany sposob
w teczkach i segregatorach.

Rada Nadzorcza

Stosownie do § 29 pkt. | statutu Rada Nadzorcza sklada sie z 12 czlonkow, wybranych przez
Walne Zgromadzenie sposrod czlonkdw Spoldzielni na okres 3 lat. Nie mozna by¢ czlonkiem
Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie
moze by¢ osoba bedaca pracownikiem spoidzielni. Powyzsze sprawy okresla § 29 statutu,
Okres objety badaniem lustracyjnym 2022-2024 obejmuje 2 kadencje Rady Nadzorczej:
2017-2023 i kadencja 2023-2026. Kadencja 3-letnia Rady Nadzorczej przypadajgca na lata
2017-2020 zostata przedtuzona do 2023 roku, z powodu pandemii COVID 19, gdyz w latach
2020-2022 nie odbylo sig Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni.

W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni wehodzito 12 czionkow, w tym Przewodniczacy,
Zastepea Przewodniczacego, Sekretarz. Rada Nadzorcza powolala tez stale Komisje:
Rewizyjna, Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycyjna, zgodnie z § 36 statutu.

Walne Zgromadzenie Czlonkow, ktore odbyto si¢ w czgsciach w 2017 r. dokonato wyboru
12 cztonkéw Rady Nadzorezej na kadencje 2017-2020. Ze wzgledu na pandemi¢ COVID 19
kadencja Rady Nadzorczej 2017-2020 zostala przedluzona do Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Spéldzielni, ktore odbyto sie w 2023 roku.

Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu po wyborach w dniu 27-04-2017 r. (protokol nr
5/2017) ukonstytuowala sie w skladzie jak nizej:

1. Przewodniczacy RN - Krysztofiak Kazimierz

2. Z-ca Przewodniczacego - Klusek Bozena

3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Piesiak Boguslawa

4. Przew. Komisji GZM - Grabowska Krystyna

5, Przew. Komisji Rewizyjnej - Zurawski Jan

6. Przew. Komisji Inwestycyjnej - Borkowski Marian

7. Czlonek RN - Bigos Bozena
Czionek RN - Kozlowski Rafal
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9. Czlonek RN - Leparowski Ryszard

10, Czlonek RN - Szpala Zygmunt
11, Czlonek RN - Galuszka Jerzy
12. Czlonek RN - Eyvezkowski Stanislaw

Rada Nadzorcza na 3-letnia kadencje 2023-2026 zostala wybrana w trybie tajnego glosowania
na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow Spoldzielni, ktore odbylo si¢ w czgsciach w dniach

11 do 27 kwietnia 2023 r., zgodnie z Uchwalg Nr 27/2023.

Nowo powolana Rada Nadzorcza na swoim pierwszym posiedzeniu w dniu 27-04-2023 r.,
stosownie do § 36 i 37 statutu, zgodnie z Uchwala RN Nr 10 ukonstytuowala si¢ nastepujaco:

1. Przewodniczacy RN - Krysztofiak Kazimierz
2. Z-ca Przewodniczgcego - Leszezynski Alfons
3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Piesiak Bogustawa
4. Przew. Komisji GZM - Grabowska Krystyna
5. Przew. Komisji Rewizyjnej - Stankiewicz Teresa
6. Przew. Komisji Inwestycyjnej - Borkowski Marian
7. Czlonek RN - Jaroszewska Barbara
8. Czlonek RN - Koztowski Rafal

9. Czlonek RN - Leparowski Ryszard
10. Czlonek RN - Pawlowska Lilianna
11. Czlonek RN - Pfloegel Wojciech
12. Czlonek RN - Ulatowska Beata

W trakcie kadencji 2023-2026 sklad Rady Nadzorczej ulegt zmianie. Rezygnacje z Czlonka
RN ztozyla Krystyna Grabowska, ktéra zostala powolana przez Rade Nadzorezg Uchwalg Nr
9/2025 z dnia 24-03-2025 r. na Zastepce Prezesa Zarzadu Spotdzielni.
Do pelnego skladu Rady Nadzorczej zostal wybrany Edward Burlikowski przez Walne
Zgromadzenie, ktore odbylo sig w 2025 .
Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o ,Regulamin Rady Nadzorczej” zatwierdzony:
- Uchwata Nr 7/13 Walnego Zgromadzenia odbytego w cz¢sciach w dniach od
06.05.2013 r. do 20.05.2013 r.
- Uchwalg Nr 8/2025 przez Walne Zgromadzenie w czgsciach w dniach 09 do 23-04-
2025r.
W okresie objetvm badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza pelnila swoje statutowe
obowiazki kontrolno-nadzorcze, zgodnie z § 35 statutu,

W wyniku losowo sprawdzonych protokoléw pracy Rady Nadzorczej stwierdzono, ze
Rada Nadzorcza podjela uchwaly i zajmowala si¢ sprawami, m.in.:

2022 r.
- uchwalenie planu remontdéw na 2022 r. - uchwala Nr 2/2022 z dnia 24-01-2022 .
- uchwalenie struktury organizacyjnej Spoldzielni — uchwata Nr 4/2022 z dnia 24-01-
2022 r;,
- zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych i funduszu remontowego dla lokali
mieszkalnych od 01-01-2023 r. — uchwala Nr 25/2022 z dnia 19-09-2022 r.,
- uchwalenie ,,Regulaminu rozliczania kosztow ciepla na potrzeby c.o. i podgrzania
wody — Uchwala RN Nr 35/2022 z dnia 19-12-2022 .
2023 r.
- uchwalenie aneksu do Regulaminu przeprowadzania przetargu na wykonanie robot
< budowlanych w zasobach Spoldzielni — uchwata RN Nr 3/2023 z dnia 30-01-2023 r.,
"
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wybor bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego za 2023 r.,
zmiana wysokosci stawki oplaty za winde dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w
klatkach z dZwigami od 01-01-2024 r. — Uchwala Nr 16/2023 z dnia 18-09-2023 r.
uchwalenie skorygowanego Planu Finansowego na 2023 r. — Uchwata nr 20/2023
z dnia 18-12-2023 r,,
uchwalenie wplywdw i wydatkéw na 2024 r, — uchwala Nr 21/2023 z dnia 18-12-2023
r.

uchwalenie stawki oplaty za domofon od 01-05-2024 r. — Uchwata Nr 1/2024 z dnia
29-01-2024 r.,

uchwalenie ,,Planu remontéw gospodarki zasobami na 2024 r." — Uchwata nr 4/2024
z dnia 29-01-2024 r.,

przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 r. — Uchwata Nr 7/2024 z dnia
19-02-2024 r.,

wyrazenie zgody na odplatne nabycie na wlasnos¢ dzialek gruntu Nr 25/38 i 25/47,
w obrebie VI w Zgorzelcu przy ul. B. Chrobrego — Uchwata Nr 8/2024 z dnia 19-02-
2024 r. (zgodnie z § 35 pkt. 1.6 statutu,

uchwalenie ,,Regulaminu gospodarki finansowej Spoldzielni” — Uchwatla nr 25/2024
z dnia 21-10-2024 r,,

uchwalenie struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2025 r. — Uchwala Nr 30/2024

z dnia 16-12-2024 1.,

zmiana wysokosci stawki oplaty podatku od nieruchomosci lokali od 01-01-2025 r. -
Uchwata RN Nr 31/2024 z dnia 16-1-2024 r.

Z powyzszych danych i sprawdzonych dokumentdw wynika, ze Rada Nadzorcza
odbywala posiedzenia, zajmowala sig¢ sprawami i podejmowata uchwaly zgodnie

z kompetencjami wynikajacymi z art. 46 § | Prawa Spoldzielczego i § 35 statutu oraz
§ 9 Regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w okresie objetym badaniem lustracyjnym wykonywata swoje
statutowe obowiazki poprzez posiedzenia 1 podjete uchwaly:

w 2022 r. - 7 posiedzen i podjela lacznie 41 uchwal, ktére stanowia odrgbne
dokumenty. Uchwaly Rady sa ponumerowane od nr 1/2022 do Nr 41/2022, sa
podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorcze).

w 2023 r. — 8 posiedzen i podjela lacznie 22 uchwaty. Uchwaly Rady sa
ponumerowane od nr 1/2023 do Nr 22/2023 i podpisane przez Przewodniczacego
i Sekretarza Rady Nadzorczej,

w 2024 r. - 9 posiedzen i podjela lacznie 31 uchwal. Uchwaly Rady sg ponumerowane
od nr 1/2024 do Nr 31/2024, sa podpisane przez Przewodniczgeego i Sekretarza Rady
Nadzorczej.

7 posiedzen Rady Nadzorczej sa sporzadzane protokoly, ktére sa podpisane przez

Przewodniczacego i Sekretarza Rady. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal Rady Nadzorezej
oddzielnie dla kazdego roku objetego badaniem lustracyjnym.

Czlonkowie Rady Nadzorczej o czasie, miejscu i porzadku obrad Rady zawiadamiani

sa na piémie w terminie nie péZniej niz 7 dni przed posiedzeniem, lub telefonicznie, zgodnie
7z § 10 Regulaminu Rady Nadzorczej. Zarzad Spoldzielni uczestniczyl w posiedzeniach Rady
Nadzorczej. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywat Przewodniczacy lub w razie jego
nieobecnosei Zastepea Przewodniczacego, ¢o najmniej raz w kwartale, zgodnie z § 37 statutu.
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W sklad Prezydium Rady Nadzorczej, zgodnie z § 36 statutu wehodza Przewodniczgcey, jego
Zastepca i Sekretarz Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacy Komisji Rady. Rada Nadzorcza
ze swego grona powolala trzy Komisje:

- Rewizyjna,

- Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

- Inwestycyjna.

zgodnie z § 36 pkt. 3 statutu.

Rada Nadzorcza i Komisje Rady w okresie objetym badaniem lustracyjnym pracowaly
w oparciu o Plany pracy, uchwalane oddzielnie na kazdy rok.

Rada Nadzorcza wypelniala swoj obowiazek kontrolno-nadzorezy takze poprzez:

e okresowe badanie sprawozdan finansowych , stosownie do art. 46 § 1 Prawa
Spoldzielczego i § 35 pkt. | Statutu. Badania sprawozdan finansowych dokonywata
Komisja Rewizyjna lub biegly Rewident, wybrany przez Rade Nadzorcza, stosownie
do § 35 ust. 1 pkt. 2a i pkt. 3 statutu. Spoldzielnia od 2024 r. podlega obowigzkowemu
badaniu sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta, zgodnie z Ustawa o
rachunkowosci. W 2023 r. sprawozdanie finansowe zostalo zbadane przez bieglego
rewidenta na potrzeby monitoringu Banku BGK. W tej sprawie Rada Nadzorcza
dokonywata wyboru bieglego rewidenta, zgodnie ze swoja kompetencijg statutows, do
zbadania sprawozdan za 2023 i 2024 r.,

o skladanie przez Zarzad Spoldzielni okresowych informacji z realizacji planow
gospodarczych i wynikéw finansowych,

¢ kwartalng oceng informaciji z zaleglosci w oplatach za lokale,

e prace Komisji Rady Nadzorczej, ki6re przedkladaly informacje z pracy Komisji.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w pracach statutowych otrzymuja swiadczenia
pieniezne, w formie miesigcznego ryczahtu, zgodnie z § 29 pkt. 8 statutu.
Wysokosé tego wynagrodzenia wynosi:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50%
- Z-ca Przew., Sekretarz i Przew. Komisji - 30%
- Czlonkowie Rady Nadzorcze] - 20%,

minimalnego wynagrodzenia za prace, stosownie do art. 8” ust. | ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z dn, 15-12-2000 r, z poZn. zmianami.
W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia wyplacania wynagrodzenia
czlonkom Rady Nadzorezej i stwierdzono:
- 2022 r, - posiedzenie Rady Nadzorezej z dnia 28-10-2022 r. — obecnych na
posiedzeniu zgodnie z lista obecnosci — 12 czionkéw Rady. Lista plac R 045/10/2022
z dnia 28-10-2022 r. brutto 9.632.- zl. za miesige X 2022 r. Wyplacono zgodnie ze
statutem i lista obecnosci.
- 2023 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 19-09-2023 r. — obecnych na
posiedzeniu zgodnie z lista obecnosei — 12 czlonkéw Rady. Lista plac R 046/09/2023
z dnia 19-09-2023 r. brutto 11.520.- zl. Wyplacono zgodnie ze statutem i lista
obecnosci.
- 2024 r. - posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 21-02-2024 r. — obecnych na
posiedzeniu zgodnie z lista obecnosci — 7 czlonkow Rady. Lista plac R 009/02/2024
z dnia 21-02-2024 r. brutto 12.301.80 zl. Wynagrodzenia wyplacono zgodnie ze
statutem 1 lista obecnosei.
Zarzad
Statut w § 40 pkt. 1 okresla, cyt. ., Zarzad Spoldzielni skiada si¢ z 1 do 3 osob.
Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwolaé
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czlonkéw zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium, przy czym uchwala ta wymaga zwykle]
wiekszodci glosdw I pisemnego uzasadnienia”.
W okresie objetym badaniem lustracyjnym pracowal w 3-osobowym skladzie, w tym Prezes
Zarzadu i dwoch Zastgpeow Prezesa,
W okresie objetym badaniem lustracyjnym 2022-2024 w sklad zarzgdu wchodzili:
Na dzien 01-01-2022 r.

- Prezes Zarzadu - Lech Detko

- Zaslgpca Prezesa - Zofia Struchowska

Rada Nadzoreza podjela Uchwate Nr 20/2024 z dnia 16-09-2024 r. o przyjeciu rezygnacji
z funkeji Zastgpey Prezesa Zarzadu Zofii Struchowskiej, z ktora rozwigzano umowg o pracg
na jej pro$be. Odwolanie i rozwigzanie umowy o prace nastgpilo z dniem 30 wrzesnia 2024 r.
Na Zastepce Prezesa Zarzadu zostal powolany od 01-10-2024 r. Tadeusz Piskorski, zgodnie
z Uchwata Rady Nadzorczej Nr 21/2024 z dnia 16-09-2024 r.
Zmiany Czlonkow Zarzadu zostaly zgloszone KRS,
Na dzien 31-12-2024 r. Zarzad Spéldzielni reprezentowali:

- Prezes Zarzadu - Lech Detko

- Zastepca Prezesa - Tadeusz Piskorski
Uchwala Nr 8/2025 z dnia 24-03-2025 r. na mocy porozumienia stron Rada Nadzorcza
odwolata z funkcji Zastgpcy Prezesa Tadeusza Piskorskiego, z ktorym rozwigzano umowg
0 prace z dniem 31-03-2025 r. W miejsce Zastepey Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza
powolala Krystyne Garbowska — Uchwalg nr 9/2025 z dnia 24-03-2025 r., z mocg
obowiazujaca od 01 kwietnia 2025 r.

Zarzad pracuje w oparciu o statut i ,,Regulamin Zarzadu™ zatwierdzony przez Radg
Madzorcza

- Uchwata Nr 32/2006 z dmia 23-02-2006 r.

- Uchwala Nr 10/2024 z dnia 29-04-2024 r.
W Regulaminie Zarzadu okreélone sa kompetencje Zarzadu, sposdb organizowania pracy

Zarzadu i poszezegdlnych czlonkow. Posiedzenia Zarzadu byly protokolowane w ksiazee
Protokoly Zarzadu”, ktore byly prowadzone w wersji ksiazkowej do konca 2023 r. Od roku
2024 protokoly Zarzadu sa prowadzone w wersji elektroniczne;.
Protokoly sa sporzadzone czytelnie i podpisane przez czlonkow Zarzadu obecnych na
posiedzeniu. Protokoly uwzgledniaja: date posiedzenia, wpisy czlonkéw Zarzadu obecnych na
posiedzeniu, porzadek obrad, oraz tre$¢ podjetych decyzji (uchwat). Praca Zarzadu jest
protokolowana zgodne z § 7 Regulaminu Zarzadu.
Zarzad Spoldzielni podejmowal decyzje w formie uchwal, zgodnie z kompetencjami
wynikajgeymi z § 43 statutu i § 4 Regulaminu Zarzadu. Uchwaly Zarzadu stanowig odrgbne
dokumenty, przechowywane sa w oddzielnych teczkach dla kazdego roku sprawozdawczego.
Zarzad Spoldzielni wykonywal swoje statutowe obowigzki poprzez:

- 2022 r. — 45 posiedzen - podjeto 74 uchwaly,

- 2023 r. — 49 posiedzen - podjeto 72 uchwaty,

- 2024 r. — 42 posiedzenia - podjgto 64 uchwaly.

Zarzad pracowal kolegialnie, posiedzenia Zarzadu odbywaly si¢ zgodnie z § 42 ust. 2 statutu,
tj. nie rzadziej niz raz w miesigcu. W oparciu o sprawdzone protokoly w trakeie lustracji
stwierdzono, ze Zarzad Spoldzielni na posiedzeniach zajmowal si¢ m.in. sprawami:

- podejmowanie uchwal w sprawie przyjgcia w poczet czlonkow,



- podejmowanie uchwaly w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia,

- podejmowanie uchwal w sprawie przeksztalcania spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w prawo odrebnej wlasnoscei,

- zatwierdzanie planéw remontowych GZM,

- przyjecie projektow regulaminow kierowanych do zatwierdzenia przez Radg
Nadzoreza,

- podpisywanie, wypowiadanie uméw, aneksow do umow,

- zapoznawanie si¢ z wykonaniem planéw remontow,

- zapoznawanie si¢ z wynikami finansowymi i zaleglosciami (kwartalnie),

- zatwierdzanie projektow Uchwal Walnego Zgromadzenia, dla kazdego roku,

- zatwierdzanie treéci i porzadku obrad WZ,

- przyznawanie pozyczek z Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych,

- powolywanie komisji przetargowych,

- dokonywanie zsumowania liczby gloséw oddanych na Uchwaty WZ (autoryzowanie),
zgodnie z § 27 pkt. Statutu,

- zatwierdzanie planu amortyzacji srodkow trwalych.

Zarzad Spoldzielni brat udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej, zgodnie z § 38
statutu. Zarzad za okres objety badaniem lustracyjnym byl pozytywnie oceniany przez Radg
Nadzorcza i Walne Zgromadzenie. Wszyscy czlonkowie Zarzadu Spéldzielni za lata 2022-
2024 otrzymali absolutorium,

1.3. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SLUZB ETATOWYCH
SPOLDZIELNLI.

Stosownie do art. 46 § 1 pkt. 5 Prawa spoldzielczego i § 35 pkt. 1.8 statutu strukturg
organizacyjna Spoldzielni zatwierdza Rada Nadzoreza, W okresie objetym badaniem
lustracyjnym Rada Nadzorcza zatwierdzala corocznie strukturg organizacyjna.

W tej sprawie Rada Nadzorcza podjela n/w uchwaly:

e Uchwala Nr 4/2022 z dnia 24-01-2022r. - 24 etaty,
e Uchwala Nr 1/2023 z dnia 30-01-2023 r. - 24 etaty,
¢ Uchwala Nr 5/2024 z dnia 29-01-2024 r. - 24 etaty,

7 powyzszego wynika, ze struktura zatrudnienia wynoszgca 24 etaty w okresie objetym
badaniem lustracyjnym nie zmienila sie.
Srednie zatrudnienie w Spoldzielni w przeliczeniu na etaty przedstawialo sig jak nizej:

- 20221, - 18,50
- 2023 r. = 18,52
- 2024 r. - 19.61

Struktura organizacyjna Spoldzielni za 2024 r, stanowi zalgeznik Nr 3 do protokolu,
Zatrudnienie i wynagrodzenia (tabela nr 4) stanowi zalgeznik nr 4 do protokohu,
Schemat struktury organizacyjnej w Spoldzielni w 2024 r. dotyczy dzialow i stanowisk
(ilod¢ etatow):

- Zarzad Spoldzielni - 2,00

- Dazal GZM, w tym Kierownik - 8,00

/
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i Zastepea Kierownika
- Dziat Ksiegowosci, w tym Gl. Ksiggowy,
Z-ca Gl Ksieg., Kierownicy dzialow, windykacja

i rozliczenia - 11,50
- Sekretariat, obsl. czlonkowsko-mieszk.,

organizacyjna i pracownicza, - 2,50

Razem etaty 24,00

W strukturze organizacyjnej w Spoldzielni nie ma etatéw pracownikow fizycznych. Ushugi
naprawcze, konserwatorskie, usuwanie awarii oraz roboty remontowe Spoldzielnia zleca
w ramach uméw cywilno-prawnych i organizowanych przetargéw na wybor wykonawcow,
co zostalo opisane na stronach 28-31 i 50-53 protokotu.

Srednioroczne zatrudnienie w Spoldzielni w 2024 r. w przehczcmu na etaty wynosito
19,61 miedci sie w limicie 24 etatdw wynikajacych ze struktury organizacyjnej.

7 informacji uzyskanych od Zarzadu Spoldzielni zmniejszone zatrudnienie w stosunku
do etatéw wynikajacych ze struktury organizacyjnej wynika z mniejszego zakresu robot
remontowych i modemizacyjnych, ktére sg zaplanowane na okres przyszly
(termomodernizacja budynkéw z pozyskaniem srodkow zewngtrznych). Obowiazujgca
w Spoldzielni struktura organizacyjna i wielkos§¢ zatrudnienia zapewniaja prawidlows
realizacje zadan statutowych spoldzielni.

Zarzad Spoldzielni przestrzegal stanu zatrudnienia pracownikow na umowg o pracg
$redniorocznie, w odniesieniu do struktury organizacyjne.

Zarzad Spoldzielni jest 2-osobowy, Prezes Zarzadu i Zastgpea Prezesa, powolani przez Radg
Nadzorcza, Sprawy Zarzadu zostaly opisane na stronach 15-16 protokotu. Czlonkowie
Zarzadu oprocz powolania na te funkcje sa pracownikami Spoldzielni zatrudnionymi na
umowe o pracg wg Kodeksu Pracy.
Spoldzielnia ma opracowane regulaminy: pracy, wynagradzania i swiadczen socjalnych, ktore
zostaly opisane na 8 sironie protokofu. Spoldzielnia w okresie objetym badaniem
lustracyjnym nie zatrudniala co najmniej 20 pracownikéw i nie miata obowiazku posiadania
regulaminéw pracy i wynagradzania wynikajacego z art. 104 § 2 Kodeksu Pracy.
Spotdzielnia nie zatrudnia radey prawnego na umowe o prace a struktura organizacyjna nie
przewiduje takiego etatu.
Obstuge prawng Spoldzielnia zleca w ramach umow cywilnoprawnych:
- Umowa o wykonywanie ustug stalego doradztwa prawnego z dnia 01-01-2018 r. zawarta
z Kancelaria Adwokacka w Jeleniej Gorze, ul. Mickiewicza 12, Podpisana umowa przez
Spaldzielnie zawiera istotne zapisy dotyczace zakresu swiadezonych ustug, miejsca i
formy $wiadezenia ustug, wynagrodzenia za $wiadczenie ushug prawnych.
Wynagrodzenie za §wiadczenie uslug wynosito 2.800.- zi. netto + podatek VAT,
- Aneksy do w/w Umowy Nr 4 z dnia 01-1-2-2022 r., Nr 5 z dnia 31-12-2022 r., Nr 6

z dnia 31-12-2023 r., dotyczace wynagrodzenia i terminu obowigzywania — do 31-12-

2024 r.

Sprawy zatrudniania pracownikéw i rozwigzywania stosunku pracy sa okreslone w § 3 pkt. 2
~Regulaminu Zarzadu”. Funkeje pracodawey w rozumieniu Kodeksu Pracy wypelnia Zarzad
Spoldzielni.

W czasie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia prawidlowosci prowadzenia
dokumentacji dotyczacej zatrudnienia pracownikow:

: o



1. Sylwia Bartczak — Umowa o prace z dnia ! r. na czas nieokresiny,
zatrudniona jako Kierownik dzialu Finansowo-Ksiggowego — Z-ca G. Ksiggowego.
Aneks do umowy o prace z dnia -, — powierzono stanowisko Gl.
Ksiegowego. Z dniem : r. pracownik podpisal odpowiedzialnos¢
wynikajaca z art. 4 ust. 5 Ustawy o rachunkowosci. W aktach pracownika znajdujg si¢
ponadto: Zakres czynnosci. obowiazki, uprawnienia podpisane z datg 30-05-2022 r.,
Orzeczenie lekarskie zdnia_ . . r., wazne do 10-11-2025r.,
o$wiadezenia dotyczace zapoznania si¢ z regulaminami w spoldzielni oraz RODO.
Zgodnie z Uchwalg Nr 28/2025 z dnia 20-10-2025 r. Rady Nadzorczej zostala
powolana na Zastepce Prezesa Zarzadu - Glownego Ksiegowego, od 01-11-2025 1.
W teczee osobowej znajduja sie wymagane dokumenty dotyczace zatrudnienia.
Dokumentacja prowadzona czytelnie i starannie.

2. Mariola Marczyk — Administrator, Umowa o prace zawarta w dniu . r.na
czas nieokreslony. W teczee osobowei znajduja si¢ m.in. dokumenty: zakres
czynnosei pracownika z dnia r. uwzgledniajacy obowigzki, uprawnienia
i odpowiedzialnoéé. badania lekarskie, ostatnie aktualne orzeczenie lekarskie nr

zdn. —wazne do Ponadto w teczce pracownika
znajdujg sie o$wiadczenia pracownika o zapoznaniu si¢ z trescig regulaminow
obowiazujacych w spoldzielni i zaswiadczenia o przeszkoleniach. Dokumentacja
prowadzona czytelnie i starannie.

Dla 0séb zatrudnionych na umowg o prace sa prawidlowo prowadzone teczki osobowe,

w ktérych znajduja sie umowy o prace, aktualne okresowe badania lekarskie i przeszkolema
bhp. W teczkach pracownikow znajduja sie zakresy obowigzkow.

W Spoldzielni Zastgpea Prezesa Zarzadu-Glowna Ksiggowa ponosi odpowiedzialnosé
wynikajaca z art. 4 ust. 2, 4-6 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29-09-1994 r.

W tej sprawie Glowna Ksiggowa zlozyla stosowne o$wiadczenie o odpowiedzialnosci za
wykonywanie obowiazkéw w zakresie rachunkowosci zgodnie 2 art. 4 Ustawy o
rachunkowosci. Dokumentacja osobowa przechowywana jest w zamykanej szafie w siedzibie
Spoldzielni.

Stan zatrudnienia i wynagrodzen w Spéldzielni przedstawia tablica nr 4 - zalgeznik nr 4 do
profokofu.

Siedziba Spoldzielni zlokalizowana jest w samodzielnym budynku, dwupoziomowym,
przy ul. Konarskiego 5A w Zgorzeleu.

Biura Spoldzielni mieszeza si¢ na parterze i na | pigtrze, przy czym, administracja
prowadzaca Gospodarke Zasobami Mieszkaniowymi, w tym rozliczanie mediow znajduja sig
w czesei parterowe], co ulatwia kontakt czfonkom spéldzielni i uzytkownikom lokali.
Spoldzielnia prowadzila kase w czgéci parterowej siedziby spoldzielni, przy czym kasa
zostala zlikwidowana w 2022 r. Na te okolicznos¢ zostal sporzadzony protokd! zdawcezo-
odbiorczy kasy (inwentaryzacja) gotowki w kasie w dniu 28-02-2022 r. Ostatni raport kasowy
nr 4 z dnia 28-02-2022 r, Stan gotowki w kasie wynoszacy 5.040,57 zl. zgodny z raportem
kasowym, co jest potwierdzone przez Czlonkow Komisji w Protokole zdawczo-odbiorczym
kasy.

Drzwi wejiciowe do siedziby Spoldzielni sa wlasciwie zabezpieczone dwoma
zamkami. Spoldzielnia nie prowadzi magazynu. Zgodnie z § 43 pkt. 5 statutu Zarzad
Spotdzielni ma obowiazek zabezpieczy¢ majatek spoldzielni i ten obowiazek w okresie
objetym badaniem lustracyjnym zostal wykonany. Mienie Spoldzielni jest ubezpieczone
poprzez polisy ubezpieczeniowe podpisane z Firmami ubezpieczeniowymi. W trakcie badania
lustracyjnego dokonano sprawdzenia ubezpieczenia mienia Spoldzielni za okres objety
badaniem lustracyjnym:

N m pl/
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2022 r.

- Polisa Nr 640011115554 z dnia 16-12-2021 r. za okres od 01-01-2022 r. do 31-12-
2022 r. zawarta z T.U. UNIQA O/Jelenia Géra. Polisa obejmuje ubezpieczenie mienia
od ognia i innych zdarzen losowych, ubezpieczenie mienia od kradziery z wlamaniem
i rabunku, ubezpieczenie sprzetu elektronicznego, odpowiedzialno$é cywilna z tytulu
prowadzonej dzialalnosei 1 posiadanego mienia, ubezpieczenie szyb i przedmiotow
szklanych. Ubezpieczenie obejmuje budynki wielomieszkaniowe z dzwigami
osobowymi, garaze, budowle, ogrodzenia, chodniki, malg architekture, wyposazenie,
Laczna kwota polisy wynosila 117.302.- 2}

2023 r.

- Polisa z Firmg UNIQA Nr 640500101231 z dnia 23-12-2023 r.

Zakres ubezpieczenia j.w. w 2022 r., Polisa obejmuje takze ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dzialalnosci oraz ubezpieczenie od
kradziezy. Koszt polisy — skfadka roczna wynosi 196.000,- z§. Do polisy dofaczone sg
zalgczniki: wykazy budynkéw, déwigow, maszyn, urzadzen, sprzetu elektronicznego,
programow komputerowych.

2024 r,

- PolisaNr 640011101818 z dnia 04-12-2024 r. zawarta z Sopockim T.U. ERGO Hestia
S.A. Polisa uwzglednia budynki, dzwigi, boksy smietnikowe, budowle, mala
architekture, sprzet i programy komputerowe. Polisa obejmuje takze cesje na rzecz
bankow: PKO BP S.A. i Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie (Krajowy
Fundusz Mieszkaniowy) z tytulu zaciagnigtych kredytow. Suma ubezpieczenia wynosi
930.919.370,40 zb. Skladka laczna - roczna Polisy wynosi 163.796,- zl. platna w 4
ratach. Do polisy zalaczone sa zalgczniki: budynkow i pozostatego mienia spoldzielni.

Zarzad Spéldzielni spelnia obowiazek zabezpieczenia mienia spoldzielni i jej czlonkow.
Spoldzielnia nie prowadzi dzialalnosci kulturalno-odwiatowej a statut Spoldzielni nie
uwzglednia takiej dziatalnosci.

W spoldzielni sprawy wnioskow i skarg sg zalatwiane w formie pism kierowanych do
organow samorzadowych Spoldzielni.

2. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WEADANIU
SPOLDZIELNI I BUDYNKOW Z NIMI ZWIAZANYCH ORAZ
RACJONALNOSC ICH WYKORZYSTANIA.

Spoldzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym posiadata we wiadaniu grunty
na ktore skladaja si¢ grunty, w ha:
na dzien 31 grudnia 2022 rok

 zabudowane - 16,8479.22 - 02,06 %
e planowane do zabudowy - 1,4534,00 - 7.94 %
Razem - 18,3013.22 - 100,00 %
Stan gruntow wg ustanowionych tytuléw prawnych wynosil:
- wilasnosé - 7,3039.86 - 39.91 %
- uzytkowanie wieczyste . 3,9744.635 - 21,72 %
- odrebna wlasnosgé ” . 7,0228,71 . 38,37 %
Razem: - 18,3013,22 ha - 100,00 %
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* odrebna wlasnodé odnosi sie do gruntow z tytulem wlasnosdci nalezacym do wlascicieli
lokali z tytutem prawa odrebnej wlasnoscei.

na dzien 31 grudnia 2024 rok

e zabudowane - 16,8498.22 - 93,21 %

o planowane do zabudowy - 1,2267,00 - 6,79%
Razem - 18,0765,22 - 100,00 %%

Stan gruntow wg ustanowionych tytuléw prawnych wynosit:

- wlasnosé - 7.1313,06 - 3945 %

- uzytkowanie wieczyste - 3,7428,54 - 20,71 %

- odrebna wlasnos¢ * - 7,2023,62 - 39,84 %
Razem: - 18,0765,22 ha - 100,00 %

* odrebna wlasnoéé odnosi sig do gruntéw z tytutem wiasnosci nalezacym do wiascicieli
lokali z tytulem prawa odrebnej wlasnosci.

7Zestawienie powierzchni gruntow i stan prawny gruntow przedstawia tabela Nr 2 -
..Gospodarka gruntami®, stanowiaca zafgcznik nr 3 do protokotu.

Z powyzszych danych za okres objety badaniem lustracyjnym w zakresie gruntdéw wynika, ze:

Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntow, ktore sa w jej wladaniu,

Ogdlna powierzchnia gruntow liczac 2024 r. do 2022 ulegt zmniejszeniu o 0,22 ha

Na zmniejszenie powierzchni gruntéw pod zabudowe wplynela sprzedaz wieczystego

uzytkowania gruntu w 2024 r. 0 pow. 2.267 m* w Pienisku.

Na zwiekszenie powierzchni gruntéw wplynal zakup dzialek od Agencji Mienia

Wojskowego w 2024 r. o pow. 19 m’,

= W odniesieniu do tytutoéw prawnych gruntéw zwigkszyta si¢ powierzchnia gruntow
tzw. ,,odrebnej wlasnodci™ w zwiazku z ustanowieniami praw odrgbnych wlasnosci
na zadanie czlonkéw spotdzielni z Art. 12 i Art. 17" uws.m.

Spoldzielnia uregulowala stan prawny gruntu wynoszacy 0,0019 ha, na ktorym jest polozony
ostatni garaz w zabudowie szeregowej nr 14, przy ul. Batorego w Zgorzeleu. Grunty nalezaly
do Agencji Mienia Wojskowego na dzialkach nr 25/38 i nr 25/47. W tej sprawie Rada
Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 8/2024 z dnia 19-02-2024 r. w sprawie odplatnego nabycia
na wlasnosé w/w dzialek. Zarzad Spoldzielni podpisal Akt Notarialny Repertorium Nr
4966/2024 z dnia 13-09-2024 r. dotyczacy zakupu dzialek Nr 25/438 i Nr 25/47 przy ul. B.
Chrobrego w Zgorzelcu.

Spoldzielnia na dzien 31-12-2024 r. posiada grunty nadajace si¢ do zabudowy, .
grunty pod inwestycje o pow. 1,2267 ha. Stan gruntow pod zabudowg ulegl zmnigjszeniu
pordwnujac rok 2024 do roku 2022 o 0,2267 ha. - dzialka Nr 38/9 w Piensku ul. Zgorzelecka.
Z uzyskanych informacji od Zarzadu Spotdzielni wynika, ze planowanie inwestycji
mieszkaniowej na w/w dzialce w Piensku, malym miescie, nie mialo zadnych perspektyw,

z uwagi na brak zainteresowania. Spoldzielnia wiele razy oglaszala chec zbycia
przedmiotowej dzialki, aby uniknaé dalszych kosztow oplat wieczystego uzytkowania,

Walne Zgromadzenie, ktore odbylo si¢ w czesciach w dniach 08 do 18 kwietnia 2024 r.
podjeto Uchwale Nr 8/2024 w sprawie zbycia prawa wieczystego uzytkowania dzialki nr 38/9
w Piensku o powierzchni 0,2267 ha za ceng 130,- 21, netto za 1 m’ na rzecz firmy
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PROPERTY BOX Sp. z 0.0. w Strzelinie ul. W. Kadlubka 1, stosownie do Art. 38 § 1 pkt. 5

Prawa Spoldzielczego i § 13 pkt. 1.5 statutu.

Spoéldzielnia Aktem Notarialnym Repertorium Nr 10674/2024 z dnia 06-12-2024 r. przeniosia

prawo uzytkowania wieczystego do dziatki nr 38/9 K.W Nr JG1Z/00037577/4 za kwotg

brutto 362.493,30 z1., w tym podatek VAT 23 %. Burmistrz Miasta i Gminy Piensk zrzekl si¢

prawa pierwokupu wieczystego uzytkowania tej dzialki, zgodnie z pismem z dnia 04-11-2024

r. znak GNR.01.6870.109.2024. Uzyskana kwota za zbycie przedmiotowej dzialki jest zgodna

z Uchwala nr 8/2024 podjeta przez Walne Zgromadzenie.

Spéldzielnia zachowala wymagane procedury przy zbywaniu nieruchomosci gruntowej.

Spoldzielnia nie posiada gruntéw nie nadajacych sig do Zahur.iuwy

Spoldzielnia nie przejmowata domow od zakladéw pracy. ani nie zarzadza nieruchomosciami
~wspolnot mieszkaniowych™.

3. SPRAWY CZLONKOWSKIE 1 DYSPOZYCJA LOKALAMI.

Zgodnie z § 3 statutu celem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkdw oraz ich rodzin jak réwniez innych potrzeb, poprzez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu,

Statut Spoldzielni w § 4 do 6 okresla zasady przyjmowania w poczet czlonkow,

a sprawy ustania cztonkostwa w Spoldzielni regulujg przepisy § 9 statutu.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czy nnosei

prawnych lub miata ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych. Cztonkami Spoldzielni

moga byé oboje malzonkowie, a takZe osoba prawna, przy czym osobie prawnej nie
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

?gudme z § 3 pkt. 2 statutu Spoldzielnia realizuje przedmiot dzialalnosci poprzez m.in.:
budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrgbne]
wlasnosei lokali, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosei w garazach
wielostanowiskowych,

- budowa lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali,
- budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkdw wlasnoscei tych domow,
- budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
- zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spoldzielni lub mienie czlonkow.
W trakeie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia rejestrow czlonkow spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi nastepujace rejestry czlonkéw i gospodarki lokalami:

+ Rejestr czlonkéw Spoldzielni. Prowadzony jest w pigeiu numerowanych ksiggach
w wersji papierowej. Pierwszego przyjgcia w poczet czlonkow dokonano 24
pazdziernika 1965 r. Ostatni wpis na dzien 31 grudnia 2024 r. jest pod numerem
10 804. Rejestr obejmuje wszystkich czlonkéw: zamieszkalych, oczekujgcych,
posiadajacych lokale uzytkowe, garaze oraz tych. ktorzy zlozyli rezygnacje
z cztonkostwa, zostali skresleni, wykresleni, wykluezeni badZ wygaslo im prawo do
lokalu.

+ Rejestr ksigg wieczystych. Rejestr prowadzony jest w formie skorowidzu. Dodatkowo
Rejestr ksiag wieczystych jest prowadzony w formie elektroniczne).

« Rejestr uméw o ustaleniu warunkow ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu

'\k e spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
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garazu - prowadzony w formie skorowidzu,

Rejestr uméw o ustaleniu warunkéw ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
ze spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - prowadzony

w formie skorowidzu,

Rejestr uméw o wykonanie zarzadzania nieruchomoscig stanowigeq odrebna
wiasnogé lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu - prowadzony w formie
skorowidzu,

Rejestr wydanych uméw o ustanowienie spoldzielezego prawa do lokalu
mieszkalnego - prowadzony w formie skorowidzu.

Spoldzielnia posiada wykazy:

1e
2.

3.
4.

5.
6.

Wykaz czlonkow oczekujgeych.

Wykaz osob, ktore posiadaja czlonkostwo w zwiazku z czlonkostwem
wspolmalzonka,

Wykaz 0sob, ktére posiadaja spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo odr¢bne;
whasnoéci lokalu, a nie sa czlonkami Spoldzielni,

Wykaz lokali uzytkowych na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu,
Wykaz lokali uzytkowych na warunkach prawa odrebnej wlasnosei lokalu,

Wykaz garaky.

W trakcie badania Justracyjnego, stwierdzono stan czlonkéw w Spoéldzielni:
- na dzien 31-12-2022 r. — 3.490 czlonkow

w tym:

3111 - cztonkdw zamieszkalych , w tym: 618 wspdlmatzonkowie,
270 - czlonkow oczekujacych,
65 - czlonkowie posiadajacy spoldzielcze prawo do garazy lub prawo odrgbne;
wlasnosci do garazu,
38 - czlonkowie posiadajacy spoldzieleze prawo lub prawo odrgbnej
wlasnosci do lokalu uzytkowego
1 - czlonkowie, ktorzy zbyli swoje prawa do lokali i nie zlozyli rezygnacji
z cztonkostwa,
0 - czionkowie, ktérzy dokonali podziatu majatku wspolnego i nie ztozyli rezygnacji
z czlonkostwa,
1 - cztonkowie - osoby prawne — posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego,
4 - czlonkowie — osoby prawne — posiadajacy prawo do lokali uzytkowych.
R azem czlonkiw - 3490

- na dzien 31-12-2024 r. — 3.456 czlonkow

w tym:

3085 - czlonkow zamieszkalych , w tym: 569 wspolmatzonkowie,
262 - czlonkéw oczekujacych,
64 - czlonkowie posiadajgey spoldzielcze prawo do garazy lub prawo odrgbnej
wlasnosci do garazu,
38 - czlonkowie posiadajacy spoldzieleze prawo lub prawo odrgbnej wiasnosci do
lokalu uzytkowego
1 - czlonkowie, ktdrzy zbyli swoje prawa do lokali i nie ztozyli rezygnacji
7 czlonkostwa,
0 - czlonkowie, osoby fizycme, kiore zbyly prawa do lokali uzytkowych, garazy i nie
zloiyli rezygnacii z czlonkostwa,
2 - cztonkowie - osoby prawne — posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego,
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« 4 - czlonkowie — osoby prawne — posiadajacy prawo do lokali uzytkowych,
o 0 - czlonek osoba prawna, ktora zbyla lokal uzytkowy i nie zlozyla rezygnacji
7z czlonkostwa.
R azem celonkow - 3.456

Sprawy czlonkowsko — lokalowe przedstawia tabela nr I - zalgeznik nr 6 do protokofu.
Sprawy iloéci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy zostaly omowione na stronach 25-26
protokotu z lustracii.
Spoldzielnia na dzien 31-12-2024 r. zarzgdzala 60 budynkami, w tym:

- 44 budynki wielolokalowe mieszkalne,

- 16 budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe, w tym siedziba spéldzielni.

Struktura lokali mieszkalnych w Spoldzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym
przedstawiata si¢ nastgpujgco:
- na dzien 31-12-2022r.

e spoldzielcze lokatorskie prawo - 90 - 347%
e spoldzielcze wlasnosciowe prawo - 1.265 - 48,71 %
e prawo odrgbnej wlasnosci - 1.237 - 4763 %
e umowa najmu - 1 - 0,04%
e bez tytulu prawnego - 4 - 0,15%
Razem: - 2,597 - 100,00 %
- na dzien 31-12-2024r.
o spoldzielcze lokatorskie prawo - 76 - 292%
e spoldzielcze wlasnodciowe prawo - 1.252 - 48,19%
e prawo odrgbnej wlasnosci - 1266 - 48,73 %
s umowa najmu - 1 - 0,04%
s bez tytulu prawnego - 3 - 0,12%
Razem: - 2.598 - 100,00 %

Tytuly prawne lokali mieszkalnych w Spotdzielni dla poszezegdlnych nieruchomosci na dzien
31-12-2024 1. przedstawia tabela nr 3 - zalgezniki nr 7 do protokotu,

7. powyzszych danych wynika, ze w zasobach Spoldzielni w okresie 2022 — 2024
nastapity przeksztalcenia spéldzielczych praw do lokali w odr¢bna wlasnos¢ do lokali na
zadanie czlonk6w spoldzielni stosownie do Art. 121 Art. 17" u.s.m. Na dzien
31-12-2024 r. lokale o statusie prawa odrgbnej whasnosci stanowily 48,73 %.

Spoldzielnia i wlasciciele tych lokali sa wspatwlascicielami nieruchomosci.

Stan zasobow mieszkaniowych oraz iloéé lokali przedstawia zalgeznik nr 8 (tablica Nr 3-
Zasoby mieszkaniowe) do protokoltu.

Spoldzielnia posiada lokale mieszkalne, ktore sa uzytkowane bez tytulu prawnego
(bezumowne korzystanie), przy czym stan ten ulegt zmniejszeniu z 4 w 2022 r. do 3 lokali
w2024 r.

Na podstawie dokumentacji i informacji uzyskanej od spec. ds. czlonkowsko-
mieszkaniowych i kadr stwierdzono, ze stan prawny dotyczacy 4 lokali w 2022 roku bez
tytulu prawnego wynika z podjetych dzialan egzekucyjnych w stosunku do dtuznikow. Osoby
bedace dluznikami zostaly pozbawione czlonkostwa w Spoldzielni oraz uzyskano wyroki
o eksmisji. W okresie objgtym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia odzyskala jeden lokal
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w zwiazku ze émiercia osoby wykluczonej i przekazania do dyspozycii Spoldzielni przez
spadkobierce — syna.

Spoldzielnia w sytuacji zwolnienia lokalu przez dotychezasowego uzytkownika, wolnego

W sensie prawnym zorganizowala przetarg, z pierwszenstwem dla czionkow oczekujacych na
warunkach prawa odrebnej wlasnosci, zgodnie z art. 11 ust. 2 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowvch z dnia 15-12-2000 r. z pézn. zmianami. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb
lokalowych tych czlonkéw ustala si¢ na podstawie kolejnosci numerdw w rejestrze czlonkow
oczekujacych. Po wyczerpaniu trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wg kolejnosci
Spoldzielnia ustanawia tytul prawny z innymi osobami, w ramach przetargéw w oparciu

o obowiazujacy ..Regulamin przetargu na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosei lokalu w SM™ zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwala
nr 11/2013 z dnia 21.03.2013 r.

Zwolniony w/w lokal mieszkalny potozony w Zgorzelcu przy ulicy Kosciuszki, o pow.
uzytkowej 36,70 m? zostat przekazany do dyspozycji Spoldzielni w dniu 11 wrzesnia 2023 r.
i wyceniony przez rzeczoznawcg majgtkowego na kwotg 155.000,00 zk. (wg operatu
szacunkowego). Spoldzielnia oglosita przetarg w dniu 23 listopada 2023 r.

Do pierwszego przetargu przystapila jedna osoba - czlonek oczekujgey. Lokal zostal
sprzedany za ceng 155.000.- zL. Zarzad Spoldzielni podpisal z nabywea prawa odrgbnej
wiasnosci do lokalu Akt notarialny - umowa ustanowienia odrebnej wlasnosei lokalu

i przeniesienia wlasnosci zawarta w dniu 04 grudnia 2023 r.

Powyzsze procedury zostaly przeprowadzone zgodnie z art. 11 u.s.m. i statutem oraz
Regulaminem przetargowym na ustanawianie prawa odrebnej wiasnosei do lokalu.

Stan 3 lokali mieszkalnyeh na koniec 2024 r. bez tytulu prawnego, wymaga podjecia dalszych
dziatan w celu uporzadkowania stanu prawnego.

Statut Spoldzielni w §§ 52-69 okresla tytuly prawne do lokali i zasady zaspokajania potrzeb
lokalowych cztonkéw. Wynajem lokali i zasady wynajmu sa okreslone w § 70-71 statutu.
Spoldzielnia nie prowadzi nowych inwestycji mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 17° Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. z pozn.
zmianami Spéldzielnia prowadzi , Rejestr ksiag wieczystych”, prowadzony w formie
skorowidzu i w formie elekironicznej.

Podczas lustracji dokonano sprawdzenia 3 losowo wybrane teczki lokali:

I. Lokal mieszkalny w Zgorzelcu przy ul. Bohateréw I1 AWP nr 10/5, pow. uzytkowa
36,00 m?, — spoldzieleze lokatorski prawo do lokalu. Przydziat lokalu nr 37/2001 z dnia
23-04-2001 r. Czlonek Spoldzielni — nr rej. 7713. Umowa w sprawie przydzielenia lokalu
i prowadzonej nowej inwestycji zawarta w dniu 30-05-2000 r. Zadanie inwestycyjne
finansowane bylo ze §rodkéw Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, w ramach podpisanej umowy ze Spoldzielnia.
Czlonek Spétdzielni zobowigzal si¢ do wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego
wynoszacego 30 % kosztu budowy, a Spéldzielnia do przekazania w/w lokalu
mieszkalnego. Po spelnieniu wszystkich wymogdw zostal podpisany Protokét zdawcezo-
odbiorczy na lokal z dnia02-05-2001 r. i w/w przydzial na lokal. W teczce lokalu
znajduja si¢ wszystkie w/w dokumenty w nalezyty sposéb uporzadkowane.

F-.'il

Lokal mieszkalny przy ul. B. Prusa Nr 11/7 w Zgorzeleu, pow. uzytkowa 58,34 m* +
pomieszczenie przynalezne — komorka lokatorska — 6,70 m”, Umowa najmu lokalu z dnia
15-03-1996 r. Czlonek Spoldzielni nr rej. 9889- Uchwata Zarzadu Nr 98/2017 z dnia
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(03-10-2017 r.. stosownie do Art. 48 u.s.m. Na wniosek Czlonka Spéldzielni Zarzad
Spéldzielni podpisal Akt Notarialny na ustanowienie odrgbnej wlasnosei do lokalu
Repertorium A Nr 5951/2025 z dnia 25-07-2025 r., po spelnieniu wymogow u.s.m.
Ksiega Wieczysta Nr IG1Z/ , zgodnie z Zawiadomieniem Sadu Rejonowego
w Zgorzeleu z dnia 21-10-2025 r. Dokumentacja jest prowadzona czytelnie i starannie.

3. Lokal mieszkalny w Zgorzeleu ul. KoSciuszki Nr 57/2, pow. uzytkowa 25,00 m*-
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Akt Notarialny Repertorium A Nr
14361/2006 z dnia 17-10-2006 r. Lokal posiada zalozona Ksiege Wieczystg Nr
JG1Z/ w Sadzie Rejonowym Wydzial Ksiag Wieczystych w Zgorzeleu.
Stosownie do art. 3 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nabywa czlonkostwo
w Spoldzielni — nr rej. 9279. Na podstawie Aktu zgonu z dnia 20-03-2023 r. Zarzad
Spoldzielni dokonal skreélenia z cztonkostwa w Spoldzielni. Na podstawie
Postanowienia Sadu Rejonowego w Kedzierzynie Kozlu Sygn. akt I Ns 239/23 z dnia
06-09-2023 r. spadek w calosci przejela p. Beata W. Zarzad Spoldzielni stosownie do art.
3 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3* Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15-12-2000 r.

z pozniejszymi zm. dokonal przyjecia w poczet czlonkow spadkobierczynig prawa do
lokalu — nr rej. 10664, W teczee lokalu znajduja sie¢ wszystkie w/w dokumenty

i pozostala korespondencia z uzytkownikami lokalu. Dokumentacja jest prowadzona
czytelnie i starannie.

Losowo sprawdzone i wyzej opisane teczki czlonkowsko-lokalowe zawieraja niezbgdne
dokumenty zwiazane z przydzialem, nabyciem praw do lokali i uzytkowaniem tych lokali.
- Dokumentacja dot. czlonkostwa i lokali znajduje si¢ w teczkach i jest prowadzona starannie.

4. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
4.1. STAN ILOSCIOWY ORAZ ESTETYCZNO-PORZADKOWY
| TECHNICZNY BUDYNKOW 1 ICH OTOCZENIA.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoldzielnia zarzadzata 60 budynkami
wielolokalowymi, w tym:

- 44 budynki wielolokalowe mieszkalne,

- 16 budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe, w tym siedziba spoldzielni.

W zasobach sp6ldzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym znajdowaly si¢ lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze, jak nizej:
llosé lokali w Spétdzielni w latach 2022-2024 przedstawiala sig jak nizej:

2022 r.

- Lokale mieszkalne - 2.597
- Lokale uzytkowe, - 107
- Garaze - 175
2023 r.

- Lokale mieszkalne - 2.598
- Lokale uzytkowe - 106
- (araze - 175
2024 r.

- Lokale mieszkalne - 2.598
- Lokale uzytkowe, - 106
- QGaraze - 175

N




F.aczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy w Spoldzielni

na dzien 31-12-2024 r. wynosi - 143.334,78 m*
w tym:
¢ lokale mieszkalne - 131.888.19 m’
o lokale uzytkowe - 8.240,65 m?
o garaze - 3.205,94 m’

Spéldzielnia posiada 4 lokale mieszkalne z tytulem spoldzielczego prawa do lokalu, ktore
majduja si¢ w nieruchomosci nalezacej do Wspolnoty Mieszkaniowej, a Spoldzielnia nie
zarzadza ta wspolnota.

Stan zasobow mieszkaniowych w latach 2022-2025 przedstawia (tabela nr 3 ) - zalgeznik nr
8 do protokotu.

Z powyzszych danych wynika, ze w okresie podlegajacym badaniu lustracyjnemu ilos¢ lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz powierzchnia tych lokali ulegly zmianie.

W roku 2023 iloéé lokali uzytkowych ulegla zmniejszeniu o 1 lokal, a ilos¢ lokali
mieszkalnych wzrosla o 1 lokal. Roznice wynika ze zmiany sposobu uzytkowania 1 lokalu
uzytkowego na lokal mieszkalny. Spoldzielnia uzyskata w zakresie podziatu lokali i zmiany
sposobu uzytkowania wymagane prawem dokumenty.

Struktura oraz liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spéldzielni zostata przedstawiona
w dziale Il — , Sprawy ezlonkowskie i dyspozycja lokalami”, na stronie 23 protokotu.

Spdldzielnia posiada 44 budynki mieszkalne wielolokalowe, ktére sa wybudowane
w technologii wielkoplytowej i tradycyjne;).
Podzial budynkow wielolokalowych mieszkalnych ze wzgledu na technologie przedstawia sig

jak nizej:
- technologia wieloplytowa - 31 budynkow,
- technologia tradveyjna - 13 budynkow.

Podzial budynkéw mieszkalnych wielolokalowych w Spoldzielni ze wzgledu na wiek
przedstawia sie jak nizej:

- wybudowane w latach 1970-1979 - 16 budynkow,
- wybudowane w latach 1980-1989 - 13 budynkow,
- wybudowane w latach 1990-1999 - 12 budynkow,
- wybudowane w latach 2000-2002 - 3 budynki.

44 budynki mieszkalne

Razem:

W latach 1998-2001 Spéldzielnia wybudowata 3 budynki wielolokalowe z udzialem
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, w oparciu o Ustawe o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26-10-1995 r. (Dz. U. Nr 98, poz. 1070 z pézn. zmianami).

Opis techniczny budynkéw Spotdzielni, w zakresie bilansu cieplnego i stanu docieplenia
$cian oslonowych i dziatan termomodernizacyjnych zostat opisany na stronach 47-48
protokofu w pkt. ,Ustalanie potrzeb remontowych ze szezegdlnym uwzglednieniem potrzeb
energooszezednych™.

Instalacja grzewcza wyposazona jest w zawory termostatyczne DANFOSS. Budynki
posiadaja wszystkie media, s§ wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjna: liczniki
glowne wody, elektryczna, grzewcza: c.o. i ciepla woda uzytkowa, gazowa, odgromows.

"
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W 2598 lokalach Spéldzielni zainstalowane sa indywidualne wodomierze wody. Spoldzielnia
rozlicza z dostawca koszty za dostarczong wodg i odbidr Sciekow we wiasnym zakresie,

w odniesieniu na poszezegolne budynki i lokale. Wszystkie budynki wielolokalowe
mieszkalne — 44, posiadaja liczniki gldwne ciepta i wody. Zuzycie cieplej wody jest
rozliczane w ramach indywidualnego opomiarowania w 922 lokalach. Spoldzielnia rozlicza
koszty ciepla w 1088 lokalach, wg systemu indywidulnego rozliczania kosziow poprzez dwie
firmy: JSTA” i ,TECHEM”, przy zastosowaniu podzielnikow kosztow. Podpisane umowy

2 tymi firmami zostaly oméwione na stronie 42 protokolu.

W 26 budynkach koszty ciepla spoldziclnia rozlicza wg metody m”,
W tym zakresie obowiazuja regulacje prawne:
» Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. poz.
2273 z dnia 9 grudnia 2021 r.)
» Regulamin rozliczania kosztow ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
i podgrzania wody w Spoldzielni Mieszkaniowej W Zgorzeleu, zatwierdzony Uchwalg
Rady Nadzorczej Nr 35 z dnia 19-1-2-2022 1.
Warunki stosowania podzielnikow kosztow ciepla sa okreslone w § 3-5 wiw
Rozporzadzenia oraz w § 3 pkt. 11 i 12 powyzszego Regulaminu.

Podstawa prawna w zakresie stosowania podzielnikow kosziow ogrzewania do rozliczania
kosztow ciepla w lokalach wg tych urzadzen jest okreslona w § 5 powyzszego
Rozporzadzenia, tj. instalacja c.o. nie spelnia warunkow technicznych i oplacalnosci
ckonomicznej. W tym zakresie w trakcie lustracji nie przedlozono Lustratorowi analiz:
technicznej i ekonomicznej, kiora zwalnia z obowigzku stosowania podzielnikow kosztow do
rozliczania kosztow ciepla.
Cieplo do budynkéw w zasobach Spéldzielni dostarczane jest:

e budynki w Piefisku — 7 budynkéw- ogrzewane z kotlowni gazowo-olejowej nalezgcej

do Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0, w Piefisku ul. Bolestawiecka nr

29/32.
e budynki ogrzewane wlasnymi kotlowniami gazowymi:
- Zgorzelee - ul. Luzycka nr 28 AB - 1 budynek
- Jerzmanki- Nr22 CD, 22 EF - 2 budynki

e budynki w Zgorzelcu — 34 budynki - cieplo dostarczane zdalnie z kotlowni
Zgorzeleckiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Zgorzelcu.
Sprawy zawartych umow z dostawcami ciepla sa opisane na stronach 40-42 protokolu

Zasoby Spoldzielni znajduja si¢ na terenie miasta Zgorzelee, Piensk i w miejscowosci
Jerzmanki. W budynkach znajduja sie komorki lokatorskie i pomieszezenia techniczne.
W Spoidzielni nie ma organizacyjnie wyodrgbnionych osiedli. Spoldzielnia w Dziale
Gospodarki zasobami mieszkaniowymi zatrudnia 2 administratorow, zgodnie ze strukturg
organizacyjna. Odrebne nieruchomosci w spétdzielni s zabudowane jednym lub kilkoma
budynkami, ktére sa polozone na oddzielnych oznaczonych dziatkach. Budynki jako odrgbne
nieruchomodci sq rozliczane oddzielnie w zakresie kosztéw utrzymania i eksploatacji, w tym
koszty remontow. Bezposredni nadzér nad sprawami administracyjnymi wykonuje Kierownik
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Spoldzielni nie zatrudniona na umowe o prace
pracownikaw fizyeznych. Wszystkie ustugi w zakresie awarii, konserwacji i napraw
biezacych Spéldzielnia zleca osobom fizycznym, prowadzacym dzialalnosc gospodarcza,
w ramach uméw cywilno-prawnych, jak nizej:

e utrzymanie posesji- gospodarze domow,

e ustugi hydrauliczne, ¢.0., wod.-kan.,
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ushugi w zakresie domofonow i samozamykaczy,
ustugi elekiryczne,

ustugi dot. instalacji gazowej,

ustugi kominiarskie

ustugi ogdlnobudowlane.

Ustugi powyZsze sa rozliczane odrebnie dla poszezegélnych nieruchomosei.
W trakcie badania lustracyinego dokonano losowego sprawdzenia podpisanych uméw
cywilno-prawnych, na w/w ustugi:

1.

Konserwacja i remonty w zasobach spéldzielni.

Spoldzielnia w tym zakresie podpisala Umowe z dnia 20-09-2023 r. z firma: Zaklad

Ogolnobudowlany Franciszek Szpak w Zgorzeleu ul. Konrada Duszy 5B, prowadzacy

dzialalno$é gospodarcza, na $wiadczenie ustug w zakresie, m.in.:

- malowanie i naprawa urzadzen zabawowych i urzadzen terenu,

- naprawa drzwi i zamkow w drzwiach wejéciowych do wiatrofapdw oraz drzwi
w pomieszezeniach wspolnych,

- naprawa stolarki okiennej w czesciach wspélnych,

- czyszezenie rynien i koszy rynnowych,

- montaz i naprawa koszy na smieci,

- pozostale ustugi $lusarskie i ogoInobudowlane (wg potrzeb).

W ramach umowy wykonawca jest zobowiazany do codziennego zglaszania si¢ do

administracii spéldzielni. Umowa zawiera wynagrodzenie zryczaltowane netto za

miesiac — .+ podatek VAT oraz stawkg roboczogodziny wraz z narzutami, do

rozliczen za zlecone remonty, ktore sg rozliczane kosztorysem powykonawezym.

W ramach wynagrodzenia zryczaltowanego Zgodnie z § 6 umowy Wykonawca

zabezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt materialy konserwatorskie np.:

silikon, kit, smar, pedzle, rozpuszezalniki. Umowa zostala zawarta na czas

nieokre§lony, z mozliwoscig jej rozwigzania z zachowaniem 1 miesigcznego okresu

wypowiedzenia.

Umowa wladciwie zabezpiecza interesy spoldzielni i jej cztonkow i uzytkownikow

lokali.

Konserwacja i naprawy instalacji wod.-kan., c.0. i c.w.u. i klimatyzacyjnych oraz
obsluga Komar technicznych.

Spoldzielnia na powyzsze ustugi podpisata Umows z dnia 29-05-2020 r. z Tomaszem
Obryckim, prowadzgeym dzialalnosé gospodarcza, zam. w Zgorzeleu ul. Kosciuszki
50/3. W/w umowa zawiera zakres przedmiotowy $wiadczonych uslug, w zakresie
konserwacii i remontow biezacych oraz $wiadezenie statych dyzuréw domowych na
usuwanie awarii, Ponadto umowa zawiera adresy budynkow, wysokosc stalego
wynagrodzenia obejmujacego konserwacje i drobne naprawy (§ 7 umowy) oraz
stawke roboczogodziny (§ 9 umowy) za roboty remontowe, ktére sg dodatkowo
zlecane i rozliczane kosztorysem powykonawczym. Materialy do konserwacji
zabezpiccza Wykonawea we wlasnym zakresie i na wlasny koszt (§ 8 Umowy).
7Zleceniobiorca ma obowiazek stawiania sie codziennie do Spoldzielni, w celu odbioru
Zlecefi 7a éwiadezone ushugi. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, a kazda ze
stron moze rozwiazaé umowe, z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia
(§ 10 pkt. 2 Umowy). Umowa zawarta zabezpiccza interesy Spoldzielni i je
cztonkow.
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3. Konserwacja i biezgce naprawy oraz kontrole okresowe, roczne w zakresie
instalacji gazowych.

Spoldzielnia na realizacje w/w ustug podpisata Umowe z dnia 29-05-2020 r. z Firma
Tomasz Obrycki, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza, zam. w Zgorzeleu ul.
Kosciuszki 50/3. Przedmiotowa umowa dotyczy ustug w zakresie: biezace)
konserwacji, napraw awaryjnych i biezacych instalacji gazowych oraz okresowy ch
(rocznych) kontroli stanu technicznego i szczelnosei instalacji gazowych, zgodnie

z Art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Umowa zawiera zakres ustug,

7 wyszezeg6lnieniem czynnosci, wynagrodzenie zryczaltowane miesigezne, stawki
roboczogodziny z narzutami, za roboty remontowe nie objgte konserwacja i
przegladami, rozliczane wg zlecenia na podstawie kosztorysu powykonawczego.
Koszty przegladow okresowych (rocznych) instalacji gazowych ponosi Spoldzielnia,
poza ryczaltem, za 1 lokal - f. + podatek VAT, w ktorym przeprowadzono
kontrole (§ 8 pk2 umowy). Koszty te ulegaly zmianie stosownie do zawartych
aneksow w okresach pozniejszych. Wykonawea ma obowiazek stawiennictwa sig

w siedzibie spoldzielni, wg indywidualnych uzgodnien (§ 5 pkt. | Umowy). Umowa
nie dotyczy napraw odbiomikéw gazowych (junkers, kuchenka gazowa), naprawa
tych urzadzen moze nastapi¢ po zleceniu przez uzytkownika lokalu, ktory ponosi
koszty takiej ustugi. Powyzsza umowa zawarta prawidtowo, zabezpiecza interesy
Spoldzielni i jej czlonkow

4. Prowadzenie konserwacji instalacji oraz urzadzen elektrycznych oraz instalacji
odgromowych w zasobach spildzielni.
Spéldzielnia na wykonywanie powyzszych uslug podpisala Umowg z dnia 01-04-2019
r. z Zakladem Instalatorstwo elektryczne” Cezary Mazerant zam. w Zgorzelcu Plac
Kasztanowy 0.
W ramach tej umowy wykonawca w zakresie instalacji elektrycznych i odgromowych
wykonuje:
- konserwacja i usuwanie awarii,
- przeglady okresowe, wg Art. 62 Prawa budowalnego
- wymiana zuzytego sprz¢tu i zuzytych Zrodel $wiatla (zarowki, gniazda,

laczniki, elementy opraw, Swietlowki),

- utrzymanie w ruchu instalacji i urzadzen elektrycznych,
- prowadzenie dyzurow.
Wykonawca w ramach umowy ma obowigzek zglaszania si¢ do Administracji
spoldzielni, wg uméwionych terminow oraz pelnienia dyzuréw domowych. Umowa
zawiera stawke roboczogodziny i narzuty oraz miesigezne wynagrodzenie dla
wykonawey, w ktorym sa uwzglednione takze koszty materialow podstawowych - § 4
i 5 umowy. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscia jel
rozwiazania z zachowaniem 3-miesigeznego okresu wypowiedzenia. Spoldzielnia
podpisywata z wykonawca aneksy do umowy — za caly okres obowigzywania — 14
aneksow, Ostatnie Aneksy: Nr 3/2023 z dnia 15-03-2023 r., Aneks Nr 4/2024 z dnia
16-01-2024 r. — zmiana wynagrodzenia.

5. Uslugi kominiarskie
Spoldzielnia w zakresie ustug kominiarskich podpisala Umowg z dnia 01-04-
2020 r. z Kominiarska Spoldzielnig Pracy _Sw. Florian” we Wroctawiu — Rejonowy
Zaklad Kominiarski w Zgorzeleu ul. Ciotkowskiego 10.

29



Przedmiotowa umowa zawiera:

okresowe kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych. stosownie do Art. 62
Prawa budowlanego,

czyszezenie przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

wydawanie opinii kominiarskiej,

sporzadzanie protokoléw z przeprowadzonych kontroli.

Umowa powyzsza zawiera wynagrodzenie za wykonywane ustugi, w odniesieniu do

| lokalu (§ 5 Umowy), ponoszenie odpowiedzialnodci przez Wykonaweg za swiadczone
uslugi oraz obowigzek posiadania polisy ubezpieczeniowej w zakresie §wiadczonych
ustug. Wykaz budynkéw w zasobach spéldzielni oraz ilos¢ przewodow wentylacyjnych
i spalinowych stanowi zatacznik nr 1 do umowy. Umowa zostala zawarta na czas
nieokreslony, z mozliwoscia jej rozwiazania przez kazda ze stron, z zachowaniem

3 miesiecznego okresu wypowiedzenia. Umowa zabezpiecza interesy Spoldzielni i jej
czlonkéw. Do umowy zostaly podpisane aneksy: Nr 2 z dnia 06-07-2023 r., Aneks Nr 3
7 dnia 24-06-2024 r. — aneksy dotyczyly wynagrodzenia za §wiadczone ustugi.

6. Caloroczne utrzymanie w czystosei i estetyki posesji nieruchomosci, w tym

sprzatanie klatek schodowych, na terenie zasobaw Spoldzielni.

Spoldzielnia w tym zakresie podpisala umowy z osobami prowadzgeymi dzialalnoscé
gospodarcza.

W trakeie lustracji dokonano sprawdzenia 2 wybranych uméw na $wiadezenie ustug

w przedmiotowym zakresie.

1. Umowa zawarta w dniu 26-03-2018 r. z Markiem Ciaciek — Przedsigbiorstwo
Uslugowe ,MARKUS" ul. Warszawska 54b/5 w Zgorzeleu.

Umowa zawiera przedmiot umowy, oznaczenie nieruchomosci wraz z okresleniem
nt dzialek. W § 2 umowy sg szczegélowo okreslone czynnoséei skladajace si¢ na
$wiadczone uslugi: m.in. sprzatanie korytarzy piwnicznych, sprzatanie 1 mycie
klatek schodowych, wozkowni suszarni, usuwanie odpadow i $mieci, sprzatanie
terenu, woko! boksow émietnikowych, terenow zieleni i placow zabaw,
chodnikéw, koszenie i pielegnacja trawy i Zywoplotow, utrzymanie zimowe
chodnikow i dojs¢ oraz inne ushugi wg umowy.

Umowa zawiera adresy nieruchomosci i posesji objgtych zakresem ustugi, okresla
wynagrodzenie miesigczne (§ 5 umowy). Wg § 4 umowy Zamawiajacy —
spoldzielnia moze potraci¢ 20 % wynagrodzenia dla Wykonawcey w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowoéci  w $wiadczonych ustugach. Wykonawca ustug jest
wg umowy zobowiazany do corocznego ubezpieczenia sig z tytutu prowadzone]
dziatalnosei, a polisa ubezpieczeniowa stanowi zalgeznik do umowy. Umowa
zostala zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia rozwigzania z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia (§ 9 umowy). Spéldzielnia podpisywala z
wykonawcg aneksy:

- Aneks Nr 5/2023 z dnia 25-05-2023 r. — zmiana wynagrodzenia -

brutto,

- Aneks Nr 6/2025 z dnia 24-04-2025 r. — zmiana wynagrodzenia miesigcznego
brutto —

2. Umowa z dnia 232-04-2008 r. zawarta z Anna Nowicka, zam. w Zgorzelcu ul.
Kodciuszki 59/3.



AN

Umowa dotyezy calorocznego utrzymania w czystosci 1 estetyce posesji
nieruchomosci ul. B. Prusa 7-15, na dziatce nr 20/9 1 ul. Lubanska 45-51A, na dzialce nr 2/1.
[mowa zawiera przedmiot umowy, oznaczenie nieruchomosci wg zatacznikow nr | 12,

W § 2 umowy sa szczegdlowo okreslone czynnosci skladajgee si¢ na $wiadczone ustugi: m.in.
usuwanie odpadow i smieci, sprzgtanie korytarzy piwnicznych, sprzatanie i mycie klatek
schodowych, wozkowni suszarni, sprzatanie terenu, woko! boksow $mietnikowych, terenow
zieleni i placéw zabaw, chodnikéw, koszenie i pielegnacia trawy i zywoplotow, utrzymanie
zimowe chodnikéw i dojé¢, dostarczanie korespondencji do lokatoréw, odczyty wodomierzy
oraz inne uslugi wg umowy.
Umowa okreéla wynagrodzenie miesigezne -m § 4 umowy — . Wg § 3 umowy
7amawiajacy — spoldzielnia moze potraci¢ 20 % wynagrodzenia dla Wykonawcy
w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosei w $wiadezonych ustugach. Umowa zostala
zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia rozwiazania z zachowaniem 3-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia (§ 8 umowy). Spildzielnia podpisywala z wykonawca aneksy:

- Aneks Nr 11/2021 z dnia 30-12-2021 r. — zmiana wynagrodzenia — . brutto,

obowiazujace od 01-01-2022 1.

- Aneks Nr 12/2025 z dnia 22-04-2025 r. — zmiana wynagrodzenia miesigcznego brutto

- ktére obowiazuje od 01-04-2025 .

W trakcie badania lustracvinego w dniu 21 listopada 2025 r. z udzialem Przedstawicieli
Administracji Spotdzielni dokonano przegladu losowo wybranych obiektow i posesji, co
zostato udokumentowane w protokole z wizytowania - zatgeznik nr 9 do protokotu

z lustracji.

4.2, KOSZTY 1 PRZYCHODY GZM ORAZ PRAWIDLOWOSC
USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALL

W Spéldzielni sprawy kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

pozytkow i funduszy oraz oplat za lokale reguluja:

= Statutw § 48 — 51,

» _Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali”, zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 27/2006 z dma
26-01-2006 . z pozn. zmianami, ostatni Aneks Nr 7 — Uchwala RN Nr 11/2015 z dnia
13-04-2015 1.

W trakeie badania lustracyjnego dokonano sprawdzenia dokumentacji w tym zakresie
i stwierdzono, ze Zarzad Spoldzielni sporzadzal corocznie projekty plandw gospodarczych
i zmiany wysokosci oplat oraz przedkladal Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia, m.in.:

- Plany gospodarcze, w tym plany wplywoéw i wydatkow,

- Plany remontéw gospodarki zasobami spoldzielni, uwzgledniajace zakres robot
remontowych i planowane koszty,

_ Zmiany wysokosci oplat eksploatacyjnych i odpisu na fundusz remontowy.

Plany gospodarcze i wysokosé oplat byly sporzadzane oddzielnie dla kazdego roku.

Plany gospodarcze sq corocznie zatwierdzane przez Rade Nadzorcza stosownie do § 35 pkt.|
statutu, Plany gospodarcze skladaja si¢ z n/w dokumentow stanowigeych zalaczniki do
uchwal Rady Nadzorczej:

- planowane wplywy i wydatki, uwzgledniajace dzialalnosé statutows (eksploatacja
i uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych), pozostala dzialalnosc spoldzielni
oraz pozostale koszty i przychody z dzialalnosci operacyjnej i finansowej spoldzielni
{uklad syntetyczny),
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- planowane koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym mu.in.:
koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych, odpisy na fundusz remontowy, koszty
zarzadu, koszty pracownikow GZM + narzuty, utrzymanie posesji, konserwacje i
przeglady, ustugi kominiarskie, amortyzacja,

- pozostale skladniki (koszty i oplaty): c.0., c.w.u., woda i Scieki, domofony, dzwi g,
podatki i ubezpieczenia, obstuga wodomierzy i podzielnikow Kosztow,

- koszty zarzadzania spotdzielnig (uklad analityczny): amortyzacja, materialy,
wynagrodzenia + narzuty, delegacje, ustugi obce, ushugi cywilno-prawne,
ubezpieczenia, podatek VAT,

Plany uwzgledniaja kalkulacje oplaty eksploatacyjnej zgodnie art. 6% u.s.m. Do kalkulacji
nie sa brane koszty mediéw do lokali np.: woda i §cieki, c.0. i e.w.u., domofony, déwigi.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane na
poszezegdlne nieruchomosci, stosownie do art, 4' u.s.m.

Spétdzielnia na 2022-2024 sporzadzala Plany gospodarcze, z ktérych wynikaly koszty
i oplaty za uzywanie lokali, w tym zakresie RN podjela uchwaly, m.in.:

2022r.

- Uchwata Nr 2/2022 z dnia 24-01-2022 - Uchwalenie "Planéw remontéw gospodarki
zasobami na 2022 rok w Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu”,

- Uchwala Rady Nadzorczej Nr 6/2022 z dnia 24-01-2022 - zmiana wysokosci stawki
oplaty podatku od nieruchomosei- lokalu. Uchwata uwzglednia zroznicowane oplaty
dla poszezegdlnych nieruchomosci i weszla w zycie od 01-02-2022 r., stosownie do
art. 4 ust. 7' Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15-12-2000 r. z pozn.
zmianami (u.s.m.).

- Uchwata Rady Nadzorczej Nr 22/2022 z dnia 19-09-2022 - uchwalenie stawki oplaty
z tytutu splaty kredytu Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, (dotyezy lokali
potozonych przy ul. Iwaszkiewicza 23-31 w Zgorzeleu, zgodnie z art. 4 ust. 7' u.s.m,

- Uchwala RN Nr 25/2022 7 dnia 19-09-2022 r. - zmiana wysokosci oplat
eksploatacyjnych i funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych od 1 stycznia 2023
r., stosownie do Art. 4 ust. 7 u.s.m. (zawiadomienie, na 3 miesigce naprzod),

- Uchwala RN Nr 26/2022 z dnia 19-09-2022 r. - zmiana wysokosci oplat
eksploatacyjnych (netto) i funduszu remontowego (netto) dla lokali uzytkowych
wlasnosciowych i z prawem odrgbnej wlasnosci od 1 stycznia 2023 roku,

7 zachowaniem powiadomienia 3 miesiace naprzod, stosownie do Art. 4 ust. 7 u.s.m.

- Uchwala RN Nr 32/2022 z dnia 19-12-2022 r, - Uchwalenie Planu wplywow
i wydatkdw Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu na 2023 rok.

7 Planu gospodarczego na 2023 r. wynikaja planowane koszty utrzymania
i eksploatacji lokali oraz kalkulacja kosztow. co jest zgodne z art. 4 ust. 6% u.s.m.

2023 r.

- Uchwala RN Nr 2/2023 z dnia 30-01-2023 r. - Uchwalenie "Planow remontow
gospodarki zasobami na 2023 rok w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu”.

- Uchwata RN Nr 5/2023 z dnia 30-01-2023 r. - Uchwalenie zmiany wysokosci oplat
funduszu remontowego dla lokali w nieruchomosci przy ulicy Wyspianskiego 1 a-c
w Zgorzeleu od 1 czerwea 2023 roku., z zachowaniem 3 miesigey powiadomienia,
stosownie do Art. 4 ust, 7 u.s.m.

- Uchwala RN Nr 13/2023 z dnia 18-09-2023 r. - Zmiana wysokosci oplat
eksploatacyjnych i funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych od 1 stycznia 2024
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roku, z zachowaniem tresci Art. 4. Ust. 7 ws.m., na 3 miesiace naprzod zawiadomienie
0 zmianie oplat.

Uchwata RN Nr 16/2023 z dnia 18-09-2023 r. -m Zmiana wysokosci stawki oplaty za
winde dla Jokali mieszkalnych i uzytkowych polozonych w klatkach z dzwigami od

01 stycznia 2024 roku, stosownie do Art. 4 ust. 7 u.s.m.

Uchwata RN Nr 21/2023 z dnia 18-12-2023 r. - Uchwalenie Planéw wplywow

i wydatkow Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu na 2024 rok.

2024r .

Uchwala RN Nr 1/2024 z dnia 29-01-2024 r. - Uchwalenie stawki oplaty za domofon
od 1 maja 2024 r., z zachowaniem Art. 4 ust. 7 u.s.m,

Uchwala RN Nr 4/2024 z dnia 29-01-2024 - Uchwalenie ,,Planu remontéw gospodarki
zasobami na 2024 rok w Spéldzielni Mieszkaniowe) w Zgorzelcu™.

Uchwata RN Nr 13/2024 z dnia 16-09-2024 r. - w sprawie zmiany wysokosci oplat
eksploatacyjnych i funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych od 1 stycznia 2025
roku, z zachowaniem tresci Art. 4 ust. 7 ws.m.

Uchwata RN Nr 15/2024 z dnia 16-09-2024 r. - Uchwala w sprawie zmiany wysokosci
oplat eksploatacyjnych (netto) i funduszu remontowego (netto) dla garazy
wlasnosciowych i z prawem odrebnej wlasnosei od 1 stycznia 2025 roku, stosownie
do Art. 4. Ust. 7 u.s.m.

Uchwala RN Nr31/2024 z dnia 16-12-2024 r. - zmiana wysokosci stawki oplaty
podatku od nieruchomosci - lokalu od 1 stycznia 2025 r., z zachowaniem tresci Art. 4
ust. 7' u.s.m., zawiadomienie do ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego.

Powyzsze Uchwaly Rady Nadzorczej sq zgodne z kompetencjami Rady - § 35 pok. |
statutu,

Dla zobrazowania oplat za lokale w okresie obj¢tym badaniem lustracyjnym wybrano

losowo lokale z réznych nieruchomosei, ktére przedstawiaja sig jak nizej:

1. Lokal mieszkalny w budynku ul. Euzycka w Zgorzeleu o pow. 62,30
m?, kotlownia gazowa, bez opomiarowania, bez podzielnikiow Kosztow c.o.
— kotlownia wlasna na dzien 01-01-2022 r,

dodatkowe pomieszczenie - 5.94 1.
domofon - 2,30 zi.
eksploatacja - 137,06 =l
oplata stala c.o. - 16.82 21
oplata za smieci - 45,00 zl.
oplata zmienna za c.o. - 170,70 z.
podatek od nieruchomosci- mienie SM - 2,49 21
ubezpieczenie majatkowe - 4,36 zL
zimna woda — zaliczka-wodomierz - 76,38 zi.
odpis na fundusz remontowy - 174,44 21,
Razem wymiar oplaty - 635,49 L
na dzien 31-12-2024 r.
dodatkowe pomieszczenie - 8,37 zl.
domofon - 2,83 zL
eksploatacja - 193,13 =z
oplata stala c.o. - 23,67 2.
oplata za smieci - 80,63 zt.
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- oplata zmienna za c.0. - 258,55 =zt

- podatek od nieruchomosci- mienie SM - 2,49 2l
- ubezpieczenie majatkowe - 7.48 zt.
- zimna woda — zaliczka-wodomierz - 117,30 24
- odpis na fundusz remontowy . 161.98 zi.
Razem wymiar oplaty - 856,43 zl.

7 poréwnania oplat w wybranym losowo lokalu, na dzien 01-01-2022 r. i 31-12-2024 r.
wynika, ze:

- ogolem oplata za lokal wzrosla - 34.80 %,

- oplata eksploatacyjna wzrosla - 42,00 %,

- wazrost oplaty za $mieci - 79,20 %

- wazrost oplaty zmiennej za c.o. - 51,50 %

- wazrost oplaty za zimng wode - 53,60 %

Oplaty za wode, cieplo i émieci sa niezalezne od Spoldzielni
Wymiar oplat dla wybranego lokalu przy ul. Luzyckiej w Zgorzelcu na dzien 01-01-
2022 r. i 31-12-2024 r. stanowia zalgeznik nr 10 do protokolu.

2. Lokal mieszkalny w budynku ul. IwaszKiewicza w Zgorzelen, o pow.
uzytkowej 71,70 m?, budynek opomiarowany- podzielniki kosztow c.o.,
na dzien 01-01-2022 r. w zl.

- domofon - 2,30
- eksploatacja - 179,25
- kredyt - 355,63
- oplata przeksztalceniowa - 0,72
- oplata stala c.o. - 84,61
- oplata za smieci - 174,75
- oplata zmienna za c.0. - 58,08
- podatek od nieruchomoéci-lokal - 8,60
- podatek od nieruchomosci — mienie SM - 2,87
- ubezpieczenie majgtkowe - 5,02
- zimna woda — zaliczka-wodomierz - 296.61
- ciepla woda-wodomierz - 129,74
- odpis na fundusz remontowy - 129,06
Razem wymiar oplaty - 1.427,24 z1.

na dzien 31-12-2024 r. w zl.

- domofon - 2,83
- eksploatacja - 200,76
... redyt 3 465,33
- oplata przeksztalceniowa - 0,72
- oplata stala c.o. - 202,91
- oplata za $mieci - 135,45
- oplata zmienna za c.o. - 96.80
- podatek od nieruchomosci-lokal - 10,04
- podatek od nieruchomosei — mienie SM - 2,87
- ubezpieczenie majatkowe - 8.60
- zaimna woda — zaliczka-wodomierz - 197,06
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- ciepla woda-wodonuerz - 117,07
odpis na fundusz remontowy - 129,06
Razem wymiar oplaty - 1.569,50 zt.

Z poréwnania oplat w wybranym losowo lokalu przy ul. Iwaszkiewicza na dzien 01-
01-2022 r. i 31-12-2024 wynika, ze:

- ogdélem oplata za lokal wzrosla - 10,00 %,
- oplata eksploatacyjna wzrosla - 12,00 %,
- spadek oplaty za $mieci - 22,00 %

- wzrost oplaty stalej za c.o. - 139,80 %
- wazrost zaliczki na c.o. - 66,70 %

Oplaty za cieplo, wode i Smieci sg niezalezne od Spoldzieln,

7 powyzszej analizy wynika, ze koszty ciepla stale i zmienne (zaliczka) w okresie objgtym
badaniem lustracyjnym wzrosly o 110 %.

Wymiar oplat dla wybranego lokalu przy ul, Iwaszkiewicza w Zgorzelcu, na dzien 01-
01-2022 r. 1 31-12-2024 r. stanowia zalgcznik nr 11 do protokotu.

3. Lokal mieszkalny w budynku ul. B. Chrobrego  w Zgorzeleu, o pow.
uzytkowej 44,00 m2, prawo odrebnej wlasnosei, w lokalach nie ma
podzielnikow kosztow,
na dzien 01-01-2022 r, w zl.

- domofon - 2,30

- eksploatacja - 118,80

- opflata stala c.o. - 79,20

- oplata za $mieci - 66.75

- oplata zmienna za c.o. (zaliczka) - 154,88

- podatek od nieruchomosci-lokal - 6,16

- podatek od nieruchomosci — mienie SM - 1,76

- ubezpieczenie majatkowe - 3,08

- zimna woda — zaliczka-wodomierz - 113.30

- odpis na fundusz remontowy - 79,20

Razem wymiar oplaty - 625,43 71

na dzien 31-12-2024 r, w zL

- domofon - 2,83

- eksploatacja - 145.20

- oplata stala c.o. - 169,84

- oplata za Smieci - 97.83

- oplata zmienna za .o, (zaliczka) = 198.44

- podatek od nieruchomosci-lokal = 7,92

- podatek od nieruchomosci — mienie SM - 1,76

- ubezpieczenie majatkowe - 5.28

- zimna woda — zaliczka-wodomierz - 142,32

- odpis na fundusz remontowy - 79,20
Razem wymiar oplaty - 850,62 zl.

Wymiar oplat dla wybranego lokalu przy ul. Chrobrego | na dzien 01-01-2022 r.

i 31-12-2024 r. stanowiq zalgcznik nr 12 do protokolu.
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Z poréwnania oplat w wybranym lesowo lokalu j.w, na dzien 01-01-2022 r. 1 31-12-2024 1.
wynika, ze:

- ogolem oplata za lokal wzrosla - 36,00 %,
- oplata eksploatacyjna wzrosla - 22,20 %,
- wzrost oplaty za émieci - 46,60 %
- wzrost oplaty stalej c.o. - 114,44 %
- wzrost oplaty zmiennej za c.o. - 28,10 %
- wzrost oplaty za zimng wode - 25,60 %
= odpis na fundusz remontowy - bez zmian

Oplaty za wode, cieplo i émieci sg niezalezne od Spoldzielni.

Koszty ciepla w sprawdzonym lokalu sa stosunkowo wysokie, oplata stala i zaliczka na c.o.
na dzien 31-12-2024 r. wynosi 8,37 zl./m? p.u. lokalu. Po sprawdzeniu stanu technicznego
budynku i uzyskanej informacji od pracownikow Spoldzielni, stwierdzono, ze wysokie koszty
ciepla wynikaja ze strat ciepla, a budynek kwalifikuje si¢ do kompleksowej
termomodernizacyi.

Z powyzszych planow za lata 2022-2024 i uzyskanej informaciji od Glowne;
Ksiegowej wynika, ze koszty dostawy mediow do lokali: woda, $mieci, c.0. 1 c.w.u. 53
ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci. Na pokrycie tych kosztow
Spoldzielnia pobiera oplaty (zaliczki) niezalezne od stawki eksploatacyjnej i odpisu na
fundusz remontowy. Powyzsze pozycje kosztowe za media nie sg uwzgledniane w kalkulacji
kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

Spoldzielnia do planéw gospodarezych prowadzi takze kalkulacje kosziow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, stosownie do Art. 4 ust. 6* u.s.m.

Na podstawie powyzszych danych i sprawdzonych dokumentéw stwierdzono:

e Plany rzeczowo-finansowe za lata objete badaniem lustracyjnym sa sporzadzone
prawidlowo i czytelnie i zatwierdzane przez Radg Nadzorcza zgodnie ze statutowq
kompetencja,

e Zmiany oplat wprowadzone w Spéldzielni powyzszymi Uchwalami Rady Nadzorczej
zostaly dostarczone do czlonkéw Spoldzielni zgodnie z art. 4 ust. 7 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r.,

 Oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych pokrywaja koszty utrzymania i eksploatacji
oraz obstugi administracyjnej a wyniki finansowe w tym zakresie wykazaly nadwyzke

przychodéw nad kosztami:
- w2022r. - wynik GZM - 330.051,56 nadwyzka przychodow nad
kosztami
- w2023 r. - wynik GZM - 177.234,64 nadwyzka przychodow nad
kosztami
- w2024r. - wynik GZM - 119.184.36 nadwyzka kosztow nad
przychodami

Nadwyzka kosztéw nad przychodami za 2024 r. (wynik GZM) zostata przeksiggowana na
rozliczenia miedzyokresowe poszczegdlnych nieruchomosei. co zostato opisane na 57 stronie
protokotu.

Wyniki z dziatalnodei gospodarki zasobami mieszkaniowymi za okres objety badaniem
lustracyjnym sa ksicgowane na konto ,,Rozliczenia migdzy-okresowe kosztow GZM™, co jest
zgodne z art. 6 ust. 1 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15-12-2000 r. (Dz.U.
72001 r. Nr 4, poz. 27).

Zestawienie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi zalgeznik
nr 13 (tabela 6) do protokohu.
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Zmiany w jednostkowych kosztach gzm obcigzajace lokale mieszkalne przedstawia zafgeznik
nr 14 (tabela 7).

Nakiady remontowe, odpisy na fundusz remontowy i stan funduszu remontowego za lata
objete badaniem lustracyjnym przedstawia tabela nr 10 — .Gospodarka remontowa™-
zalgeznik nr 15 do protokolu,

Sprawa kumulacji §rodkéw finansowych na remonty i kosztéw remontow zostaly opisane na
stronach 49-50 protokofu.

4.3. GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI, ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM LOKALI

WYNAJIMOWANYCH.

Spoldzielnia posiada lacznie lokali uzytkowych:
o 2022 rok - 107 - 8.269,37 m” p.u.
e 2024 rok - 106 - 8.240,65 m? p.u.

Stan lokali uzytkowych i zmiana ilosci w okresie objetym badaniem lustracyjnym zostaly
opisane na stronie 26 protokolu.
Spoldzielnia posiada 59 lokali uzytkowych na dzien 31-12-2024 r., stanowigcych mienie
spoldzielni, ktdre sa wynajmowane w ramach umowy cywilno-prawne;j.
7 uzyskanej informacji od pracownikow Administracji Spotdzielni w grupie lokali
uzytkowyeh, stanowiacych mienie spoldzielni. na dzien 31-12-2024 r. 16 lokali uzytkowych
stanowia pustostany.
W tym zakresie Spoldzielnia umieszczala informacje o gotowoscei wynajmu lokali
uzytkowych, na stronie internetowej spoldzielni i tablicy informacyjnej w siedzibie
Spotdzielni. Wg informacji uzyskanej od Kierownika GZM lokalny rynek nie wykazal
zainteresowania tymi lokalami, ktére s nadal pustostanami.
Warunki wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w spoldzielni sa okreslone w § 70-71
statutu. W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia dokumentacji
lokali najmowanych, m.in.:

e Lokal uzytkowy przy ul. Konarskiego o pow. 80,20 m* w Zgorzeleu —

wynajem.

Spéldzielnia podpisala z Najemea umowe na najem lokalu uzytkowego z dnia 29-10-
2020 . z przeznaczxmem na prowadzenie dzialalnodei jako gabinet weterynaryjny.
Umowa zawiera najistotniejsze warunki, m.in.: przedmiot umowy, okreslenie czynszu
i pozostatych oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu, w tym media, zgodnie z § 3
umowy. Umowa zawiera tez prawa i obowiazki stron, Zgodnie z § 8§ umowy najemca
wni6st zabezpieczenie wynajmu w wysokosci jednomiesi¢cznego czynszu — 1.566,78
7. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslny, z mozliwoscig jej rozwigzania przez
kazdg ze stron z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, Integralng
czescia umowy sa: protokdl zdawezo-odbiorezy, Regulamin porzgdku domowego

i wymiar czynszu. W teczee lokalu znajduja sie takze inne dokumenty zwigzane z
eksploatacja lokalu, w tym rozliczenie mediow i pismo Spoldzielni L.dz.
2222/PK/SB/2023 z dnia 30-06-2023 r. o zmianie wysokosci czynszu o wskaznik
wazrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych wg GUS wzrost o 14,40 %, od 01 lipca
2023 r, Zawarta umowa zabezpiecza w sposob wiasciwy interesy spotdzielni i jej
czlonkow.
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Spildzielnia w powyiszyvm lokalu stosowala ezynsz i oplaty j.n.:
na dzien 01-01-2022 r. w zl.

- eksploatacja - 986,46
- fundusz remontowy - 197.29
- oplata stala c.o. - 104,56
- oplata zmienna c.o. - 161,78
- podatek od nieruchomosci - 214,06
- podatek od nieruchomosci — mienie - 3,95
- ubezpieczenie majgtkowe - 6,90
- zimna woda- zaliczka - 12,73
Razem wymiar oplaty - 1.687,73 zl.
na dzien 31-12-2024 r. w zL
- eksploatacja - 1.128,51
- fundusz remontowy - 226.89
- oplata stala c.o. - 261,41
- oplata zmienna c.o. - 339,34
- podatek od nieruchomosci - 274,24
- podatek od nieruchomosci — mienie - 3,95
- ubezpieczenie majatkowe - 11,83
- zimna woda- zaliczka - 4535
Razem wymiar oplaty - 2.291,52 zL

Wysokosé oplata dla w/w lokalu uzytkowego wynajmowanego przedstawia zatgeznik nr 16 do
protokotu. Podpisane i sprawdzone umowy na wynajem wlasciwie zabezpieczaja interesy
Spoldzielni i jej czlonkow.
Dokonano sprawdzenia stosowania oplat dla lokalu uzytkowego z tytutem prawa odrgbnej
wlasnosei:
¢ Lokal uzytkowy w budynku ul. Wyspianskiego w ZLgorzeleu, o pow.
uzytkowej 104,10 m? — prawo odr¢bnej wlasnosci.
na dzien 01-01-2022 r. w zL

- cksploatacja - 460,95
- fundusz remontowy - 256,09
- oplata stala c.o. - 248,40
- oplata zmienna c.o. - 362.36
- podatek od nieruchomosci — mienie - 5,12
- ubezpieczenie majatkowe - 8.97

- zimna woda- zaliczka - 28,02
Razem wymiar oplaty 1.369,91 zl.

1

na dzien 31-12-2024 r. w zl.

- eksploatacja - 460,95
- fundusz remontowy - 217,67
- oplata stala c.o. - 381,31
- oplata zmienna c.o. - 446.87
- podatek od nieruchomosei — mienie - 5,12
- ubezpieczenie majgtkowe - 15,36
- zimna woda- zaliczka - 12.51
Razem wymiar oplaty - 1.739,79 zl
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Z analizy oplat za w/w lokal w okresie 2022- 2024 wynika, ze:

e wzrost lacznej oplaty za lokal - 27 %

+ spadek odpisu na f. remontowy - 15 %

e wzrost oplaty 1 zaliczki na c.o. - 68 %

o koszty ciepla w w/w lokalu sg wysokie — optata stala 1 zaliczka
~ 12,82 zi/m? p.u.

Oplaty stosowane dla w/w lokalu uzytkowego — przedstawia zalgeznik nr 17 do protokolu
Spoldzielnia uzyskata przychody z tytulu czynszow za wynajem lokali uzytkowych, ktore
w okresie objetym badaniem lustracyjnym wynosily (brutto) w zi.:

2022r. : 352.351,74
2023 1. , 394.911,36
2024 r. . 428.949.62

Z powyzszej informacji wynika, ze przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych wzrosly
w okresie 2022-2024 o0 76.597,88 zl., tj. 0 22,74 %.

Toéé lokali uzytkowych oraz ich powierzchnia jest przedstawiona w tabeli 5 -, Zasoby
mieszkaniowe ", stanowigeef zalgeznik nr 8 do protokolu,

4.4. TERMINIOWOSC WNOSZENIA OPEAT PRZEZ
UZYTKOWNIKOW LOKALI 1 WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI.

Spotdzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym prowadzila windykacje
i egzekucje swoich naleznosci, poprzez stosowanie procedur:
- monity przedprocesowe do dhuznikow,
- rozmowy z dhuznikami,
- pomoe diuznikom o niskich dochodach w uzyskaniu dodatkéw mieszkaniowych,
- kierowanie pozwow do Sadu przeciwko uporczywym diuznikom,
- egzekucja naleznodci przy udziale komomikéw sadowych,
- wystepowanie do Sadu do Wydzialu Ksiag Wieczystych o wpisy hipoteki.

W czasie badania lustracyjnego dokonano oceny zaleglosci w oplatach, odrgbnie dla lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych. Wskaznik procentowy zaleglosci w oplatach zostal
policzony stosunkiem zaleglosci w oplatach do rocznego wymiaru oplat.
Zaleglosci w oplatach wynosily:

e dla lokali mieszkalnych:

- nadzien 31-12-2022 r. - 64944722 - 3,94 %

- nadzien 31-12-2023 r. - 694.183,75 - 3,75 %

- mnadzen 31-12-2015T, - 797.446,79 - 4,05 %
e dla lokali uzytkowych

- nadgzien 31-12-2022 1. - 114.704,41 - 7,71 %

- nadzien 31-12-2023 r. - 08.038.03 - 5,81 %

- nadzien 31-12-2024 r, - 142.970.51 - 828 %

7 powyzszych kwot zaleglodei i wyliczonych wskaznikow za lokale mieszkalne wynika,
ze w okresie objetym badaniem lustracyjnym utrzymuje si¢ na wyréwnanym srednim
poziomie, tak dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Korzystniejszym wskainikiem
w zakresie windykacji jest zadluzenie dotyczace lokali mieszkalnych, ktére na koniec 2024 r.
wynosi 4,05 %, gdy wskaznik ten dla lokali uzytkowych w tym samym roku wynosi 8,28 %,
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Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych przedstawia zalgeznik nr
18 - tabela 8.

Zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych przedstawia zalgeznik nr
19 -tabela 9.

Ponadto analiza zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne wykazala:
- wzrost kwoty zaleglosei 3-miesiecznych i powyzej z 452.085,15 zi. do kwoty
573.580,28 zt.

Analiza zaleglosei za lokale uzytkowe w okresie 2022 — 2024 wykazala:

- wzrost wskaznika do 8.28 %,

- wzrost kwoty zaleglosci na koniec 2024 r. do 142,970,351 2.
Spoldzielnia w roku 2024 w ramach windykacji i egzekucji naleznosci skierowata do sadu
POZWY

- w stosunku do lokali mieszkalnych - 25

- wstosunku do lokali uzytkowych - 3
Spoldzielnia uzyskala korzystne wskazniki zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne. Stan
zadluzenia i wskaznik procentowy dotyczacy lokali uzytkowych wymaga dalszych
systematycznych dzialan windykacyjnych i egzekucyjnych w celu uzyskania korzystniejszych
wynikow, Uzyskane przez Spoldzielnig wskazniki w zakresie windykacji naleznosci
z tytutu oplat za lokale pozwalajg na biezaco regulowaé wszystkie zobowigzania,
a spoldzielnia utrzymuje pelna plynnoéé finansowa.

Statut Spoldzielni w § 75 pkt. 1 okresla termin wnoszenia oplata za lokale co miesige
z gory do 15-go dnia miesigca. Zgodnie z § 75 pkt. 3 statutu spoldzielnia od niewptaconych
w terminie oplat za lokale nalicza odsetki ustawowe.
Stan odsetek, ktore Spoldzielnia uzyskata z tytulu nieterminowego regulowania naleznosci,
w tym naleznosci za korzystanie z lokali wynosil w zk.:

e 7za 2022 rok - 32.440.15
e 7a2023 rok - 54.950,74
o za 2024 rok - 67.876,70
Razem odsetki za 2022-2024 - 155.267.,59 z1.

Stan odsetek za nieterminowe regulowanie naleznosci Spoldzielni uwzglednia tabela nr 13 -
. Gaspodarka finansowa", zalgeznik nr 20 do protokotu.

4.5. TRESC UMOW O USLUGI KOMUNALNE I ICH REALIZACJA
(wodno-kanalizacyjne, wywiz Smieci, cieplo).
4.5.1. Dostawa energii cieplnej.
1. Zgorzeleckie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Zgorzeleu Sp.
z 0.0. 59-900 Zgorzelec, ul. Groszowa 1.
Spotdzielnia w zakresie dostarczania ciepla do zasobéw mieszkaniowych wykonala:

e Umowa z dostawcg ciepta Nr US/020/1 z dnia 27-04-2015 r., ktora zostala zmieniona
umowa poprzednia ze wzgledu na koniecznosé uaktualnienia w odniesieniu do
Ustawy Prawo energetyczne. Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Umowa ma wzor umowy standardowe], zabezpieczala w sposob wlasciwy interesy
spotdzielni, W umowie sg zawarte istotne warunki: m.in,: przedmiot umowy —
dostarczenie ciepla, okrelenie mocy zamowionej 1 ilos¢ dostarczanego ciepla, zasady
rozliczen za cieplo, prawa i obowiazki Sprzedawcy i Odbiorey. Integralng czgscia
umowy sa m.in.: obowiazujaca TARYFA, wykaz wezlow cieplnych.
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Zarzad Spoldzielni w dniu 03-08-2022 r. (protokol nr 29/2022) zatwierdzil
zmniejszenie mocy zamowionej dla 23 budynkéw, w wyniku czego Spoldzielnia
wystapila do dostawey z pismem l.dz. 1736/PK/SB/2022 w dniu 11-08-2022 1. 0
zmniejszenie mocy zamowionej dla tych budynkow. Dostawca ciepla zawiadamial
Spoldzielnig o zmiany TARYFY za cieplo, zmiany TARYFY za cieplo nie wymagaly
aneksowania umowy.

Zawarta umowa na dostawe ciepla zabezpiecza w sposob wlasciwy interes spdldzielni,
jej czlonkow i uzytkownikow lokali.

Dostawa ciepla do zasobow w Piensku.

Spoldzielnia podpisala z dostawea ciepla Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej
Piefisk Sp. z 0.0. ul. Kosciuszki 4, 59/930 Piensk - Umowe sprzedazy ciepla Nr
1/2002 z dnia 01-04-2002 r.

W/w umowa uwzglednia:

- przedmiot umowy,

- miejsce dostawy ciepta (Karta obiektow stanowi zalaezniki do umowy),

- obowiazki sprzedawcy i odbiorcy,

warunki zmiany mocy zamowionej - § 8 umowy,

- odpowiedzialnos¢ stron za dotrzymanie warunkéw umowy - § 12 umowy,

- ustalanie ilosci dostarczanego ciepla,

- zasady rozliczania kosztow ciepla.

UUmowa zostala zawarta na czas nieograniczony, z mozliwoscia wypowiedzenia

przez strony z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

Zalacznikami do umowy sa: karta obiektdw, tabela regulujaca temperatury

zasilania i powrotu, standardy jako$ciowe obstugi odbiorcow. Wg karty obiektow,

stanowiacej zalacznik do umowy, dostawa ciepla dotyczy lacznie 6 budynkow,

z wyszezegolnieniem ich adresow.

Spoldzielnia podpisala z dostawcy ciepta aneksy: Nr 1/2009 z dnia 10-08-2009

r.(zmiana mocy zamdéwionej), Nr 1/2014 z dnia 10-08-2014 r. — zmiana mocy

zamoOwionej.

Zmiany TARYFY za cieplo nie wymagalo aneksowania umowy. Dostawca ciepla

zawiadamial Spoldzielnig pisemnie 0 zmianie TARYFY, z data jej

obowiazywania. W okresie objetym badaniem lustracyjnym zmiana TARYFY ze
strony dostawcey ciepla nastapily zgodnie z pismami: z dnia 29-06-2023 r., z mocg
obowigzywania od 01-08-2023 r., z dnia 10-06-2024 r., z moca obowiazujaca od

01-07-2024 r .

Umowa wlasciwie zabezpiecza interes spotdzielni i jej czlonkow.

3. Dostawa gazu na cele ¢.0. i e.w., ktore jest dostarczane do zasobow spéldzielni
z 3 kotlowni wlasnych Spoldzielni.
W ramach losowego sprawdzenia w czasie lustracji dokonano sprawdzenia
jednej kottowni w Jerzmankach nr 22d.
Spoldzielnia podpisala z dostawca gazu umowg:

- Umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego Nr
010/2021/24237/UG z dnia 13-12-2021 r, z PGNiG w Warszawie ul. Jana
Kazimierza 3, podpisana przez Zarzad Spoldzielni z datg 31-12-2021 r.
Umowa ma druk standardowy i zawiera istotne warunki dla dostawcy
i odbiorey, w tym okreslenie grupy taryfowej (na potrzeby gospodarstwa
domowego). Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony. Integralng
czedeia umowy sa zalgezniki, wg § 6 umowy, w tym oSwiadczenia
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odbiorcy i obowiazujaca TARYFA. Rozliczenic dostawy gazu nastgpuje w
okresach nie dluzszych niz 12 miesigcy. stosownie do § 4 pkt. 3 umowy.

O zmianach TARYFY za gaz dostawca gazu informuje Spoldzielnig
pisemnie.

Spoldzielnia rozlicza koszty ciepla w 18 budynkach, w 1088 lokalach, wg systemu
indywidulnego rozliczania kosztow ciepla, z zastosowaniem podzielnikow kosztow.

W pozostatych 26 budynkach koszty ciepla sa rozliczane wg metody w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej lokali. W zakresie rozliczania indywidulanego kosziow ciepla
Spoldzielnia ma podpisane 2 umowy firmami: JISTA”, TECHEM.

W trakcie lustracji poddano sprawdzeniu umowy z firmami rozliczajacymi koszty ciepla wg
podzielnikéw kosztdw:

. Umowa rozliczeniowa Nr R 3135120, SAP 83054117 z dnia 18-05-2020 r. z firmg
ISTA POLSKA Sp. z 0.0. O/Wroctaw, ul. Majakowskiego 7. Umowa zawiera:
przedmiot umowy, obowiazki wykonawcy i zleceniodawcy, zasady platnoci. Umowa
zawiera cennik ustug podstawowych objetych umowa oraz cennik ustug dodatkowych.
Umowa zawarta zostala na czas nieokreslony, mozliwoscig rozwigzania
z zachowaniem 12-miesiecznego okresu wypowiedzenia, Zalacznikami do umowy sg:
ogélne warunki ushug, wykaz nieruchomosei przeznaczonych do rozliczania, wykaz i
ceny ustug dodatkowych. Spoldzielnia podpisywala aneksy do umowy, m.in.: Aneks
Nr 1/2023 z dnia 10-02-2023 r. Aneks dotyczy urealnienia cen za uslugi w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych publikowanych przez
Prezesa GUS. Nowe oplaty za ustugi stanowia zalacznik do aneksu. Umowa
zabezpiecza w sposdb wlasciwy interesy spoldzielni i jej czlonkow.

. Umowa rozliczeniowa Nr 600351/466/11/2020 z dnia 28-12-2020 r. zawarta z
firma TECHEM Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. w Poznaniu, osiedle Lecha 121.
Umowa zawiera podstawowe warunki dotyczace rozliczania kosztow ciepla, m.in.:
przedmiot umowy: odczyty urzadzen i rozliczanie kosztéw na poszezegolne lokale,
okres rozliczeniowy trwa od 01 stycznia i konczy sie 31 grudnia, warunki platnosei,
czas trwania umowy — 10 lat, Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowg z waznych
powodéw ( § 6 pkt. 1 umowy). Umowa zawiera wykaz budynkow objetych ustuga.
Umowa zawarta w sposob prawidlowy i zabezpiecza interesy Spoldzielni i jej
cztonkow, !

4.5.2  Deostawa wody i odprowadzanie sciekow.

Zasoby w Zgorzeleu.

Spoldzielnia ma podpisana Umowe o zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie sciekow
Nr 00200101 z dnia 04-01-2010 r. z Przedsiebiorstwem Wodociagow i Kanalizacji ,NYSA”
Sp. z 0.0. w Zgorzelcu ul. Boh. Getta 1A. Umowa ma wzor standardowy 1 zawiera
najistotniejsze warunki dobrej umowy dla stron, m.in.: przedmiot umowy, prawa i obowiazki
stron, odpowiedzialnosé dostawcy w przypadku przerwy w dostawie wody, warunki
rozliczania na podstawie TARYF, zmiany cen wg TAFYRY. Umowa zostala zawarta na czas
nieokreglony, z mozliwoscia rozwiazania z zachowaniem 3-miesigeznego okresu
wypowiedzenia. Integralng czescia do umowy sa: informacja o gospodarce wodno-sciekowe;
odbiorcy, aktualny wyciag z TARYFY za zbiorcze zaopatrzenie w wodg i zbiorowe
odprowadzenie §ciekdw. O zmianie TARYFY przedsigbiorstwo — dostawcea powiadamia
odbiorce wg ustawy i nie wymaga to zmiany umowy, nastgpuje bez zmiany warunkow
UMOWY.
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Zasoby w Piensku.

Spoldzielnia podpisala Umowe Nr 8/S-M/P/2011 z dnia 18-05-2011 r. na dostawg wody

i odbior sciekow z Zakladem Ushug Komunalnych w Piensku ul. Kosciuszki 4.

Umowa zawiera: przedmiot umowy, obowiazki i odpowiedzialnos¢ dostawcy, obowiazki
odbiorcy, warunki rozliczania, warunki utrzymania stanu technicznego instalacji i urzadzen.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscia rozwiazania z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Zalacznikiem do umowy jest wykaz 9 obiektow, do
ktorych jest dostarczana woda, z podanymi adresami. Umowa zabezpiecza w sposob
wlasciwy interesy spoldzielni. Zmiany cen za wodg (TARYFY) sg wprowadzane na
podstawie informacji o nowej TARYFIE bez aneksowania umowy.

4.5.3. Wywoz nieczystodei.

Spoldzielnia posiada zasoby w 3 gminach:
- Gmina miejska Zgorzelec,
- Gmina wiejska Zgorzelec,
- Gmina miejsko-wiejska Piensk.

W zwiazku z wejsciem w zycie nowej ,,Ustawy $§mieciowej” od 2013 r. gospodarke
nieczystosciami, w tym wywoz nieczystoscl, organizowanie przetargow, wybor
ustugodawcow, dla zasobow Spotdzielni spoczywa na w/w gminach,
Na podstawie ztozonych deklaracji Spoldzielnia pobiera optaty za odpady komunalne od
czlonkéw i uzytkownikéw lokali, ktore odprowadza do Gminy miejskiej Zgorzelec, Gminy
wiejskiej Zgorzelec i do Gminy Piensk. Wysokos¢ optat za odpady komunalne zostala
opisana na stronach 34-35 protokolu — zataczniki nr 9 — 11 do protokotu. Z analizy w/w oplat
za lokale usytuowane w Zgorzeleu wynika, ze oplaty te w okresie 2022 — 2024 wzrosly 2
kwoty 7,50 na 10,75 za m®, wzrost 0 43 %. Odpady komunalne sg odbierane w systemie
segregowanym. Spoldzielnia utrzymuje w nalezytym stanie boksy smietnikowe, co zostalo
opisane w protokole z wizytowania spotdzielczych zasobdw, zalgeznik nr 9 do protokotu.
Podpisane umowy na ustugi komunalne zabezpieczaja wiasciwg eksploatacj¢
i administrowanie budynkami Sp6idzielni oraz interesy Spoldzielni i jej cztonkow.,

5. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH
MIESZKANIOWYCH.

5.1. NADZOR TECHNICZNY 1 USTALANIE POTRZEB
REMONTOWYCH, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
POTRZEB ENERGOOSZCZEDNYCH.

Spatdzielnia zarzadza 60 obiektami budowlanymi, a ilos¢ budynkow i lokali zostala
opisana na str. 25-26 protokotu.

Zgodnie ze struktura organizacyjna Spoldzielni nadzor nad dzialem gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i dzialem technicznym w okresie ohjetym badaniem lustracyjnym pelnil
Zastepea Prezesa Zarzadu.

Spoldzielnia prowadzi ,.Ksigzki obiektéw budowlanych”, zgodne z art. 64 Prawa
Budowlanego (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zmianami), w formie papierowej.
W ksigzkach s odnotowane przeglady techniczne i specjalistyezne: instalacji gazowej.
przewoddw kominowych oraz rodzaj wykonanych remontow.
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Ksiazki obiektoéw™ sg prowadzone wg wzoru okreslonego w Rozporzadzeniu MSWiA

7 dnia 19-10-1998 r. (Dz. U. Z 1988 r. Nr 135, poz. 882). Dokumentacja czynnosci nadzoru

technicznego w Spoétdzielni jest prowadzona zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego.

Dokumentacje techniczna stanowia ksigzki obiektéw budowlanych i protokoly z kontroli.

Protokoly dotyczace przegladdw budynkéw i instalacji, budowlane i specjalistyczne sg

zgromadzone w oddzielnych teczkach, w segregatorach danych nieruchomosei.

W Ksiazkach obiektéw jest wpisana osoba upowazniona do dokonywania wpisow.

Spoldzielnia wykonuje Kontrolg stanu technicznego obiektow budowlanych zgodnie z art. 62

ust. | Prawa budowlanego:

- okresowe kontrole raz w roku, art. 62, ust. 1, pkt. la. Kontrole te wykonywane sg
komisyjnie.

~  okresowe kontrole, co najmniej raz na 5 lat — sprawdzenie stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego. Kontrolg zlecono osobom
posiadajacym stosowne uprawnienia w specjalnosci budowlanej, sanitarnej i elektrycznej.

- przeglady specjalistyczne: instalacja gazowa, przewody kominowe, instalacja elektryczna
i piorunochronna. Spoldzielnia zleca osobom posiadajacym wymagane uprawnienia,
stosownie do art. 62 ust. 51 6 Prawa budowlanego.

Za okres objety badaniem lustracyjnym 2022-2024, dokonano sprawdzenia 3 losowo
wybranych obiektow budowlanych i losowo wybranych protokotéw, przedlozonych
lustratorowi, w zakresie kontroli i przeglagdow technicznych oraz specjalistycznych:

1. Budynek mieszkalny wielolokalowy ul. Wyspianskiego Nr 2 w Zgorzelcu.

Przeglady roezne:
- badanie techniczne budynku - okresowa kontrola, co najmniej raz w roku.

Przeglady byly wykonywane w calym okresie obj¢tym badaniem lustracyjnym 2022-
2024, Protokoly: Nr 21/R/2022 z dnia 31-12-2022 r., Nr 23 z dnia 30-11-2023 r., Nr
23/2024 z dnia 30-11-2024 r. Protokoly Komisji zawieraja opisy elementow budynku i
instalacji uszkodzen oraz wnioski. Czlonkowie Komisji posiadaja wymagane
uprawnienia.
- badanie instalacji gazowej:
2022-2024 r. — Kontrole przeprowadzila osoba posiadajgca uprawnienia
w zakresie urzadzen i instalacji gazowych. Z przegladéw sporzadzono Protokoty
2 przegladu instalacji gazowej w budynku oraz instalacji gazowej w pionach i
poziomach: z dnia 26-04-2022 r., z dnia 11-11-2023, z dnia 01-08-2024 r.
W protokolach uwzgledniono uwagi i zalecenia.
- badanie przewodow kominowyeh: grawitacyjnych przewodow wentylacyjnych
i spalinowych:

2022 r. — 2024 r. Z przegladu sporzadzono protokoly Nr 50/09/18/22 z dnia
20-09-2022 r.. Nr 29/09/18/23 z dnia 15-09-2023 r., Nr 1057869/2024 z dnia 01-10-
2024 r. Protokoly uwzgledniaja zakres i przedmiot kontroli: droznos¢ przewodow
kominowych, ciagi kominowe, dostgp do czyszezenia i kontroli przewodow
kominowych, ogdlny stan techniczny przewodéw kominowych. Protokoly wystawione
przez Kominiarska Spoldzielni¢ Pracy ..Sw. Florian™ Rejon w Zgorzeleu. Protokoly sa
podpisane uprawnionego Mistrza Kominiarskiego uprawnionego do kontroli, dyplom
mistrzowski Nr 470.

Przeglady 5-cioletnie:
(art. 62 ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego)
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- przeglad techniczny budynku ul. Wyspianskiego Nr 2 w Zgorzelcu,

W Spoldzielni przeprowadzono kontrolg okresowa stanu technicznego sprawnosci
i wartosci uzytkowej catego obiektu, co najmniej raz na 5 lat.
Przeglad zlecono Komisji, osobom posiadajacym stosowne uprawnienia
w specjalnosci budowlanej, sanitarnej i elektrycznej. Przeglad zostal wykonany zgodnie
z protokolem Nr 4 z dnia 30-11-2023 r.
Protok6l zawiera opisy poszezegdlnych elementow budynku. Stan ogdlny dobry.
Kolejny przeglad 5-letni nalezy przeprowadzic w 2028 r.

- badanie instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej - budynek
wielolokalowy ul. Wyspianskiego 2-6 w Zgorzelcu.
2023 r.
Spaldzielnia w tym zakresie wykonala:
- badania skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylaczenie
zasilania,
- badanie stanu rezystancji izolacji w obwodach instalacji elektryczne] TNS 1 TNC
- badanie urzadzen piorunochronnych i uziomow.

Badania kontrolne zostaly wykonane w miesigcu pazdzierniku 2023,

Z przeprowadzonej kontroli okresowej sporzadzono protokél Nr 2023-0029 z dnia 03-
10-2023 r. uwzgledniajacy opisy budynku oraz poszczeg6lnych lokali. Przeglad
przeprowadzil uprawniony Cezary Mazerant upr. SEP D1 i E1 Nr 1521/517/20 i Nr
SEP Nr 1522/517/20. Do protokotu dolaczony jest wykaz lokali z podpisami
uzytkownikow lokali w zakresie kontroli.

Kolejny przeglad - badanie instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej w budynku
nalezy wykona¢ w 2028 r.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia badania Kontroli
dizwigu osobowego w budynku wielolokalowym ul. Wyspianskiego Nr 2 w Zgorzelcu.

- nrewidencyjny dZzwigu Nr 3128012115, nr fabr. D-D/100. Rok zainstalowania dzwigu
— 2021, ud#wig 975 kg. Dla dzwigu jest prowadzona Ksigga rewizyjna urzadzenia
technicznego, z opisem technicznym. Coroczne kontrole okresowe, coroczne 2022-
2024 dzwigu sa potwierdzone w Ksigdze rewizyjnej przez Inspektora Urzedu Dozoru
Technicznego z uwagami — zezwolono na eksploatacje.

Wg powyzszych dokumentow dZzwig nadaje sie do eksploatacji.
7 uzyskanych informacji od Kierownika GZM Spéldzielnia wykonuje kontrole
wszystkich dZwigow w zasobach Spéldzielni.

2. Budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Kosciuszhi Nr 55-61 w Zgorzelcu
- 4-klatkowy,11 kondygnacyjny, podpiwniczony, w ktérym znajduja si¢ 4 dzwigi
osobowe i 132 lokale mieszkalne.
Przeglady roczne:

- badanie techniczne budynku - okresowa kontrola, co najmniej raz w roku. Przeglady
byly wykonywane w calym okresie objetym badaniem lustracyjnym. Protokoly: Nr
16/R/2022 z dnia 31-12-2022 r., Nr 15 z dnia 30-12-2023 r., Nr 15/2024 z dnia 30-11-2024 r.
Protokoly zostaly sporzadzone i podpisane przez Komisje, zawierajg opisy elementow
budynku i instalacji uszkodzen oraz wnioski. Czlonkowie Komisji posiadaja wymagane
uprawmnienia.




- badanie instalacji gazowej:
Kontrole zostala przeprowadzona w latach 2022-2024 przez osobg posiadajaca uprawnienia
w zakresie urzadzen i instalacji gazowych. Z przegladow sporzadzono Protokoly z przegladu
instalacji gazowej w budynku oraz instalacji gazowej w pionach i poziomach: z dnia 11-03-
2022 r., z dnia 01-08-2023, z dnia 10-05-2024 r. W protokolach uwzgledniono uwagi i
zalecenia, w protokolach za latach 2023-2024 — brak mozliwosci oceny stanu pionow
w mieszkaniach — zabudowane.
- badanie przewodow kominowych: grawitacyjnych przewoddw wentylacyjnych

i spalinowych:

Z przegladu w latach 2022-2024 sporzadzono protokoty Nr 51/09/18/22 z dnia 30-09-
2022 r., Nr 27/09/18/23 z dnia 15-09-2023 r., Nr 1058092/2024 z dnia 01-10-2024 1.
Protokoly uwzgledniaja zakres i przedmiot kontroli: drozno$¢ przewodow kominowych, ciagi
kominowe, dostep do czyszczenia i kontroli przewodéw kominowych, ogolny stan techniczny
przewodéw kominowych. Protokoly wystawione przez Kominiarskg Spoldzielni¢ Pracy WSw.
Florian™ Rejon w Zgorzelcu. Protokoly sa podpisane uprawnionego Mistrza Kominiarskiego
uprawnionego do kontroli, dyplom mistrzowski Nr 470. W protokole z dnia 01-10-2024 r.
uwzgledniono usterki: w niektorych lokalach mieszkalnych (w protokole sg podane numery
lokali) w kratach wywiewnych sa zainstalowane wentylatory elektryczne, ktore nalezy
odlaczy¢ i przywracié wentylacje grawitacyjng, zgodnie z projektem budowlanym.

Przeglady 5-cioletnie:
(art. 62 ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego)
- przeglad techniczny budynku ul, Kosciuszki 55-61 w Zgorzelcu.

W Spoldzielni przeprowadzono kontrolg okresowg stanu technicznego sprawnosci

i wartodci uzytkowej catego obiektu, co najmniej raz na 5 lat.

Przeglad zlecono Komisji, osobom posiadajacym stosowne uprawnienia

w specjalnoéci budowlanej, sanitamej i elektrycznej. Przeglad zostal wykonany zgodnie

z protokolem Nr 55-61/2025 z dnia 17-03-2025 r.

Protokél zawiera opisy poszezegdlnych elementow budynku. Kolejny przeglad 5-letni nalezy
przeprowadzié¢ w 2030 r. W protokole zostaly opisane poszezegdlne elementy i urzadzenia
budynku z oceng stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania. Protokol zawiera
zalaczniki — fotografie elementow i urzadzen budynku. Protokot zawiera takze wnioski,

w tym: termomodernizacja z wykonaniem opaski dookola budynku oraz wzmocnienie
wielkiej plyty w celu dostosowania obiektu do aktualnych warunkéw technicznych.

- badanie instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej - budynek
wielolokalowy ul. Kosdciuszki 55-61 w Zgorzelcu.
Spoldzielnia w tym zakresie wykonala w 2023 r.:
- badania skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wylgczenie
zasilania,
- badanie stanu rezystancji izolacji w obwodach instalacji elekirycznej TNS 1 TNC
- badanie urzadzen piorunochronnych i uziomow.

Badania kontrolne zostaly wykonane w miesigeu grudniu 2023. Z 5-letniej kontroli okresowej
sporzadzono protokét Nr PROT-2023-0036 z dnia 15-12-2023 r. uwzgledniajacy opisy
budynku oraz poszczegdlnych lokali. Przeglad przeprowadzil uprawniony Cezary Mazerant
upr, SEP D1 i E1 Nr 1521/517/20 i Nr SEP Nr 1522/517/20. Do protokotu dolgezony jest
wykaz lokali z podpisami uzytkownikow lokali w zakresie kontroli.
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Kolejny przeglad instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej w budynku nalezy wykonaé
w2028 r.

Na podstawie powyzszych dokumentéw i protokoléw stwierdzono, ze Spoldzielnia
wykonala wymagane prawem przeglady budowlane roczne i 5-cioletnie oraz specjalistyczne.
7 przeprowadzonych kontroli zostaly sporzadzone protokoly. Badania stanu technicznego
budynkow, przewodow kominowych: spalinowych i wentylacyjnych, instalacji gazowey,
elektryeznej i odgromowej sg odnotowywane w . Ksiazkach obiektu budowlanego™
Przeglady techniczne obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej sa podstawa do
opracowania corocznych planéw remontow.

Wykonane roboty remontowe maja pokrycie w zakumulowanych srodkach finansowych na
funduszu remontowym. Potrzeby remontowe Spoldzielni sa wigksze niz realizowane w
poszczegolnych latach objetych badaniem lustracyjnym.

Zakres robdt remontowych, koszty tych robét i tryb wyboru wykonawcow jest opisany w pkt.
5.3 niniejszego protokolu, na stronach nr 50-52 .

Ustalanie potrzeb remontowych ze szczegolnym uwzglednieniem potrzeb
energooszezednyceh.

Spoldzielnia dzialania termomodernizacyjne realizuje poprzez zadania remontowe
i termomodernizacyjne w ramach rocznych planéw gospodarczych, zatwierdzanych przez
Rade Nadzoreza.
Spotdzielnia wykonata termomodernizacje czgsciowe lub kompleksowe w 16 budynkach
wielolokalowych, w latach 2000-2021, w ramach zgromadzonych srodkow na funduszu
remontowym, z czego 9 budynkéw wymaga sprawdzenia izolacyjnosei Scian ostonowych
w zakresie strat ciepla w odniesieniu do obecnych norm w tym zakresie.

- W latach 2001-2011 Spéldzielnia wykonala termomodemizacj¢ 7 budynkow
wielolokalowych (ul. Konarskiego 3-4, ul. Prusa 7-15, ul. Swierczewskiego 28-34A,
ul. Traugutta 14, ul. 8 Dywizji WP 17, ul. Konarskiego 5-6, ul. Wyspianskiego 21-33).
Realizacja tych przedsiewzie¢ byla sfinansowana kredytem bankowym z premia
termomodernizacyjna i udzialem wlasnym spoldzielni.

Realizacja tych przedsiewzieé byla finansowala w ramach obowigzujacych ustaw

w tym zakresie:

- Ustawe z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzig¢
termomodemizacyjnych (Dz. U. poz. 1121, z p6ién. zm.),

- Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji 1 remontow
Dz.UJ. 2008 nr 223 poz. 1459.
Przepisy wiw ustaw umozliwily spoldzielni skorzystanie z umorzenia 20-25 %
kredytu (premia termomodernizacyjna), ktora lacznie wynosila 871.232,55 z1.

- W roku 2021 zostal poddany kompleksowej termomodernizacji budynek wielolokalowy
mieszkalny przy ul. Lubanskiej 27A-32 w Zgorzelcu, ktory zostal sfinansowany w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego 2014-2020. Projekt dotyczyl pozyczki
na efektywnosé energetyczna w sektorze mieszkaniowym (pozyczka
termomodernizacyjna), udzielona przez Alior Bank, pozyczkana 10 lat, z
oprocentowaniem stalym — 0,5 %. Koszt przedsigwzigeia wyniost 1.006.536,01 21, z
czego 541 200,00 21 jest splacane z funduszu remontowego tej nieruchomosci.

Naklady poniesione na remonty, wysoko$é srodkow zgromadzonych na funduszu
remontowym, za okres 2022-2024 przedstawione sa w tabeli nr 10— Gospodarka remontowa
- zalgcznik nr 15 do protokolu.
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Na podstawie sprawdzonych dokumentéw w trakcie lustracji oraz uzyskanych informacji od
pracownikow Spotdzielni stwierdzono, iz 32 budynki Spoldzielni kwalifikuja si¢ do
przeprowadzenia kompleksowej termomodernizacji, z uwagi na niekorzystny bilans cieplny
i znaczne straty ciepla.

Informacja dotyczaca ustalenia potrzeb remontowych ze szezegolnym uwzglednieniem
potrzeb energooszezednych przedstawia zalgeznik nr 21 do protokoelu

W trakcie lustracji dokonano sprawdzenia zaliczek na pokrycie kosztow ciepla 1 stwierdzono:
e Lokal przy ul. Iwaszkiewicza w Zgorzeleu w okresie 2022-2024.
Koszty ciepla stale i zmienne (zaliczka) wzrosty o 110 %.
e Lokal przy ul. Chrobrego Nr  w Zgorzeleu w okresie 2022-2024.
Wazrost oplaty statej o 114,44 %. Koszty ciepta w tym lokalu wynosza: oplata stala
i zaliczka na c.o. na dzien 31-12-2024 r. wynosi 8,37 z./m2 p.u.
« Koszt ciepla w lokalu uzytkowym przy ul. Wyspianskiego  wynosi - 8,03 zl/m’
p.u. - oplata stala i zaliczka.

Zestawienie oplat za powyzsze lokale zostalo opisane na stronach 34-35 protokotu.
Spotdzielnia zgromadzita whasne $rodki finansowe na funduszu remontowym, ktérych taczny
stan na dzien 31-12-2024 r. wynosi 4.163.007,88 zl., co wynika z powyzszej tabeli nr 10—
zalgeznik nr 15 do protokotu. Kumulacja powyzszych srodkow finansowych na funduszu
remontowym pozwala Spéldzielni na zrealizowanie termomodernizacji budynkow

w ograniczonym zakresie, z uwagi na iloé¢ 32 budynki kwalifikujgce sig do dziatan
termomodernizacyjnych, Wykonanie glebokiej termomodernizacji w budynkach Spotdzielni,
oprocz wiasnych zgromadzonych srodkéw finansowych wymaga dofinansowania tych dzialan
ze Srodkow bezzwrotnych (dotacje), pozyczek lub kredytow preferencyjnych.

Spéldzielnia w zakresie dzialan termomodernizacyjnych:

e w latach 2001-2011 Spéldzielnia wykonala termomodernizacje 7 budynkow
wielolokalowych, ktére zostaly sfinansowane kredytem bankowym z premig
termomodernizacyjng i udzialem whasnym spoldzielni.

e wroku 2021 wykonata kompleksowa termomodernizacj¢ budynku wielolokalowego
mieszkalnego przy ul. Lubanskiej 27A-32 w Zgorzeleu. Przedsiewzigcie to zostalo
sfinansowane preferencyjng pozyczka termomodernizacyjna z Alior Banku,

2 oprocentowaniem statym — 0,5 %,

e Spoldzielnia nie ma opracowanych kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarcze], ze
szezegdlnym uwzglednieniem programu dziatan termomodernizacyjnych, co lezy
w kompetencji Walnego Zgromadzenia, stosownie do Art. 38 § | Prawa
Spoldzielezego 1 § 13 pkt. 1.1 statutu,

o Spoldzielnia nie korzystala ze zrodel finansowania dzialan termomodernizacyjnych
bezzwrotnych, z dotacji pochodzacych z Unii Europejskiej, lub dotacji krajowych.

W trakcie lustracji ZRSM RP w Warszawie przeslal do lustratora dokument zlozony droga
e-mailowa do Zwiazku przez Czlonka Rady Nadzorczej w sprawie zastrzezen dotyczacych
obowiazujacych regulaminéw wynagradzania czlonkow Zarzadu Spoldzielni i dzialan
termomodernizacyjnych, Sprawy te zostaly poddane weryfikacji sa uwzglednione powyzej
(dot. termomodemizacji) a dodatkowa informacia jest na 39 stronie protokofu.
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5.2. AKUMULACJA SRODKOW FINANSOWYCH NA REMONTY.

Spoldzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym sporzadzata ,Plany
gospodarcze”, ktore uwzglednialy koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
w tym plany rzeczowo-finansowe dotyczace remontow. Plany uwzglednialy planowane
zadania remontowe i ich koszty. Projekty planéw remontow byly corocznie w okresie 2022-
2024 zatwierdzane przez Radg Nadzorcza.

Wewnetrzne regulacje prawne w zakresie gospodarki remontowej i jej finansowania sg
okreslone w:

e Regulamin funduszu remontowego, zatwierdzony Uchwalgq Rady Nadzorcze] Nr
19/2014 z dnia 18-12-2014 r., ktéry zostal uchylony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr
20/2025 z dnia 22-09-2025 r.

¢ Regulamin tworzenia wydatkow funduszu na ulepszenie nieruchomosci SM,
zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 31/08 z dnia 23-10-2008 r.

Regulamin zostal uchylony Uchwala RN Nr 3/2025 z dnia 27-01-2025 1.

Spéldzielnia po uchyleniu powyiszych regulaminow wprowadzila w Zycie:

e _Regulamin zasad przeprowadzania termomodernizacji budynkéw w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu” zatwierdzony Uchwalg RN nr 19/2025 z
dnia 22-09-2025 .

¢ _Regulamin funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu™,
zatwierdzony Uchwala RN Nr 20/2025 z dnia 22-09-2025 .

e . Zasady rozliczania kosztow termomodernizacji nieruchomosci bedacych w okresie
splaty kredytow termomodemizacyjnych splacanych na dzien 27.01.2025 r.,
zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 21/2025 z 22-09-2025 1.

Zadania remontowe planowane do wykonania w danym roku sprawozdawczym mialy
pokrycie w zakumulowanych érodkach na funduszu remontowym. W Spoldzielni odpis na
fundusz remontowy ksiegowany jest w ciezar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Odpisy na fundusz remontowy zwigkszaja stan tych srodkow na koncie
funduszu remontowego. Odpis na fundusz remontowy stanowi odrgbna pozycj¢ w oplatach
dla czlonkéw Spéldzielni i uzytkownikow lokali, oprocz oplaty eksploatacyjnej i innych oplat
i zaliczek. Odpisy na fundusz remontowy sa zroznicowane dla poszczegolnych
nieruchomosei.

Wysokoéé odpiséw na fundusz remontowy zostal przedstawiony w losowo wybranych
lokalach, na stronach 34-35 protokolu.

Potrzeby remontowe wynikaja z corocznych przegladow technicznych zasobow
mieszkaniowych i infrastruktury technicznej.
Zakres robot remontowo-naprawczych do wykonania w danym roku Spoldzielnia uwzglednia
w Planach rzeczowo-finansowych, ktére zostaly opisane na stronach 12-13 protokotu.
Plany finansowe funduszu remontowego stanowily integralng czgs¢ do uchwal Rady
Nadzorczej zatwierdzajacych plany gospodarcze na lata 2022-2024.
Stan funduszu remontowego i kosztow remontow w latach 2022 - 2024 przedstawial sig j.n.
wzl.:
2022 r. 2023 r. 2024 r.

= gtan fund. na 01-01 2.670.429.20  3.072.330,60 3.455312,19

= odpis na fundusz rem.  3.437.396,82 3.620.197.40  3.600.391,04

» inne przych. fund. rem. 32.668 40 351.610,93 B3.5378,13

= npaklady na remonty 3.068.163,82  3.588.826,74  2.976.273.48

\ & Stan na dzie 31-12 3.072.330,60  3.455.312,19  4.163.007,88
f
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Stan funduszu remontowego oraz poniesionych naktadow przedstawia

tabela nr 10 - ,, Gospodarka remontowa w zasobach spéldzielni " zalgcznik nr 15 do
protokofu.

7 powyzszych danych wynika, ze przychody na funduszu remontowym stanowily takze inne
wplywy, co zostalo wyspecyfikowane w tabeli nr 10 j.w.

W latach 2023 i 2024 fundusz remontowy zostal uznany nadwyzka bilansowa, stosownie do
Uchwal Walnego Zgromadzenia, ktore zatwierdzilo sprawozdania finansowe i podzial
nadwyzki bilansowe]:

2023 . - 295.806,32

2024 r. - 43.501,89

5.3. TRYB DOBORU WYKONAWCOW ROBOT REMONTOWYCH,
TRESC ZAWARTYCH UMOW I ICH REALIZACJA.

Spoldzielnia nie posiada whasnych stuzb remontowych. Uslugi w zakresie konserwacji
i napraw biezacych oraz remontow Spoldzielnia zleca obeym wykonawcom, na podstawie
umdw-zlecenia, System organizowania i zlecania napraw biezacych, konserwacji i uslug
zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja zasobéw mieszkaniowych zostaty opisane na
stronach 28 — 31 protokolu.

Roboty remontowe o wigkszym zakresie Spoldzielnia w ramach organizowania przetargow,
naboru ofert i wyboru wykonawedw robot budowlanych. W tym zakresie obowiazuje w
Spotdzielni ,Regulamin przeprowadzania przetargu na wykonanie robot budowlanych

w zasobach SM”, zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 33/02 z dnia 30-10-2002 r.,
ktéry byl zmieniony aneksami: ostatnie aneksy: Aneks Nr 4/2020 — Uchwala RN Nr 30/2020
z dnia 21-09-2020 r., Aneks Nr 5/2023 - Uchwala RN Nr 3/2023 z dnia 30-01-2023 r., Aneks
Nr 6/2025 — Uchwala RN Nr 6/2025 z dnia 22-09-2025 1.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano losowego sprawdzenia dokumentéow, ktore
przedlozono lustratorowi, w zakresie stosowanych procedur wyboru wykonaweow robot
remontowych:
1. Remont dzwigu osobowego w budynku wielolokalowym mieszkalnym
ul. Konarskiego 3 w Zgorzeleu — wymiana dzwigu osobowego — 2021/2022 r.

W zakresie wykonania przedmiotowego zadania remontowego Spoldzielnia wykonata:

- Informacja o przetargu nicograniczonym z dnia 31-08-2021 r. zostala wywieszona
w siedzibie Spoéldzielni, z terminem skladania ofert do 29-09-2021 r. do godz. 14.00,
otwarcie ofert w dniu 30-09-2021 r. godz. 10.00. Warunkiem zlozenia oferty bylo
wplacenie wadium w kasie lub na konto bankowe spoldzielni w wysokosei 2.900,- z1.

- Treét o przetarg nieograniczony j.w. zostala ogloszona w Gazecie Wroclawskie)

w dniu 16-09-2021 r. (dokumenty w aktach przetargowych).

- Komisja Przetargowa w dniu 30-09-2021 r. stwierdzila, ze do Spoldzielni na realizacje
remontu dzwigu wplynely 2 oferty. Dokonano wyboru oferty firmy: ,,DOL-DZWIG”
Sp. z 0.0. we Wroclawiu ul. Paprotna 8, za ceng brutto — . _

- 7 wybranym wykonawea Spoldzielnia podpisala Umowe Nr 25/R/2021 z dnia 12-10-
2021 r., w ktorej zawarto zakres przedmiotowy umowy, wynagrodzenie brutto —

rmin realizacji — do 30-06-2022 r., okres gwarancji — 60 miesigey,
prawa i obowiazki stron. Do Umowy zostaly podpisane Aneksy: Nr 1/2022 z dnia 15-
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06-2022 r. — zmiana terminu wykonania remontu do 30-09-2022 r., Aneks Nr 2 -
zmiana terminu realizacji do 30-09-2022 1.

Na zmiane terminu wykonania umowy Wykonawca zwracal si¢ do Spoldzielni
pisemnie uzasadniajac zmiang terminu wykonania ustugi - opéznieniem dostawy
urzadzen.

Wykonawca dostarczyl do Spoldzielni Karte gwarancyjna na urzadzenie diwigowe
7 data 18-11-2022 1.

Po zakoniczeniu ustugi zostal podpisany Komisyjny Protokdt koricowy odbioru
wykonania remontu dzwigu z dnia 28-11-2022 r. Nowy dzwig nr D-D 128 rok. prod.
2022,

Wykonawea ushugi wystawit Fakturg VAT Nr 115/11/2022 z dnia 30-11-2022 r. na
kwotg z1 + podatek VAT 8 % - ~zk, brutto zl.
Koszt wykonania ustugi zgodny z Protokolem przetargowym i Umowg zawartg

z Wykonaweg j.w.

. Wykonanie uszcezelnienia wewnetrznej instalacji gazowej emulsjy PRODORAL

w budynku wielolokalowym w Zgorzeleu przy ul. Wyspianskiego Klatka 47 i 49 -
lacznie 54 lokale mieszkalne — 2023 r.

Spoldzielnia na wykonanie w/w robot wykonata:

- Wystano do firmy PPHU ,,Gazrem” Sp. z 0.0. w Warszawie ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego 7/312 zapytanie ofertowe L.dz. EG/3675/2023 z dnia 23-10-
2023 r. w przedmiotowym zakresie, W zapytaniu ofertowym podany zostal
pelny zakres robét oraz wymagane warunki do zlozenia oferty: m.in.: kwota
netto ustugi na 1 lokal, termin wykonania ustugi, okres gwarancji.

- Firma .Gazrem” zlozyla do Spétdzielni oferte z dnia 30-01-2024 r. L.dz.
WP/06a/2024, w ktérej zawarto m.in.: zakres robdt, termin wykonania robot

do konca | kwartalu 2024 r., koszt wykonania ustugi zt. netto/lokal
mieszkalny + 8 % podatek VAT, okres gwarancii — 15 lat, laczny koszt —
_ zk + podatek VAT, koszt brutto - -~ 2k

Firma ..Gazrem” zlozyla do Spoldzielni ponadto ofertg (po zapytaniu
Spoldzielni z dnia 23-10-2023 r.) na wykonanie stelazy blokowych pod
gazomierze w budynku ul. Wyspianskiego 47, 49 - 54 lokale.

- Spétdzielnia otrzymala takze oferte od formy: EFJOL w Warszawie ul.
Farbiarska 24 z dnia 15-03-2023 r. na przedmiotowy zakres usfugi systemem
PRODORAL R6-1 za kwote zl netto + podatek VAT 8 %, z gwarancja
10 lat.

- Powolana przez Zarzad Spoldzielni Komisja przetargowa rozpatrzyla w dniu
30 stycznia 2024 r. zlozone oferty, stwierdzono, ze do Spoldzielni wplynely
dwie ofert. Po dokonaniu analizy zlozonych ofert Komisja dokonala wyboru
firmy ,.Gazrem” w Warszawie, przyjmujac nizszg ceng i korzystniejsze
pozostale warunki, w tym 15 lat okres gwarancji.

- Zarzgd Spéldzielni przyjal wybrang firmg¢ ,GAZREM”, na warunkach zlozonej
oferty, zgodnie z protokolem Komisji Przetargowej, z ktorg zostala podpisana
Umowa z dnia 31-01-2024 r., w ktérej uwzgledniono warunki wynikajgce
z postgpowania przetargowego. Termin wykonania ustalono na 08-03-2024 r.
W umowie zapisano okres gwarancji — 15 lat, wynagrodzenie laczne -
71 netto + podatek VAT, wynagrodzenie brutto — zt. W umowie
uwzgledniono takze wykonanie monozigczy gazowych, za ceng wg zlozone]
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oferty z dnia 23-10-2023 r. - 71. za 54 lokale = 4. netto +
podatek VAT, brutto 1.

- Spoldzielnia dokonala odbioru robot zgodnie z protokolem odbioru robot
(czesciowy) z dnia 27-02-2024 r. i protokél koncowy z dnia 08-03-2024 r.

z zapisem zastrzezen.

- Wykonawca wystawil za roboty 2 faktury: F-ra VAT Nr 11/2024 z dnia 27-02-
2024 r. na kwote ~o us _+ 1. brutto., F-ra Nr 12/2024 z dnia 08-03-2024 r. na
kwote brutto :

Powyzsze faktury uwzgledniaja wynagrodzenie za roboty instalacyjne gazowe
i monozlacza gazowe (stelaze pod gazomierze), zgodnie z zawarta umowg
z Wykonawca.

Wynagrodzenie dla wykonawey wg powyzszych faktur jest zgodne z podpisang

umowa. Wybor wykonawcy zostal przeprowadzony zgodnie z Regulaminem
przeprowadzania przetargu na wykonanie robot budowlanych w zasobach SM™.
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3. Wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej w budynkach ul. Konarskiego 1, 2, 4 (2
piony), 5A. w Zgorzeleu—- 2024 r.

Na realizacje w/w zadania remontowego Spoldzielnia zaprosita do zozenia oferty przez
firme Zaktad Ogdlnobudowlany Wielobranzowy GROOT ul. Slowackiego 11A
w Zgorzelcu.
Na podstawie przedtozonych dokumentow stwierdzono:
4) Budynek ul. Konarskiego 4 - wiezowiec (2 piony) zadania byly realizowane
oddzielnie dla kazdego pionu.
Kosztorysy ofertowe z dnia 20-02-2024 r. i 28-02-2024 r. na kwoty
brutto,
- Zarzad na wniosek Kierownika GZM przyjal oferty: prot. Nr 7/2024 z dnia 23-02-
2024 r. i Nr 10/2024 z dnia 07-03-2024 r. wg kwot kosztorysowych J.w.
- Zlecenia wykonania robot wg kosztorysow z dnia 21.02.2024 r. L.dz. 635/2024
i 05-03-2024 r., w zleceniu zapisano okres gwarancji — 36 miesigcy,
- Protokoly odbioru robét z dnia 04-03-2024 r. i 15-04-2024 1. — bez uwag
- Faktury: Nr 33/03/2024 z dnia 05-03-2024 r. na kwotg brutto _ ., Nr
41/04/2024 z dnia 16-04-2024 r. na kwotg yrutto, zgodnie
2 kosztorysem.

b) Budynek ul. Konarskiego 1 (pion: lokale I do 51) — wiezowiec, w Zgorzeleu,

- Kosztorys ofertowy z dnia 01-02-2024 r. na kwoty - zi, brutto,
zweryfikowany przez insp. nadzoru do kwoty . brutto,

- Zarzad na wniosek Kierownika GZM przyjal oferte - prot. Nr 5/2024 z dnia 03-02-
2024 r. na kwotg " zi, brutto,
Zlecenie wykonania robot wg sprawdzonego kosztorysu j.w. z dnia 05.02.2024 r.
w zleceniu zapisano okres gwarancji — 36 miesiecy,

- Protokét odbioru robét z dnia 30-10-2024 r. — bez uwag

- Faktura Nr 74/11/2024 z dnia 04-11-2024 r. na kwotg brutto zgodnie ze
zlecemem.

¢) Budynek ul. Konarskiego 2 — 2 piony (klatki Nr od 1 do 41 i nr 3 do 43)
zadania byly zlecone oddzielnie dla kazdego pionu.



- Dwa kosztorysy ofertowe z dnia 23-05-2024 r. i 30-05-2024 r. na kwoty
brutto, kazdy pion,

- Zarzad na wniosek Kierownika GZM przyjatl oferty - prot. Nr 20/2024 z dnia 27-05-
2024 r. i prot. Zarzadu Nr 38/2024 z dnia 27-11-2024 r. na kwotg _ brutto,

- Zlecenie wykonania robét wg ztozonych kosztorysow j.w. z dnia 23.05.2024 r. i z dnia
26-11-2024 r. L.dz. 2406/2024, w zleceniu zapisano okres gwarancji — 36 miesigcy,

- Protokoty odbioru robot z dnia 24-09-2024 r., drugi prot. — brak daty— bez uwag.

- Faktury Nr 69/10/2024 z dnia 01-10-2024 r. i Nr 90/12/2024 z dnia 12-12-2024 r. na
kwoty brutto , kazdy pion, zgodnie ze zleceniem.

W oparciu 0 powyzsze dokumenty stwierdzono:
- Na w/w roboty zostat zaproszony jeden oferent, ktory zlozyl oferty. Oferty byly
weryfikowane przez inspektora nadzoru — kosztorysanta.
- Po zatwierdzeniu ofert przez Zarzad wystawiono wykonawcey zlecenia, w ktorych
zawarto okres gwarancji - 36 miesigcy.
- Na w/w roboty Spoldzielnia nie zawierala uméw z wykonawca, nie byly okreslone
terminy wykonywania robét, brak zabezpieczen nalezytego wykonania ushugi.

Na podstawie sprawdzonych losowo wybranych w/w dokumentow dotyczacych zlecania
robot budowlanych i stosowania procedur wyboru wykonawcéw w okresie 2022 - 2024
stwierdzono, Ze stosowane procedury byly zgodnie z Regulaminem przeprowadzania
przetargu na wykonanie robot budowlanych w zasobach SM™, z zastrzezeniem robot
zleconych w 2024 r.

6. GOSPODARKA FINANSOWA,

6.1.. 6.2. STAN FUNDUSZOW, WIELKOSC WOLNYCH SRODKOW
FINANSOWYCH 1 SPOSOB ICH WYKORZYSTANIA,
ROZLICZANIE KOSZTOW OGOLNYCH SPOLDZIELNI.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ w oparciu o n/w regulacje:

- Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci,

.Regulamin gospodarki finansowej SM™ zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr
5/11 z dnia 20.01.2011 r., zmiana - Aneks nr 1 - Uchwala RN Nr 21/2014
z 18.12.2014,

- Instrukcja obiegu dokumentow finansowo-ksiggowych™ zatwierdzona przez Zarzad
w dniu 22.12.1999 . - Prot. 45/99, zmiana Prot. zarzadu Nr 18/2020, zm.
zatwierdzona przez Zarzad w dniu 14.10.2024 r. - Prot. 32/24,

- Polityka rachunkowosci, w tym Zakladowy Plan Kont - Uchwata Zarzadu Nr
281/2009 z dnia 30-12-2009 r. Zmiana - Uchwala Zarzadu nr 135/2014 z dnia 06-11-
2014 r., zmiana - Uchwala Zarzadu nr 49/2025 z dnia 21 08.2025 .,

- Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu sprzgtu komputerowego
i zastosowaniu programu finansowo-ksiggowego firmy UNISOFT -
ZINTEGROWANY SYSTEM INFORMATYCZNY ORACLE.

Ewidencja skladnikow majatkowych jest rejestrowana wg cen nabycia, skorygowanych
o odpisy amortyzacyjne. Stawki amortyzacyjne Srodkow trwatych , warto$ci niematerialnych
i prawnych spoldzielnia stosuje wg Wykazu rocznych stawek amortyzacyjnych stanowiacych
zalacznik nr 1 do Ustawy z 15-02-1992 r. o podatku dochodowym od oso6b prawnych. Odpisy
amortyzacyjne ustalane sa metod liniowa. Srodki trwale o cenie jednostkowej nizszej niz
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3.500,00 z1. amortyzowane sa wg zasad uproszczonych. Plany amortyzacyjne sa zatwierdzane
przez Zarzad Spoldzielni.

Srodki pieniesne, kapitaly oraz pozostale aktywa i pasywa sg ewidencjonowane wg
warto$ci nominalnych. Naleznosci i zobowigzania ewidencjonowane sg w kwocie
wymagajacej zaplaty.

Fundusze wlasne w Spotdzielni przedstawialy sie na dzien 31 grudnia w zl.:
2022 r. 2023 r. 2024 r.
135 822,85 132.519,10 130.042,65
3.303.358,65 3.147.402,68 3.006.903,51
3,794,373,71 3,793.485,03  3.785.955,24

- Fundusz udzialowy
- Fund. zasobow mieszk.
- Fundusz zasobowy

- Fundusz wkl. mieszk. 3.291.297,08 3.006.545,07 2.764.264,57
- Fundusz wkl. budowl. 25.158.080,49 24.306.083,81 23.454312.87
- Fundusz wkl. zaliczk. 5.857.69 5.857,69 5.857,69
- Fundusze na spl. kredytow 33.689.91 33.619.21 33.742,83
Ponadto Spéldzielnia posiada fundusze celowe:
2022r. 2023r. 2024r.

- fundusz remontowy 3.072.330.60 3.455.312,19 4.163.007,88
- Zakl. Fund. Sw. Socjal. 36 320,14 40 871,03 56 111,13

Wielkosé funduszu remontowego, w tym odpisy, naklady, na koniec kazdego roku
obrachunkowego zostata opisana w dziale 5.2, Akumulacja srodkéw finansowych” na
remonty na stronie 49-50 praotokotu.

Fundusze wlasne i celowe Spoldzielni przedstawia tabela nr 11 — zalgeznik nr 22 do
protokofu.
Spoldzielnia posiadata naleznosci krotkoterminowe w 2. (wyniki z bilansu), z czego gléwna
kwote stanowia oplaty za lokale:
- na31-12-2022r. -
- na31-12-2023r. - 1.550.109.69
- na31-12-2024 . - 1.468.438,77

Tendencja spadkowa naleznosci w okresie 2022-2024 jest zjawiskiem pozytywnym, co
oznacza wicksza skutecznosé dzialan Spoldzielni w zakresie windykacji naleznosci, glownie
od czionkéw Spoldzielni i uzytkownikow lokali z tytutu opiat.
Struktura érodkéw pienigznych w Spéldzielni wg bilansu na dzien 31 grudnia przedstawiala
sie jak nizej w zl.:

1.587.210,29

L.p. Tresé 2022 2023 2024
Srodki
pieniezne
1. Kasa 0 ) 0 0 B
2.|Rach. bank biezacy | 1.307.394,90 | 2.749.480,79 | 3.388.679,12
3.|Rachunek ZFSS  14.607,34 21.680,83 27.131,17
Rachunki bankowe
4. |lokaty 9.500.295,10 | 9.609.516,99 | 9.987.637 41
OGOLEM 110.822.297,34 | 12.380.678,61 | 13.403.447,70

&
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Spoldzielnia prowadzila kasg, ktora zostata zlikwidowana w 2022 r., a informacja w tej
sprawie jest zamieszczona na stronie 18 protokolu

Spoldzielnia w okresie objetym badaniem lustracyjnym nie dokonywata zakupu akcji
1 obligacii.

Gospodarke finansowa spétdzielni, w tym stan $rodkéw finansowych w banku, uzyskane
przvchody od lokat bankowych, przychody z tytutu odsetek od nieterminowych wplat przez
uzytkownikéw lokali, przedstawia rabela nr 13, stanowigca zatgeznik nr 20 do protokofu.

Spoldzielnia uzyskala pozostate przychody finansowe z tytutu lokat bankowych i odsetek od
nieterminowego regulowania naleznosci, w tym oplat za lokale:

2022 2023 2024
s (dsetki od lokat bank. 833,12  408.262,66 374.489,50
e Odsetki za zwloke
w regulowaniu naleznosci S-ni 32.440,15  54.950,74 67.876,70
Razem: 33.273,.27  463.213.40 442.366,20

Spoldzielnia podlega obowiazkowi corocznego badania bilansu od 2024 r., wynikajgcemu
7 Ustawy o rachunkowodci. Za okres objety badaniem lustracyjnym Spoldzielnia zlecila
badanie bilansu bieglemu rewidentowi za 2023 i 2024 rok. Badanie bilansu za 2022 .
wykonala Komisja Rewizyjna z upowaznienia Rady Nadzorczej.
W trakcie badania lustracyjnego w oparciu opinie z badania bilansu przez bieglego rewidenta
7za 2023 i 2024 oraz opinie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej za 2022 r. a takze w oparciu
w oparciu o dane z Tabeli nr 6 — Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi”,
stanowiacej zalgeznik nr 13 do protokotu, stwierdzono, ze wyniki finansowe spoldzielni za
lata objete badaniem lustracyjnym ksztaltowaly si¢ jak nizej:
2022 rok

- Wynik GZM - 330.051,56

(nadwyzka przych. nad kosztami)

- Miedzyokr. rozlicz. kosztow §86.265,91 (narastajaco)

- Wynik na pozostalej dziataln. - 90.006.64

- Podatek dochodowy - 50.971 ,00

- Wynik finansowy netto - 39.035,64
2023 rok

- Wynik GZM - 177.234,64

(nadwyzka przych. nad kosztami)
- Miedzyokr. rozlicz. kosztow 882.701,42 (narastajaco)
- Wynik na pozostalej dzialaln. 111.785,89
- Podatek dochodowy - 68.284.00

- Wynik finansowy netto - 43.501.89
2024 rok
- Wynik GZM - 119.184,36
(nadwyzka kosztow nad przychodami)

- Miedzyokr. rozlicz, kosztow - 674.881,53 (narastajaco)
- Wynik na pozostalej dzialaln. - 679.780.44

- Podatek dochodowy = 128.976,00

- Wynik finansowy netto - 550.804,44
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Na podstawie powyzszych danych stwierdzono:

o wyniki finansowe z dzialalnosci statutowej GZM za lata 2022 i 2023 stanowia
nadwyzke przychodéw nad kosztami,

e wynik z dzialalnosci GZM za 2024 r. stanowi nadwyzke kosztow nad przychodami
w wysokodcei 119.184,36 zl.,

o wroku 2023 wystapily znaczne koszty w pozostalej dzialalnosci operacyjnej
w wysokosci 729.984.02 zl., z czego utworzono rezerwg na przyszle koszty
postepowania sadowego w wysokosci 203.102,86 zi. oraz spisano w koszty
zaniechane inwestycje na kwote 334.756,20 z1., na pozostale koszty w wysokosci
192.124.,96 71, skladaja si¢ m.in. koszty odpiséw aktualizujacych naleznosci, koszty
sadowe 1 komornicze.

o wroku 2024 Spoldzielnia uzyskata znaczne przychody w pozostalej dzialalnosci
operacyjnej i finansowej w wysokosci w wysokosci 931.442,71 zk., z czego gldwne
pozycje przychodow to: przychody z odsetek w wysokosci 442.366,20 zt., przychody
ze sprzedazy gruntu — 294.710,- 7L, przychody z tytutu rozwigzania odpisow
aktualizujacych, rezerw, przychody z tyt. Kosztow sadowych i komorniczych
194.366,51 21,

e wynik finansowy netto (bilansowy) za 2024 r. wykazal nadwyzke bilansowsg
w wysokosei 550.804,44 zt.

Zgodnie z uzyskang informacja od Glownej Ksiggowej Spotdzielni wyniki finansowe

7 dzialalnosei statutowej Spoldzielni sa ksiegowane na konto . Migdzyokresowe rozliczenie
kosztdw — 647" i stanowia zwigkszenie odpowiednio kosztow, natomiast nadwyzki
przychodéw nad kosztami ksiegowano na koncie Miedzyokresowe rozliczenie przychodow -
846" i stanowily zwiekszenie przychodow tej gospodarki w roku nastepnym, zgodnie z art. 6
ust. 1 Ustawy z dnia 15-12-2000 r. z pézn. zmianami, Nadwyzka kosztow nad przychodami
i nadwyzka przychoddw nad kosztami prowadzona jest narastajaco na kontach 64771 846"

Sprawozdanie finansowe za 2022 r. zostalo zbadane przez Komisje Rewizyjna, ktora
upowaznila Rada Nadzorcza, stosownie do kompetencji § 35 pkt. 1 ppkt. 2a statutu.

Sprawozdania finansowe za lata 2023 i 2024 byly badane przez Bieglego Rewidenta,
ktéry zostal wybrany przez Radg Nadzorczg zgodnie z Art. 46 § 1 pkt. 2a Prawa
Spoldzielezego oraz § 35 pkt. 1 ppkt. 2a statutu:

2023r. - KPW Audytor w Lodzi ul. Tymienieckiego nr 25C/410,
2024r. - Biuro Ekspertyz i Badania Bilansow , Piast” Sp. z 0.0. ul. Pocztowa 7
w Legnicy.

Wyniki sprawozdania finansowego za 2024 r. zostaly przedstawione
w Protokole z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2024 r., ktdry stanowi zalqezniki nr 23 do protokolu.

Sprawozdanie finansowe zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg bilansowa,

w zl.:
= za2022r. - 47.368,331,20
= 7za2023r. - 46.527.362,45
= za 2024 r. - 45.898.171,72

Sprawozdania finansowe w Spoldzielni byty corocznie zatwierdzane uchwala Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z kompetencja wynikajgeq z art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo
Spoldzielcze, co zostalo opisane w dziale , Dzialalnosc organow spoldzielni™ na stronach
9-11 protokofi.

Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdania finansowe za lata 2021-2024:
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2023 r.

- Uchwata Nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2021 r.,

- Uchwala Nr 12/2023 Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2022 r.,

- Uchwala Nr 15/2023 Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowe) za 2021 r.,

- Uchwala Nr 16/2023 Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej za 2022 1.

2024 r.

- Uchwala Nr 3/2024 Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2023 r.,

. Uchwala Nr 4/2024 Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia podziatu
nadwyzki bilansowej za 2023 r. Nadwyika w wysokosci 43.501,89 zl. zostala
przeznaczona na zwickszenie funduszu remontowego nieruchomosci dla czlonkow
spotdzielni, wg powierzchni uzytkowej lokali, co jest zgodne z Art. 5 ust. 2 usm.

2025 r.
Spoldzielnia uzyskala korzystny wynik finansowy (bilansowy za 2024 rok)
w wysokosei 550,804,44 zi,
Walne 7 gmmadzeme podjelo Uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego i podziatu nadwyzki za 2024 1.
- Uchwata Nr 3/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 r.,
- Uchwata Nr 4/2025 w sprawie podzialu nadwyzki balansowej w wysokosci
550.804,44 71, z przeznaczeniem na fundusz remontowy nieruchomosci.

6.3, 6.4. OBSLUGA SPLATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH.
TERMINOWOSC REGULOWANIA ZOBOWIAZAN
FINANSOWYCH SPOLDZIELNI (podatki ZUS, PFRON).

Spotdzielnia nie posiada kredytow ,starego portfela”, ktore byly zaciagnigte na budowe 8
budynkow wielolokalowych mieszkalnych. Kredyty te zostaly splacone.

Spoldzielnia posiada kredyty i pozyczki na budowe budynkow wielolokalowych
mieszkalnych i termomodemnizacje budynkow:

o W latach 1998-2001 Spétdzielnia wybudowala 3 budynki wielolokalowe mieszkalne,
106 lokali mieszkalnych o statusie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Spoldzielnia oprocz wkladu wlasnego, inwestycjg sfinansowala
7 kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, w oparciu o Ustawe o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26-10-1995 r. (Dz. U. Nr 98, poz. 1070 z p6zn. zmianami).

e W latach 2001-2011 - termomodernizacja 7 budynkow wielolokalowych (ul.
Konarskiego 3-4, ul. Prusa 7-15, ul. Swierczewskiego 28-34A, ul. Traugutta 14,
ul. 8 Dywizji WP 17, ul. Konarskiego 5-6, ul. Wyspianskiego 21-33). Realizacja tych
przedsiewzie¢ byla sfinansowana kredytem bankowym z premia termomodernizacyjng
i udziatem wlasnym spotdzielni.

Realizacia tych przedsiewzigé byla finansowala w ramach obowiazujacych ustaw

w tym zakresie:
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- Ustawe z dnia 18 grudnia 1998 r. 0 wspieraniu przedsigwzigc
termomodernizacyjnych (Dz. U. poz. 1121, z pbzn. zm.),
. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji 1 remontow
Dz.. 2008 nr 223 poz. 1459.
Przepisy w/w ustaw umozliwily spotdzielni skorzystanie z umorzenia 20-25 %
kredytu (premia termomodernizacyjna), ktéra tqcznie wynosita 871 232,55 =.
e W roku 2021 zostal poddany kompleksowej termomodemizacji budynek
wielolokalowy mieszkalny przy ul. Lubanskiej 27A-32 w Zgorzeleu, ktory zostal
sfinansowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego 2014-2020. Projekt
dotyczyl pozyczki na efektywno$¢ energetyczng w sektorze mieszkaniowym
(pozyczka termomodernizacyjna), udzielona przez Alior Bank na 10 lat,
z oprocentowaniem stalym — 0,5 %. Laczny koszt termomodernizacji wynosi
1.006.536,01 1., z czego sfinansowany pozyczka w kwocie 541.200,- zL. Catkowity
koszt przedsiewzigcia jest splacany z funduszu remontowego tej nieruchomosci,

Stan zadtuzenia kredytowego (kredyty na budowe budynkéow wielolokalowych mieszkalnych
finansowanych z KFM z Banku BGK) wynosil na dziei 31 grudnia kazdego roku objetego
badaniem lustracyjnym, w zi.:

- nadzien 31-12-2022 1, - 2.052.490.86
- nadzen31-12-2023 1. - 1.849.575,15
- nadzien 31-12-2024 r, - 1.576.253,78

Stan kredytow i obstuga splaty kredytow mieszkaniowych Spoldzielni w latach 2022 —
2024, zaciagnietych na budowe budynkéw wielolokalowych mieszkalnych przedstawia
tabelanr 12 - zlgeznik nr 24 do protokotu,
W oparciu 0 powyzsze dane, wynikajace z tabeli nr 12 stwierdzono:
e nastapil spadek stanu zadluzenia kredytowego na koniec 2024 w stosunku do 31-12-
20221,
e nastapil spadek liczby mieszkan obeigzonych splata kredytu z 49 w 2022 r. do 42
lokali w 2024 1., co oznacza, ze w tym okresie 7 lokali splacilo kredyt w catosci.
Kredyty wg tabeli nr 12 nie obejmuja kredytow i pozyczki na termomodernizacie budynkow,
Stan kredytow i pozyczki zaciagnigtych na termomodernizacj¢ budynkow:
- nadzen 01-01-2022 r. - 1.104.229,55
- nadzien 31-12-2024 r. - 505.378,04
Spoldzielnia na biezaco reguluje zobowiazania kredytowe i pozyczki zaciggnigte na
termomodernizacje budynkéw. W okresie objetym badaniem lustracyjnym zobowiazania
7 tego tytulu zmniejszyly sig o kwotg 598.851.51 z.

W oparciu o prowadzona ewidencije ksiegowa stwierdzono, ze Spoldzielnia na biezaco
reguluje:
- wszystkie zobowiazania finansowe o charakterze publicznym: podatki, ZUS, Urzad
Skarbowy,
- pozostale zobowiazania z innych tytuléw, wynikajace z biezacej statutowe]
dzialalnosei.

6.5, 6.6. DOCHODZENIE NALEZNOSCI SPOLDZIELNI, W TYM
DOTACJ BUDZETOWYCH.
ROZLICZENIA FINANSOWE Z CZLONKAMI Z TYTULU
WKLADOW,
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Spoldzielnia w latach 2007-2011 otrzymata pomoc finansowa - premie termomodernizacyjng
z Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na termomodernizacje 7 budynkow

w lacznej wysokosci 871.232,55 zt.

Dodatki mieszkaniowe Spoldzielni,

Spotdzielnia wspiera lokatorow o najnizszych dochodach, ktorzy spelniajg wymogi
przewidziane w Ustawie o dodatkach mieszkaniowych i kieruje do Osrodkéw Pomocy
Spolecznej w Zgorzeleu i Piensku o ubieganie si¢ o bezzwrotng pomoc finansows, dodatki
mieszkaniowe, W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoldzielnia otrzymata dodatki
mieszkaniowe w wysokosci, w zl.:

s 2022r. - 58.875.04
o 20231 - 87.628,73
e 2024r. - 104.734,60
Razem: 251.238,37

Spoldzielnia nie otrzymata innych pomocy finansowych i dotacji w latach 2022-2024.
Windykacja i dochodzenie naleznosci za lokale mieszkalne i uzytkowe zostaly opisane

w pkt. 4.4, na stronach 39-40 protokolu.

Wysokoé¢ wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych wniesionych przez Czlonkow

Spétdzielni jest uwzglgdniona w Funduszach wlasnych spotdzielni, zgodnie z tabelg Nr 11,

zalgeznik nr 22 do protokolu.

7. Informacja dotyczaca przeslanych uwag i zastrzezen do ZRSM RP w Warszawie
przez Czlonka Rady Nadzorczej Pana Kazimierza Krysztofiaka.

W trakcie badania lustracyjnego Spéldzielni, w zakresie objetym lustracja, za okres 2022-
2024, stosownie do Umowy z dnia 05-08-2025 r. zawartej migdzy Spoldzielnia a Zwigzkiem,
dokonano sprawdzenia niektorych dokumentow i stwierdzono:

a) W dniu rozpoczecia lustracji z udzialem Zarzadu i Przewodniczace Rady Nadzorczej
p. Alfonsa Leszczynskiego zostat omowiony zakres lustracji i okres jaki obejmuje.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu informuje Radg
Nadzorcza o rozpoczetej lustracji i prawie uczestniczenia w lustracji przez Rade.
Powyzsze zostalo odnotowane na stronie nr 3 w Protokole z lustracji.

b) Rada Nadzorcza podjgla Uchwale Nr 26/95 z dnia 21-09-1995 . zatwierdzajaca
Regulamin wynagradzania pracownikow”, co nie nalezy to do kompetencji Rady
Nadzorczej. Pracodawca w Spoldzielni Mieszkaniowej, stosownie do Art. 3! Kodeksu
Pracy i Art. 48 § | Prawa Spoldzielezego jest Zarzad jako organ, ktory zarzadza
i kieruje dzialalnoscia Spoldzielni.

¢) Zarzad Spoldzielni, zgodnie ze swoja kompetencja podjal Uchwale z dnia 31-03-2004
r. w sprawie wynagradzania pracownikow Spoldzielni, z akeeptacjg Zwiazkow
zawodowych, ktéry obowiazuje od 15-04-2004 r. i byl aktualizowany w latach 2007-
2025, wg Aneksow do 1 do 11.

d) Rada Nadzorcza zgodnie ze swoja kompetencja podjgla Uchwalg Nr 12/96 z dnia 26-
04-1996 r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu zasad wynagradzania czlonkow
Zarzadu, Pelnomocnika ds. inwestycji oraz Glownego Ksiggowego SM w Zgorzeleu.
Regulamin wymaga aktualizacji, z uwagi nie nieaktualnosc, m.in. odnoszacyg sie do
struktury organizacyjnej Spotdzielni i skladu Zarzadu. Regulamin ten odsyta do
$wiadezen dodatkowych dla Czlonkow Zarzadu Spoldzielni, kiore obowigzujy
w ,.Regulaminie wynagradzania pracownikow Spaldzielni™.

Ly
W




¢) Wykaz aktualnych regulaminéw w Spéldzielni jest przedstawiony na stronach 5-8
w protokole z lustracji.

f) Z przeprowadzonej Lustracji wynika, ze 32 budynki wielolokalowe, ktorymi zarzadza
Spoldzielnia kwalifikujg sie do wykonania kompleksowej termomodernizacji. Sprawy
dotyezace dzialan termomodernizacyjnych budynkéw Spéldzielni zostaly opisane na
47-48 stronach protokolu z lustracji.

g) W przedmiotowych sprawach w dniu 04-02-2026 r. odbylo si¢ spotkanie Lustratora
7 Przewodniczacym i Czlonkiem Rady Nadzorcezej, z czego zostala sporzadzona
Notatka stuzbowa, ktéra stanowi zalgeznik nr 25 do protokotu. Integralng czgécia
Notatki sa pisma wyslane w formie e-maili, zawarte w tresci notatki.

h) Rada Nadzorcza nie zglaszala Lustratorowi spraw do zbadania w trakcie lustracji,

a ktére zostaly przeslane przez Czlonka Rady Nadzorczej do ZRSM RP

w Warszawie. Rada Nadzorcza jako organ kontrolno-nadzorczy ma kompetencje do
kontroli dzialalnogei Spoldzielni, pracy Zarzadu Spoldzielni, stosownie do § 35 pkt. |
i 2 statutu. Rada Nadzorcza moze zleci¢ zbadanie zgloszonych spraw (zastrzezen,
nieprawidlowosci) Komisji Rewizyinej, stosownie do § 8 pkt 4-9 Regulaminu Rady
Nadzorcze).

Informacje koncowe:
Niniejszy protokot zawiera 61 stron, kolejno ponumerowane i opatrzone podpisami
[ustratora i Prezesa Zarzadu. Integralng czedcia protokolu sg zalaezniki nr :

Upowaznienie dla Lustratora z dnia 03-09-2025 r.

Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu w 2023 r.

Struktura organizacyjna Spoldzielni na 2024 r.

Zatrudnienie i wynagrodzenia (tab. 4).

Gospodarka gruntami (tab. 2),

Sprawy czlonkowsko-lokalowe (tabela nr 1).

Tytuly prawne do lokali mieszk. 2024 (tab. 3)

Zasoby mieszkaniowe (tab. 5).

. Protokél z wizytowania zasobow Spotdzielni z dnia 21-11-2025 1.

10. Oplaty za lokal mieszkalny ul. Luzycka w 2022-2024 r.

11. Oplaty za lokal mieszkalny ul. Iwaszkiewicza w 2022-2024 r.

12, Oplaty za lokal mieszkalny ul. B. Chrobrego w 2022-2024 1.

13. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (tab.6).

14. Zmiany w jednostkowych kosztach GZM. (tab. 7).

15. Gospodarka remontowa (tab. 10).

16. Optaty dla lokalu uzytkowego ul, Konarskiego - najem, w 2022-2024 r.
17. Oplaty dla lokalu uzytk. ul. Wyspianskiego prawo odr. wlasn. 2022-2024 r.
18. Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych (tabela 8).
19. Zaleglosei w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych (tabela 9).
20. Gospodarka finansowa (tab. 13).

21. Informacja Spéidzielni dotyczaca realizacii termomodernizacji budynkow.
22 Fundusze spoldzielni (tab. 11).

23. Protokél z form-rachunkowej kontroli roczn, spraw. finans. 2024 r.

24. Obsluga splaty kredytow mieszkaniowych (tab, 12).

25 Notatka shizbowa z dnia 04-02-2025 r. dot. zgloszonych uwag + zalaczniki

B = Al

Protokol zostal odezytany i podpisany na posiedzeniu Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzeleu w dniu 13 lutego 2026 1.

X
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Niniejszy protokd! zostal sporzgdzony w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych
2 egzemplarze pozostajg w Spoldzielni
z przeznaczeniem dla Zarzadu i Rady Nadzorezej. Trzeci egzemplarz jest przeznaczony dla
Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie.

Lustrator

Marian Kret .........

Zastrzezen do zgodnosci stwierdzen zawartych w niniejszym protokole lustracji ze stanem
faktycznym nie wnosimy.

GL Ksiegowy Zarzad Spoldzielni:

Spaldrietmpah ioweknniown
i wlu

Zgorzelee, 13 luty 2026 r.
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za¥. 4
ZWIAZEK REWIZYJNY

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul Jasnal
www. Zrsmrp.com pl e-mail. Zrsmrp@zrsmrp com pl
i Jfax 22 B27 69-31 Warszawa, dnia 03@2025 5
A Max 22 B27 29-87
ustracja
W Max 22 828 65-23 UPOWAZNIENIE

Ir konta

‘okao S A

1 1240 6292 1111
010 4635 4894

IEGON 010036591

P: -001-10-07

Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie upowainia
Pana Mariana Kreta do przeprowadzenia badan lustracyjnych
w Spéidzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu, przy ul Konarskiego 5A
w 2akresie merytorycznym na warunkach okreélonych umowie zawartej miedzy

Spétdzielnig, a Zwigzkiem,
FW DY
S :




zad. X/
Ponizej podajemy projekt porzadku obrad kazdej czeécl Walnego Zgromadzenia.
- [ MMIWhuydummmmwunMommwmmommmuw

Zgromadzenia | odczytanie pelnomocnictw.
2. Wybdr komisjl:
a) mandatowo-skrutacyjnej,
b)  uchwal i wnioskéw,
c) wyborcze),
d) statutowej.
3. Przyjecie porzadku obrad.
4. Pryjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia.
5. Sprawoadanie 2 dzialalnodcl Rady Nadzorczej za 2019 rok — podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2019 rok.
6. Sprawozdanie z dziatainodcl Rady Nadzorcze| za 2020 rok — podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorcze) za 2020 rok.
7. Sprawozdanie z dzatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 rok — podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady

Nadzorcze) za 2021 rok.
8. Sprawczdanie 2 dzialainoéci Rady Nadzorcze| za 2022 rok — podiecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady

Nadzorcze| za 2022 rok.

9. Sprawczdanie z dziatalnodci Zarzadu wraz ze sprawozdaniem finansowym za 2019 rok - podjecie uchwaly w sprawle: zatwierdzenia
sprawordania Zarzadu z dziatalnoscl Spéidzieini Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2019 rok.

10. WlWanmmmnmd-MMMMwMumh
sprawozdania Zarzadu 2 dziatalnodcl Spdldzieini Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2020 rok.

11, w:meuWMnMﬂ-meth
sprawozdania Zarzadu 2 dziatalnoddl Spéidzieini Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2021 rok.

12 WzMMwnMﬂma&&m&-mem:mb
sprawazdania Zarzadu 2 dziatalnosci Spéidzieln| Mieszkaniowej w Zgorzelcu 2a 2022 rok.

13. Podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2019.

14, Podjecle uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2020,

15. Podjecie uchwaly w sprawle: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2021,

16. Podjecie uchwaly w sprawie: zatwierdzenia sprawordania finansowego za rok 2022,

17. Podjecie uchwaly w sprawie: podzialu nadwy2ki bilansowej Spéldzieini Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2019 rok.

18, Podjgcie uchwaly w sprawie: podziatu nadwyZki bilansowe] Spétdzieini Mieszkaniowe) w Zgorzelcu za 2020 rok.

19. Podjecie uchwaly w sprawie: podzatu nadwy?ki bilansowe] Spétdzielni Mieszkanlowej w Zgorzelcu za 2021 rok.

20, Podjecie uchwaly w sprawie: podzialu nadwyzki bitansowej Spdldzlelni Mieszkaniowej w Zgorzelcu 2a 2022 rok.

21. Podjecie uchwaly w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2019 rok.

22. Podjecie uchwaly w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2020 rok.

23. Podjecie uchwaly w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2021 rok.

24. Podjecie uchwaly w sprawie; udzielenla absolutorium czlonkom Zarzadu 2a 2022 rok.

25. Podjede uchwaly w sprawle: najwyiszej sumy zobowigzad na lata 2023 - 2024.

26. Sprawozdanie komisjl statutowej.

27. Podjecie uchwaly w sprawde: uchwalenia zmian Statutu Spétdzieini Mieszdaniowej w Zgorzelcu.

28. Sprawozdanie komisji statutowe].

29. Podjecie uchwaly w sprawie: tekstu jednolitego Statutu Spétdzielnl Mieszkaniowe] w Zgorzelcu.

30, mem:wmmmwzmmmmmmzmmd
Spdldzielni za okres od 01.01.2016 1. do 31.12.2018 .

31, mewmwmwﬁwﬁzm@mmmzw
Spéldziein] za okres od 01.01.2019 ¢ do 31.12.2021 r.

32. Sprawozdanie komisjl wyborcze) w sprawie: wyboru czlonkdw Rady Nadzorcze),

33. Wybory cxionkdw Rady Nadzorczej,

34. WHWWIWW:WMMmMMWWwaMWMW
Kongres Spdidzielczodd.

35. Wybory przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy.

36. WleMwm:WMWm&hmlmdMMmedmw
Rewizyinego Spdidzieini Mieszkaniowych RP w Warszawie.

37. Wybory delegata | zastepcy delegata na Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkanlowych RP w Warszawle.

38. Dyskusfa.

39. Odcaytanie uchwaly w sprawie: ilodd gloséw uzyskanych przez kandydatéw do Rady Nadz2orcze).

40. Odczytanie uchwaly w sprawie: Hlodci gloséw uzyskanych przez przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy na Vil Kongres
Spdldzielcioicl.

41. Odczytanie uchwaly w sprawie: llodd glosdw uzyskanych przez delegata | zastqpeg delegata na Krajowy Zjazd 2wigzku Rewizyjnego
Spoidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie,

42, Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjne).

43. Sprawozdanie komisji uchwat | wnioskdw. WMW Spéditdzial

44, Zamknigcie obrad. Zhdqpm .

WMW Int




ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu uprzejmie informuje, 2e w roku 2023 Walne Zgromadzenie

odbedzie sie w nastepujacych czeéclach:
CZESCI dla nieruchomoéci: ZGORZELEC:
Dnia 11 kwietnia 2023r. | L. CHROBREGO 1, 3, S, UL. BATOREGO 1, UL BATOREGO S, UL. BATOREGO ~
godz. 12.00, GARAZE, UL. KONARSKIEGO 1, 2, 3, 4, UL. KONARSKIEGO 5,5 A, 6,
Miejski Dom Kultury UL KONARSKIEGO 8, UL. KONARSKIEGO — GARAZE,
.,‘T?;“;..'f"i UL, WARSZAWSKA 22 — 24, 26 - 28, UL. TRAUGUTTA 1, 2,
: UL TRAUGUTTA — GARAZE, JERZMANKI 22 C—D, 22 E~F.
zesCil dla nieruchomoéci: ZGORZELEC:
Dnia 13 kwietnia 2023 . UL LUZYCKA 28 A, B, C, ul. KOSCIUSZKI 18, 20, 22,
godz. 12.00, UL KOSCIUSZKI 24 A— 24 E,
Miejski Dom Kultury UL. BOH. | AWP 10, 10A—108, 10 C~ 10,
w Zgorzeicu, ul. Parkowa 1 UL KOSCIUSZK] 55, 57, 59, 61, UL, LUBANSKA 27 A~ 32.
czesCll dla nieruchomosci: ZGORZELEC:
Dnia 17 kwietnia 2023 r. UL. NORWIDA 7 - 18, UL PRUSA 7 - 15,
godz. 12.00 UL WYSPIANSKIEGO 1 A~C, UL. LUBANSKA 4551 A,
Hejsid Dormu Kultury w UL. WYSPIANSKIEGO 2, 6.
Zgorzelcy,
ul. Parkowa
CczESCIV dla nieruchomosci: ZGORZELEC:
Dnia 19 kwietnia 2023 . UL. WYSPIANSKIEGO 11 - 19, 21 - 33, 3545,
godz. 12.00 UL WYSPIANSKIEGO 47 — 61, UL IWASZKIEWICZA 2 - 14,
Miejski Dom Kultury
| w Zgorzelcu, ul. Parkowa 1
CZESCY dla nieruchomoéci: ZGORZELEC:
Dnia 24 kwietnia 2023 r. UL WYSPIANSKIEGO 63 — 75, UL. IWASZKIEWICZA 16 — 32,
godz. 12.00, UL IWASZKIEWICZA 9 — 13, UL. IWASZKIEWICZA 34 — 46 A,
Miejski Dom Kultury UL, IWASZKIEWICZA 48 — 54, UL IWASZKIEWICZA 15 - 21,
:wi UL IWASZKIEWICZA 23 — 31, UL IWASZKIEWICZA 33,
i UL. IWASZKIEWICZA — GARAZE.
CZESCW
Dnia 26 kwietnia 2023 . dla nieruchomosci: PIENSK:
‘ godz. 12.00 UL HUTNICZA 28 — 30, 32 - 34A, UL HUTNICZA 41, 41 A—E,
Euroregionalnym Centrum UL. KOSCIUSZKI - GARAZE, UL TRAUGUTTA 14, UL. 8-E DWP 17,
lxo"““‘"lv UL PARTYZANTOW 1,1 A—-B, 3, 3A—8, UL. SZKOLNA 2 A, 2 B.
w Plerisku
ul. Hutnicza 23
czEsCwil
Dnia 24 kwietnia 2023 r. dla czionkéw oczekujgcych.
godz 9.00
Miejskim Domu Kultury w
Zgorzelcy,
ul. Parkowa

Kazdy cztonek Spéfdzielni ma prawo wziecia udziatu wylgcznie w jednej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktore]
posiada tytut prawny do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu. Czionkowie oczekujacy mogq wzigé udziat

w Walnym Zgromadzeniu organizowanym w dniu 24 kwietnia 2023 roku.

Ponadto informujemy, 2e kaidy czlonek ma prawo zapoznaé sie ze sprawozdaniami, projektami uchwai,

Regulaminem Walnego Zgromadzenia SM w Zgorzelcu oraz Statutem w siedzibie Spétdzielni przy
ul. Konarskiego 5 a w Zgorzelcu w godzinach otwarcia Spétdzieini od dnia 27 marca 2023 roku.
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WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW

|

RN RADA NADZORCZA
_
z ZARZAD
|
_|EH PREZES ZARZADU

k_‘v Zatgcznik do Uchwaly RN nr 5 /2024
2 dnia A30LA00N........r.

SCHEMAT GRAFICZNY STRUKTURY ORGANIZACYJNE] SPOtDZIELN] MIESZKANIOWE) W ZGORZELCU NA ROK 2024

_

|_

zai, 5

i ) i

_ PZ/1 7-CA PREZESA ZARZADU PK/1 GLOWNY KSIEGOWY
_ l_ ABI/1 SEKRETARIAT - 10D
EG/1 KIEROWRNIK GZM PE/1 7-CA GLOWNEGO KSIEGOWEGO
| pCfa Stanowisko ds. czlonkowsko-mieszkaniowych
| kadr
EG/1 7-CA KIEROWNIKA GZM
| | po/¥% | Stanowisko ds. samorzqdowa-organizacyjnych | PKf1 Kierownik Dzialu Czynszdw PK/1 KIEROWNIK DZIALU
i rozliczen mediow KSIEGOWOSCI ]
EG/2 ADMINISTRATOR
i iu_ PK/f2 Stanowisko ds. czynszow PE/1 stanowisko ds. windykacji |
EGf1 Referent ds. technicznych
I_ PK/1 | Stanowisko ds. rozliczen ciepla PKf2 | Stanowisko ds. ksiggowych _|
EG/1 Stanowisko ds. rozliczen wody
PES Stanowisko ds. rozliczen ciepla PEf1 stanowisko ds. rozliczen | |
1/2
EG/1 Stanowisko ds.
ogainobudowlanych
lloéé etatow: 24
EG/ Y Stanowisko ds. instalacji Strukture zatwierdzono: .
elaktrycamych 1. Protokotem Zarzadu nr 8./ 4614... z dnia 20L&k .,
EG/%: Stanowisko ds. instalacji 2. Uchwatg Rady Nadzorczej nr... /4l z dniadd QL34 r.

sanitarmych




Tabela Nr4

ZATRUDNIENIE I wWYNAGRODZENIA

2ed Y

Lp.

Wyszczegolnienie

Rok 2022

Rok 2023

Rok 2024

L

Zatrudnienie érednioroczne ogdtem w etatach,
w tym:

18,50

18,52

19,61

- pracownicy umystowi

18,50

18,52

19,61

- dozorcy i sprzatacze

- konserwatorzy

- inni

Zrealizowane wynagrodzenia ogitem w zi (brutto)
w tym (lgcznie z ZUS *

- asohowy fundusz plac
(z premiami, nagrodamiiinne ale bez ZUS)

2.034.325,83

2.357.644,13

2.626.162,89

1.680.305.98

1.917.873,43

2.106.562,64

- bezosobowy fundusz ptac
(bez ZUS)

82.676.00

119.962,00

145.627,80

Przecigtne wynagrodzenie miesieczne w zt (brutto)
Ogdtem:

7.568,95

8.629,74

895191

- pracownicy umystowi

7.568,95

8.629,74

B.951,91

- dozorcy i sprzatacze

- konserwatorzy

- inni

* 7 narzutami
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Tabela Nr 2

GOSPODARKA GRUNTAMI

Lp. | Wyszczegélnienie BZ 2021 Rok2022r. | Rok2023r. | Rok2024r.

korekta

1. | Powierzchnia gruntow 183.013,22  183.013,22 | 183.013,22 180.765,22
pozostajacych we wladaniu
Spotdzielni,
w tym:
- zabudowania 168.479,22 | 168.479,22 | 168.479,22 168.498,22
- planowania do zabudowy 14.534,00 14 534,00 14 534,00, 12267,00
- nie nadajaca si¢ do - - - -
zabudowy

2. | Powierzchnia gruntow do 183.013,22 | 183.013,22 | 183.013,22 180.765,22
ktérych Spoldzielnia ma
ustanowiony tytul prawny
w ha,
w tym:
- wlasno$é 74.533,97 73.039,86 72101,04 | 7131306
- uzytkowanie wieczyste 39.744,65 39.744,65 39.695,54 37.428,54
-odrebna wlasnos¢ 68.734,60 70.228,71 71216,64 | 72023,62

Zmiany gruntow (m2):

1. Sprzedaz wieczystego uzytkowania gruntu 2267m2 w2024 r.

2. Zakup gruntu na wlasno$¢ od Agenciji Mienia Wojskowego 19m2 w 2024 r.




Tabela Nr |
LICZBA CZEONKOW SPOLDZIELNI

zal.b

Lp.

Wyszczegolnienie

Rok 2022

Rok 2024

!

Liczba czlonkdw ogdlem na 31.12.
w tym:

3490

3456

- zamieszkali w budynkach Spéldzielni

3111

, z tego wspdimaltzonkowie

618

569

- liczba czlonkéw oczekujacych

270

- liczba czlonkéw posiadajacych spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

, 2 tego wspbimatzonkowie

- liczba czlonkow posiadajacych odrgbng wlasno$é do
lokalu uzytkowego

, 21680 wspoimalzonkowie

- liczba czlonkéw posiadajgcych spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do garaZu

, Z tego wspoimalzonkowie

- liczba czlonkéw posiadajacych odrgbng wlasnodé do

garazu
, Z tego wspdimatzonkowie

czlonkowie — osoba prawna — posiadajgca lokal
mieszKalny

cztonkowie — osoba prawna — posiadajgca lokal
uzytkowy na warunkach wlasnosciowego prawa do
lokalu

cztonkowie — osoba prawna — posiadajgca lokal
ie odrebnej wlasnodei lokalu

na
- czionkowie, kt6rzy zbyli lokal, a sa czlonkami

Liczba os6b posiadajacych prawa do lokalu,
a niebedacych czlonkami

Liczba zawartych uméw o ustanowenie prawa do
lokalu, w tym:

- z nowego budownictwa

- zodzysku

Liczba zlozonych wnioskéw o ustanowienie odrgbnej
wiasnosei lokalu

12

Liczba dokonanych przeksztalcen uprawnien
wlasnosciowych na odrebng wilasnosé

, Zlego
lokal mieszkalny
lokal uzytkowy

D= ©O W

N O -

_garaz
Liczba dokonanych przeksztaicef uprawnien
lokatorskich na odrgbng wlasnosé

xleew

Liczba dokonanych przeksztalcen uprawnien
lokatorskich na odrebng wiasno$é z przetargu

o




Tabela Nr 3

TYTULY PRAWNE UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

NA DZIEN 31.12. ROKU KONCZACEGO OKRES OBJETY LUSTRACJA — 2024 +

zad -

Adres nieruchomoéci

Hosé Spoldzielcze Spotdzielcze Odrgbna whasnosé Umowa Bez tytulu
mieszkan | lokatorskie prawo | wlasnosciowe prawo | lokalu najmu prawnego
do lokalu do lokalu
Nieruchomosé nr 1 45 0 24 21 0 0
| ul. B. Chrobrego nr 1, 3, 5 w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 2 189 4 112 73 0 0
ul. Konarskiego nr 1, 2, 3, 4 w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 5 55 0 36 19 0 0
ul. Konarskiego nr 5, 6 w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 8 22 0 4 18 0 0
ul. Konarskiego nr 8 w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 9 110 2 61 47 0 0
ul. Warszawska nr 22, 24, 26, 28 w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 13 29 0 12 17 0 0
ul. Luzycka nr 28a, 28b, 28¢ w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 15 4 0 4 0 0 0
ul. Traugutta nr 1, 2 w Zgorzelcu - wsPOLNOTA
Nieruchomosé nr 16 21 1 4 16 0 0
ul. Batorego nr 1 w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 19 21 ] 9 11 0 0
ul. Batorego nr 5 w Zgorzelcu
Nieruchomos$é nr 21 49 14 0 35 0 0
ul. Boh. II AWP nr 10, 10a, 10b w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 22 48 0 40 8 0 0
ul. Boh. I AWP nr 10¢, 10d,10e w Zgorzelcu
Nieruchomosé nr 23 29 0 18 11 0 0
ul. Kosciuszki nr 18, 20, 22 w Zgorzelcu
Nieruchomo$é nr 24 48 0 31 17 0 0
ul. Kosciuszki nr 24a, 24b, 24c, 24d, 24e w Zgorzelcu
Nieruchomo$é nr 27 132 1 78 53 0 0
ul. Kosciuszki nr 55, 57, 59, 61 w Zgorzelcu




Nieruchomos$é nr 29
ul. Lubanska nr 27a, 28, 29, 30, 31, 32 w Zgorzelcu

89

30

59

Nieruchomo$é nr 30
ul. Lubaniska nr 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 51a
w Zgorzelcu

73

30

42

Nieruchomos$é nr 31

ul. Norwidanr 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18 w Zgorzelcu

179

101

73

Nieruchomos$é nr 32
ul. Prusanr 7,9, 11,13, 15 w Zgorzelcu

50

27

22

Nieruchomosé nr 33
ul. Wyspianskiego nr 1a, 1b, 1¢ w Zgorzelcu

44

19

25

Nieruchomosé nr 34
ul. Wyspianskiego nr 2 w Zgorzeleu

21

12

Nieruchomosé nr 35
ul. Wyspianiskiego nr 6 w Zgorzelcu

33

20

13

Nieruchomosé nr 36
ul. Wyspianskiego nr 11, 13, 15, 17, 19 w Zgorzelcu

50

22

Nieruchomo$é nr 37

ul. Wyspianskiego nr 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61
w Zgorzelcu

177

77

100

Nieruchomosé nr 41
ul. Wyspianskiego nr 63, 65, 67, 69, 71, 73,75
w Zgorzelcu

141

55

86

Nieruchomosé nr 50
ul. Iwaszkiewicza nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 w Zgorzeleu

50

13

37

Nieruchomoéé nr 51
ul. Iwaszkiewicza nr 16, 18, 20, 20a, 22, 22b, 24, 24a,
' 24b, 26, 28, 30,32 w Zgorzelcu

18

58

Nieruchomoséé nr 52

ul. Iwaszkiewicza nr 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 46a
w Zgorzelcu

76

53

23

Nieruchomosé nr 53
ul. Iwaszkiewicza nr 48, 50, 52, 54 w Zgorzelcu

42

12

27

Nieruchomosé nr 56
ul. Iwaszkiewicza nr 9, 11, 13 w Zporzelcu

24

16

Nieruchomos$é nr 57

47

25

22




ul. Iwaszkiewicza nr 15, 17, 19,21 w Zgorzelcu

Nieruchomosé nr 58
ul. Iwaszkiewicza nr 23, 25, 27, 29, 31 w Zgorzelcu

15

21

23

Nieruchomos$é nr 60
ul. Iwaszkiewicza nr 33 w Zgorzelcu

24

14

10

Nieruchomos¢ nr 64
Jerzmanki nr 22¢, 22d, 22e, 22f

24

20

Nieruchomo$é nr 65

ul. Hutnicza nr 28, 28a, 30, 30a, 32, 32a, 34, 34a
ul. 8- DWP nr 17

ul. Traugutta nr 14

w Piensku

81

20
20

35

10

45

10
13

L Y =

Nieruchomosé nr 66
ul. Hutnicza nr 41, 41a, 41b, 41¢, 41d, 41e w Piensku

19

40

=1 [l =

Nieruchomosé nr 67
| ul. Partyzantow nr 1, 1a, 1b, 3, 3a, 3b w Piefisku

70

24

43

Nieruchomo$é nr 70
ul. Szkolna nr 2a, 2b w Piensku

25

Nieruchomosé nr 76

ul. Wyspianskiego nr 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33
w Zporzelcu

105

52

50

Nieruchomosé nr 77
ul. Wyspianskiego nr 35, 37, 39, 41, 43, 45
w Zgorzelcu

89

48

40

2598

76

1252

1266




ZASOBY MIESZKANIOWE - tabelanr 5

zat. 8. .

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
1. | Liczba budynkow &0 60 60
2. | Liczba mieszkant 2597 2598 2598
3. | Liczba lokali uzytkowych 107 106 106
Garazy 175 175 175
4. | Powierzchnia uzytkowa w m?
- ogotem 143 334,78 143 334,78 143 334,78
- lokali mieszkalnych 131 859,47 131 888,19 13188819
- lokali uzytkowych B 269,37 8 240,65 B 240,65
- garazy 3 205,94 3 205,94 3 205,94
5. | Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie? 137 051,13 136 900,13 136 900,13
6. | Powierzchnia lokali korzystajacych z centralnie dostarczanej cieptej wody 55137,29 55137,29 55 137,29
7. | Powierzchnia lokali korzystajacych z dzwigbéw 41 153,40 41 153,40 41 153,40
8. | Liczba eksploatowanych dzwigéw 26 26 26
9. | Liczba budynkdw ze $cianami ocieplonymi wg aktualnych norm 1 1 1
10. | Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta 44 44 44
11. | Liczba budynkéw z opomiarowanym zuZyciem wody 44 14 44
12. | Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta 1088 1088 1088

*W tym 4 lokale nalezgce do SM z tytutem spdidzielczego prawa wlasnosciowego do lokali, nalezace do Wspdinoty Mieszkaniowe] nie zarzadzane] przez SM.

W roku 2022 odiaczyt sie od centralnego ogrzewania lokal uzytkowy o powlerzehni 167m2, w roku 2023 odbaczyt sie od centralnego ogrzewania lokal uzytkowy o
powierzchni 151ma2.




Zalacznik nr 3

Protokoél

z Komisyjnego przegladu nieruchomosci i wizytowania budynkow
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

W dniu 21 listopada 2025 r. Lustrator z udzialem Przedstawicieli Administracji
Spéldzielni:
1. Anna Stachurska — Kierownik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
Mariola Marczyk — Administrator SM w Zgorzelcu

)

dokonali selektywnej wizytacji zasobow mieszkaniowych i infrastruktury towarzyszacej
w zakresie stanu technicznego — mozliwego do sprawdzenia w trakcie wizualnego
przegladu, utrzymania czystosci i stanu estetyczno-porzadkowego.

W wyniku przegladu stwierdzono:

|. Budynek wielolokalowy ul. Traugutta 14 w Pierisku.

Budynek oddany do uzytkowania w 1970 roku, 5 kondygnacji, podpiwniczony, 20 lokali
mieszkalnych, laczna powierzchnia lokali — 818,40 m”. W budynku zostat przeprowadzony
remont dachu w lipcu 2024 r. Klatka schodowa utrzymana w ogélnym stanie technicznym i
estetycznym dobrym. W piwnicy znajduja si¢ komorki lokatorskie i pomieszczenia
techniczne. Zachowana prawidtowa komunikacja bhp i p.poz., do budynku wykonany
podjazd dla niepelnosprawnych. W czgsci parterowej znajduja si¢ tablica informacyjna

i euroskrzynki pocztowe. Chodnik w sasiedztwie budynku w stanie dobrym. Otoczenie
budynku zachowane w nalezytej czystosci mozliwej w okresie jesiennym. Ogélny stan
techniczny i estetyczny budynku dobry. W sasiedztwie budynku znajduje si¢ boks na
odpady, zabudowany i zamykany, z pojemnikami do odpadéw segregowanych, utrzymany
w dobrym stanie technicznym i sanitarnym.

Miasteczko Piefisk jest polozone od siedziby Spoldzielni w Zgorzelcu o 14 km, liczy ok. 5.5
tys. mieszkancow, jest gming miejsko-wiejska. Spoldzielnia w tym miescie posada

w zarzadzaniu 6 budynk6w wielolokalowych.



Fot. Budynek wielolokalowy mieszkalny ul. Traugutta 14 w Piensku.

2. Budynek wielolokalowy mieszkalny ul. Wyspiariskiego 2i 6 w Zgorzelcu,
oddany do uiytkowania w 1979 r.

Budynek 11-kondygnacyijny, 2-klatki nr 2 i nr 6 stanowig odr¢bne nieruchomosci, zarzgdzane przez
Spéldzielnig. Nieruchomos$é oznaczona nr 4 stanowi wspélnote mieszkaniowa. W kazdej klatce po
33 lokale mieszkalne, kazda z klatek podpiwniczona. Powierzchnia uzytkowa Wyspianskiego 2
1.434,40 m®, Wyspianskiego 6 - 1324,40m’>. W budynku funkcjonuje ogrzewanie miejskie.

W kazdej klatce schodowej znajduja si¢ windy, kontrole wind zostaly opisane na str. 45 protokotu,
w dziale ,,przeglady techniczne i specjalistyczne™ budynkow Spoldzielni.

Budynek zostal poddany kompleksowej termomodernizacji w 2018 r, w zakresie klatki 2, ktora
objela docieplenie $cian zewnetrznych, wymiana drzwi i okien w czgsciach wspolnych.

W kazdej klatce znajduja si¢: instalacja domofonowa, skrzynka pocztowa, tablica informacyjna.
Klatki schodowe w stanie technicznym i estetycznym dobrym. W czgsci piwnicznej znajduja si¢
komorki lokatorskie, zachowana wymagana komunikacja i bezpieczenstwo bhp i p.poz.

W latach 2022-2024 w klatce Wyspianskiego 2 zostaly wykonane prace remontowe m.in.: naprawa
kanalizacji sanitarnej, montaz stycznikéw, wymiana zawordw podpionowych, wymiana pionu
wodnego, wymiana odcinka pionu c.o.

Wizualnie budynek i jego elewacja w stanie technicznym i czystosci dobrym. Chodnik przy
budynku w dobrym stanie technicznym. Otoczenie wokél budynku utrzymane w nalezytej
czystosci. W latach 2022-2024 w klatce Wyspianskiego 6 zostaly wykonane prace remontowe
m.in.: wymiana zaworéw podpionowych instalacji ¢.0., wymiana pionéw z.w. i kanalizacji

sanitarnej.

(o)



Fot. Budynek wielolokalowy ul. Wyspianskiego 2 w Zgorzelcu.
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Fot. Boks smietnikowy przy budynku wielolokalowych ul. Wyspianskiego Nr 2 i Nr 6 w Zgorzelcu.
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Boks ogrodzony, zamykany, wyposazony w pojemniki do segregacji odpadow. Utrzymany
w dobrym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym. Teren wokol uporzadkowany.

3. Budynek wielolokalowy ul. Kosciuszki 55-61 w Zgorzelcu, rok budowy
1978.

Budynek 4-klatki schodowe, 11-kondygnacji, 132 lokali mieszkalnych. Laczna
powierzchnia 5.502,20 m?, budynek podpiwniczony. W piwnicach znajduja si¢ komorki
lokatorskie i pomieszczenia ogélnouzytkowe, nalezace do czgsci wspolnych nieruchomosci,
zachowana wiasciwa komunikacja bhp i p.poz. Klatki schodowe w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, na klatkach schodowych sg zamontowane tablice informacyjne
i euroskrzynki pocztowe, w dobrym stanie wizualnym. Drzwi w wiatrolapach oraz
domofony w dobrym stanie technicznym. Przy budynku znajduje si¢ gniazdo na odpady
komunalne. Do kazdej klatki jest wykonany podjazd dla 0s6b niepetnosprawnych.

Przed budynkiem znajduja si¢ tawki i kosze na Smieci.

Teren wok6l budynku utrzymany w nalezytym porzadku. Stan techniczny i estetyczny
elewacii budynku w czesci frontowej i szezytowej w zlym stanie, z widocznymi $ladami
zabrudzenia, kwalifikuje si¢ do remontu i renowacji. Audyt energetyczny budynku moze
by¢ podstawa do dalszej decyzji, w zakresie termomodernizacji budynku, gdyz budynek ma
juz 47 lat i nie miesci si¢ w obowigzujacej normie w zakresie strat i przenikania ciepla.

W budynku w latach 2022-2024 zostaly wykonane prace remontowe, m.in.: modernizacja
instalacji p.poz., montaz czujnikéw ruchu, montaz zestawu hydroforowego, malowanie
klatek schodowych i czgsci wspolnych w klatkach nr 55 i 57, wymiana instalacji
domofonowej klatka nr 61, remont rozdzielnicy WLZ w klatce nr 61, naprawa urzadzen
dzwigowych w klatkach nr 55 ni 59.



Fot. Budynek wielolokalowy ul. KoSciuszki 55-61 w Zgorzelcu.
4. Plac zabaw przy ul. Warszawskiej 22-28 w Zgorzelcu.

Plac zabaw dla dzieci jest urzgdzony w sasiedztwie budynkow ul. Warszawska Nr 22, 24,
26, 28 w Zgorzelcu. Urzadzenia zabawowe, w tym piaskownica wg oceny wizualne]
sprawne, posiadajg wymagane atesty, stan estetyczny nie budzi uwag. Teren placu zabaw
jest ogrodzony ze wzglgdu na wymogi sanitame, utrzymany w nalezytym porzadku, biorgc

pod uwage okres jesienno-zimowy.

Fot. Plac zabaw ul. Warszawska 22-28 w Zgorzelcu.
q



5. Budynek wielolokalowy przy ul. Prusa Nr 7-15 w Zgorzelcu,
rok budowy 1980

Budynek 5-kondygnacyjny, pigcioklatkowy. W kazdej klatce po 10 lokali mieszkalnych,
kazda z klatek podpiwniczona. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 2.919.25 m.

W budynku funkcjonuje ogrzewanie miejskie. Budynek zostal poddany kompleksowe;j
termomodernizacji w 2007 roku. ktéra objeta docieplenie $cian zewnetrznych, wymiang
drzwi i okien w czesciach wspolnych.

W kazdej klatce znajduja si¢: instalacja domofonowa, skrzynka pocztowa, tablica
informacyjna. Klatki schodowe w stanie technicznym i estetycznym dobrym. W czgsci
piwnicznej znajduja si¢ komorki lokatorskie, zachowana wymagana komunikacja

i bezpieczenstwo bhp i p.poz.

W latach 2022-2024 w budynku zostaly wykonane prace remontowe m.in.: malowanie
klatek schodowych i czgsci wspolnych piwnic, montaz okablowania domofonéw.
Wizualnie budynek i jego elewacja w stanie technicznym i czystosci dobrym. Chodnik przy
budynku w dobrym stanie technicznym, o$wietlony. Przy chodniku zamontowane kosze na
émieci w stanie dobrym. Otoczenie wokol budynku utrzymane w nalezytej czystosci.

W sasiedztwie budynku znajduje si¢ plac zabaw, wyposazony w urzadzenia zabawowe,

atestowane.

Fot. Budynek wielolokalowy mieszkalny ul. Prusa 7 -15 w Zgorzelcu
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6. Garaze przy ul. Iwaszkiewicza od nr 1 do 88 w Zgorzelcu,
rok budowy 1999.

Powierzchnia uzytkowa garazy wynosi 1.515.50 m’, iloé¢ garazy 88 szt.

Stan techniczny i estetyczny garazy dobry. Droga dojazdowa do garazy w stanie technicznym
dobrym. Garaze wyposazone w energi¢ elektryczng, system rynnowy odprowadzajacy wody
opadowe, teren oswietlony. W latach 2022-2024 w garazach zostaly wykonane prace
remontowe m.in.: naprawa pokrycia dachowego ( garaz 67 i 68 ), docieplenie Sciany garazy
od nr 67 do 76, montaz zewngtrzny opraw energooszczednych.

Fot. cigg garazy nr 1 do 88 przy ul. Iwaszkiewicza w Zgorzelcu

Podpisy Komisji:

Lustrator ZRSM RP Marian Kret
Spoldzieinia Mieszkaniowa w Zgorzelcy

Kigrownik
inspodarki Zasopami Mieszkaniowymil

Kierownik Dzialu GZM Anna Stachurska

Administrator Mariola Marczyk




Spéldzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul. Konarskiego 5A

Zgorzelec, dnia 2026-01-08

59-900 Zgorzelec
Pan/Pani:
ul. tuzycka
Dotyczy lokalu : 59-900 Zgorzelec
Nrident : MLUZ °
Adres . tuzycka
Miesigczny wymiar czynszu od  01.01.2022 wynosi
Nazwa skiladnika Cena Jed. JM Wartos¢&
Dodatkowe pomieszczenie 2.20 zix 2,7[m2) 594 zi
Domofon 230 zix 1 230 21
Eksploatacja 2,20 zix 62.3[m2) 137,08 zt
Oplata stala ciepla 0.27 zix 62.3[m2] 1682 21
Opiata za $mieci 7.50 z!x 6jr3} 4500 zt
Oplata zmienna za C.0 .(przedplata) 2,74 z2ix 62.3(m2) 170,70 z!
Podatek od nieruchomosci - mienia 0.04 zix 62,3{m2] 249 z¢
Ubezpieczenia majatkowe 0,07 zix 62,32} 436 zi
Zaliczka - zimna woda - licznik 12,73 zix 6{m3) 76,38 zi
RAZEM 461,05 z!
Miesieczny wymiar funduszu od 01.01.2022 wynosi
Nazwa skiadnika Cena Jed. JM. Wartosé
Fundusz remontowy - zasoby mieszkanlowe [ 2.80 zix 623[m2] 174,44 zi
"RAZEM_ 174,44 21,

Razem do zaplaty 635,49 zt

Jlownie : szeséset trzydziesci pigé 2zt czterdziesc dziewie¢ gr

UWAGA

Wplaty nalezy dokonywac na indywidalne konta bankowe do 15-go dnia kazdego miesiaca.

IBAN Czynsz 83 1020 2137 5555 1000 0002 5059
IBAN Fundusz remontowy 45 1020 2137 5555 2000 0002 5059

Glowny Ksiegowy

Sylwia Bartczak

zad. (O



Spéldzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul. Konarskiego 5A

Zgorzeiec, dnia 2026-01-08

59-900 Zgorzelec
Pan/Pani’
ul. tuzycka
Dotyczy lokalu : 59-900 Zgorzelec
Nrident : MLUZ - ™
Adres . btuzycka
Miesieczny wymiar czynszu od 01.12.2024 wynosi
Nazwa skladnika Cena Jed. JM Wartoéc
Dodatkowe pomieszczenie 3.10 zix 2,7[m2] 8,37 zt
Domofon 283 zix 1 283 zt
Eksploatacja 3,10 zix 62,3[m2] 193,13 z!
Oplata stala clepta 0,38 zix 62,3[m2] 2367 z!
Oplata za §miecl 10,75 zix 7.5[m3) 8063 zi
Oplata zmienna za C.O (przedplata) 4,15 zix 62,3[m2] 258,55 2i
Podatek od nieruchomosci - mienia 0,04 zix 62,3[m2] 249 21
Ubezpieczenia majatkowe 0,12 zix 62,3[m2] 748 zi
Zaliczka - zimna woda - licznik 15,64 zix 75[m3] 117,30 zi
694,45 21
Miesieczny wymiar funduszu od  01.12.2024 wynosi
Nazwa skiadnika Cena Jed. JM, Warto$¢
Fundusz remontowy - zasoby mieszkaniowe [ 280 2ix 82.3(m2) 161,98 zi
161,98 z!

Razem do zaplaty 856,43 zi

Slownie - osiemset piecdziesiat szes¢ z! czterdziescl trzy ar

UWAGA

Wplaty nalezy dokonywat na indywidaine konta bankowe do 15-go dnia kazdego miesiaca.
IBAN Czynsz 83 1020 2137 5555 1000 0002 5059
IBAN Fundusz remontowy 46 1020 2137 5555 2000 0002 5059

Gléwny Ksiggowy

Sylwia Bartczak



Spétdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzeicu
ul, Konarskiego 5A

58-800 Zgorzelec
Daotyczy lokalu :
Nrident | MIWA:
Adras ¢ lwaszkiewicza

Miesieczny wymiar czynszu od

Zgorzelec, dnia 2026-01-08

zaou - /1

PaniDani:

ul, waszkiewicza
59-900 Zgorzelec

01.01.2022 wynosi

Nazwa skladnika Cena Jed. JM Wartos&
Domofon 230 zix 1 2,30 21
Eksploatacja 2,50 zi% T1,7[m2] 179.25 zt
Kredyt 4,96 zix 71,7[m2] 35563 zi
Oplata przeksztalceniowa 001 zix 71,7[m2] 072 =
Oplata stala ciepta 1,18 zix 71,7[m2] 8461 zi
Oplata za smieci 7,50 zix 23,3[m3] 17475 zl
Optata zmienna za C.0 .(przedplata) 1,00 zix (0,81 * 71,7[m2] 5808 zi
Podatek od nieruchomosci - lokalu 0,12 zlx 71.7[m2] 880 zi
Podatek od nieruchomoéci - mienia 0.04 zhx 71,7(m2] 287 zi
Ubezpieczenia majatkowe Q.07 zix 71,7m2] 5,02 zi
Zaliczka - zimna woda - licznik 12,73 ztx 23.3[m3] 28661 z
Zaliczka-podgrzanie- ciepla woda-licznik 19,08 zix 6,8[m3] 120,74 2!
RAZEM 1 298,18 zl

Miesieczny wymiar funduszu od

01.01.2022 wynosi

Nazwa skiadnika Cena Jed. JM, Wartos&
Fundusz remontowy - zasoby mieszkaniowe | 180 zix 71.7[m3] 129,06 zt
RAZEM 129,06 zi
Razem do zaplaty 1427,24 zi

Siowrie - |eden tysige czterysta dwadziescia siedem zi dwadziedcia cztery gr

UWAGA

Whplaty nalezy dokonywac na indywidalne konta bankowe do 15-go dnia kazdego miesigca.
IBAN Czynsz 15 1020 2137 5555 1000 0000 2518
IBAN Fundusz remontowy T4 1020 2137 5555 2000 0000 2518

Glowny Ksiggowy

Sylwia Bartczak



Spétdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu Zgorzelec, dnia 2026-01-08
ul. Konarskiego 5A
59-200 Zgorzelec

Pan/Pani:
ul. waszkiewicza
Dofyczy lokalu ; 59-800 Zgorzelec
Mrident : MIWA
Adres ¢ lwaszkiewicza

Miesieczny wymiar czynszu od ~ 01.12.2024 wynosi

MNazwa skiadnika Ceana Jed. JM. Wariose
Domaofon 283 ztx 1 283 zl
Eksploatacja 2,80 zix 71.7[m2] 200,78 zi
Kredyt 6,40 zix T1.7[m2] 46533
Oplata pﬂ&k!mlcanlnwa 001 zix 71,TIm2] 072 zi
Oplata stala ciepla 283 zix 71,7 Im2] 20291 =z
Oplata za émiecl 10,75 zix 12,6(m3) 13545 zi
Optata zmienna za C.O .(przedplata) 1,00 zix (1,35(zf * 71,7(m2] 86,80 zi
Podatek od nieruchomogci - lokalu 0,14 zix 71.7m2) 1004 zl
Podatek od nieruchomosci - mienia 0,04 zix 71.7[m2] 287 zi
Ubezpieczenla majatkowe 0,12 ztx 71,7[m2] 860 zi
Zaliczka - zimna woda - licznik 15,64 zix 12,6[m3] 187,06 z!
Zaliczka-podgrzanie- ciepla woda-licznik 31,64 zix 3,7Im3] 147,07 zi
RAZEM 1440,44 zI

Miesieczny wymiar funduszu od  01.12.2024 wynosi

Mazwa skiadnika Cena Jed. JW Warlogé
Fundusz remontowy - zasoby mieszkaniowe | 1.80 zix 71.7[m2] 129,08 zi
RAZEM 129,06 zl
Razem do zaplaty 1 569,50 zt

Slownle : eden tysigc plgtsel szescdziesiat dziewigt zi pleédziesiat gr

UWAGA

Whptaty nalezy dokonywa¢ na indywidalne konta bankowe do 15-go dnia kazdego miesiaca.
IBAN Czynsz 15 1020 2137 5555 1000 0000 2518
IBAN Fundusz remontowy 74 1020 2137 5555 2000 0000 2518

Gléwny Kslegowy

Sylwia Bartczak



Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul, Konarskiego SA

Zgorzelec, dnia 2026-01-20

58-200 Zgorzelec
PaniDanis
ul. Chrobrego
Dotyczy lokalu : 59-900 Zgorzelec
Nrident @ MCHRO
Adras © Chrobrego
Miesieczny wymiar czynszuod  01.12.2024 wynosi
Nazwa skiadnika Cana Jed. M Warosé |
Domofon 283 zx 1 2.83 z¢
Eksploatacja 3,30 zix 44[m2] 14520 zi
Oplata stala ciepla 3,86 zix 44{m2] 169,84 zi
Oplata za smieci 10,75 ztx 9,1[m3] 9783 zi
Optata zmienna za C.0 (przedplata) 4,51 zix 44[m2] 108,44 zi
Podatek od nieruchomosci - lokalu 0,18 zix 44[me] 792 zi
Podatek od nieruchomoéci - mienia 0,04 zix 44[m2] 1,76 zi
Ubezpieczenia majatkowe 0,12 zix 44[m2] 5,28 z
__zl'ﬂ:;zkl - zimna woda - licznik 15,64 zix 9,1(m3] _1_42.32 Z
RAZEM 771,42 =zt
Miesieczny wymiar funduszu od  01.12.2024 wynosi
[ Nazwa skizdnika Cena Jed. I Warlost |
Fundusz remontowy - zasoby mieszkaniowe [ 1,80 zix 44[m2) 79,20 zt
RAZEM 79,20 zi
Razem do zaplaty 850,62 zi

Slownie ; osiemset piecdziesiat z! szestdziesiat dwa ar

UWAGA

Whplaty nalezy dokonywac na indywidalne ko

IBAN Czynsz 15 1020 2137 5555 1000 0000 3003
IBAN Fundusz remontowy 74 1020 2137 5555 2000 0000 3003

Glowny Ksiegowy

Sylwia Bartczak

nta bankowe do 15-go dnia kazdego miesigca.

zab - AY



Spoldzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul. Konarskiego 5A

Zgorzelec, dnla 2026-01-20

58-800 Zgorzelec
Pan/Pani:
ul. Chrobrego
Dotyczy lokalu 59-900 ZQUI'ZE|EG
Nr |dent MCHRL
Adres Chrobreyo
Miesieczny wymiar czynszu od 01.01,2022 wynosi
Mazwa skladnika Cena Jed. JmM Warlos&
Domofon 2,30 zix 1 230 zt
Eksploatacja 2,70 zix 44]m2] 118,80 zi
Oplata stala ciepla 1,80 zix 44[m2] 7820 zl
Oplata za smieci 7.50 zix 8,9(m3] 68,75 zi
Optata zmienna za C.0 .[przedplata) 3,52 zix 44[m2] 154,88 zi
Podatek od nieruchomodcei - lokalu 0,14 zix 44]m] 8.16 zl
Podatek od nieruchomosci - mienia 0,04 zix 44[m2] 1,78 zi
Ubezpleczenia majatkows 0.07 zix 44[m2] 3,08 zi
Zaliczka - zimna woda - licznik 12,73 zix 8,9(md] 113,30 zi
RAZEM 546,23 zl
Miesieczny wymiar funduszu od  01.01.2022 wynosi
Nazwa skiadnika Cena Jed. M Wartosc
Fundusz remontowy - zasoby mieszkaniowe [ 1,80 zix a4[me] 78,20 zi
RAZEM 79,20 zi

Razem do zaplaty

625,43 zt

slownie | szeséset dwadziescia piet z! czterdziesci trzy ar

UWAGA

Wplaty naledy dokonywad na indywidalne konta bankowe do 15-go dnia kazdego miesigca.

IBAN Czynsz

15 1020 2137 5555 1000 0000 3003

IBAN Fundusz remontowy 74 1020 2137 5555 2000 0000 3003

Gtawny Ksiggowy

Sylwia Bartczak



2ar. A5

Tabela Nr 6

KOSZTY I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZAKNIOWYMI

Lp. | Wyszczeg6lnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

1. | Koszty gospodarki zasobami 18 683 BHY 42 22 507 649,87 23 629 852,21
mieszkaniowymi w zi,
w tym.
- eksploatacja i remonty 18 683 887,42 22 507 649,87 23 629 852,21

- inne (jakie)*

2. | Przychody gospodarki zasobami 19013 938,98 22 684 BB4,51 23 510 667,85
mieszkaniowymi w z},
w tym:

- pptaty od lokali mieszkalnych 19013 938,98 22 684 884,51 23 510 667,85

- inne (jakie)*
3. | Wynik finansowy (poz. 2-poz.1) 330 051,56 177 234,64 -119 184,36
gZm
4, | Stan rozliczen 886 265,91 882 701,42 674 881,53
miedzyokresowych w gzm na
31.12. |
5 | Koszty pozostatej dziatalnosci, 525 289,20 109111918 842 115,46
w tym:
- pperacyjnej 217 143,68 729984,02 305 277,01
- finansowej 726,10 153,60 220226
6. | Przychody pozostatej 615 295,84 1202 905,07 1521 895,90
dziatalnosci,
w tym:
- pperacyjnej 101 312,57 195 706,55 489 076,51
- finansowej 34 395,63 464 190,27 442 366,20
7. | Wynik finansowy na pozostatej 90 006,64 111 785,89 679 780,44
dziatalnosci (poz. 6-5)
8. | Podatek dochodowy 50 971,00 68 284,00 128 976,00

9. | Wynik finansowy netto 39 035,64 43501,89 550 804,44
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Tabela Nr 10

zad AS

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Lp. | Wyszczegélnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

1. | Potrzeby remontowe ujawnione w toku 3 400 000,00 | 3 300 000,00 3500 000,00
przegladéw nieruchomosci

2. | Naktady poniesione przez Spétdzielni¢ na 3068 163,82 | 3588826,74 2976 273,48
zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomoéci w zt, w tym:
- na ocieplenie Scian zewngtrznych 69 378,27 248 834,19 40 052,88
- na opomiarowanie zuzycia wody i ciepla 192 629,67 169 913,98 85 195,81

13, Stan funduszy remontowych na 1.01. w z} 2670 429,20 | 3072 330,60 3455312,19

4. Odpisy na fundusze remontowe naliczone od 3437 396,82 | 362019740 3600391,04
lokali mieszkalnych w zt

5. | Kredyty bankowe - -

6. | Inne przychody funduszu remontowego 32 66840 35161093 83578,13
(specyfikacja)

7 | Stan funduszu remontowego na 31.12. 3072 330,60 | 3455312,19 4163 007,88

Ad.6. Specyfikacja:
2022r.

- 968,00 zi - ztom po remoncie dZwigow

-2 535,53 2t - zwrot czesci kosztow przez Wspdlnote Mieszkaniowa

-20 826,01 z1 - regresy

-8 338,86 zt - zwrot kosztow termomodernizacji - rozliczenie lokatorow

Razem 32 668,40 zt
2023 r.
-48 422,63 7t - regresy

- 295 806,32 zt - nadwyzka bilansowa

-7 381,98 7t - zwrot kosztow termomodernizacii - rozliczenie lokatoréw

Razem 351 610,93 zi
2024 r.

- 32 694,26 zt - regresy



- 7 381,98 zi - zwrot kosztow termomodernizacji - rozliczenie lokatorow

- 43 501,89 z} - nadwyzka bilansowa

Razem 83 578,13 =zt



SPRZEDAWCA:

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul. Konarskiego 5a
59-900 Zgorzelec
MNIP 615-002-35-95
ORYGINAL
Konto JBAN 97 1020 2137 5555 1000 0002 5098 P Syt
/ADRES KORESPONDENCYINY:

e s |
o ul. Konarskiego
59-900 Zgorzelec

ul. Knnarskl!g'n '
§9-900 Zgorzelec
NIF 6932114030

DATA DOSTAWY /WYKONANIA USEUGE 31-01-2022

TERMIN PLATNOSCE 15-0D1-2022

FORMA PLATNOSCI: Gotéwka/Przelew

WYSTAWIOND NA PODSTAWIE: Naliczenle za Styczefh 2022

Datyczy lokalu:
Nr identyfikacyjny:

Adres: Zgorzelec, ul. Kenarskiege .

Minie|szy dokument Jest jednoczesnie wezwaniem do zaptaty.
Wniesienie reklamac]i nie zwalnla z zapfaty.

Zgorzelec,

zal- 16

Data zaplaty jest data wphwu na nasze kanto.
Po uphywie terminu zapfaty naliczamy odsetkl ustawowe,

05-01-2022

Faktura VAT nr 000026/2022/LU

L TR . Wartosd Va Wartosd
Lp. ' lewa towaru lub ustugi PKWIU | Cena - Wazdr nettd Wnrttui 1 brutto
1 |Exsploatacja 74-102 1,00 (1008 * 80, 2[m2]) 802,00(23 184,46 986,46
2 |Fundusz remontowy 2,00 BO,2[m2] 160,40}23 36,89 187,29
3 |Opfata stata ciepta p321-222 1,00 ©1.06[zt * 80,2im2]) g5,01|23 19,55 104,56
4 |Optata zmiennaza C.O. n3z1-222 1,00 (164 * 80,2[m2]) 131,53|23 30,25 161,78
5 |Podatek od nieruchomodci lokalu 2,17 80,2im2l 174,03123 40,03 214,06
& |Podatek od nieruchomosci - mienia 0,04 #0,2[m2] 3,21123 0,74 3,95
7 |Ubezpieczenia majatkowe 0.07 80.2[m2) 561123 1,29 €.,90
8 |Zaliczka - zimna woda - licznlk 41.00.20 11,79 1[m3] 11,79]08 0,04 12,73
RAZEM:| 1373,58 314,15 1 687,73
w tym: 1 361,79(23 313,21 1 675,00
[ 11.79[08 0,94 12,73
Do zaptaty : 1 687,73 zt
Stownie: jeden tysiac szescset osiemdziesiat siedem zt siedemdziesiat trzy gr

UPOWAZNIONA,
do wystawlania faktur VAT

magr Zidtkowska Mat

gorzata

Podpis osoby upowaznionej do otrzymania
faktury VAT wg oswiadczenia

Podpis | pieczatka osoby uprawnionej do
wystawienia faktury VAT



SPREZEDAWCA:
Spétdzielnia Mieszkanlowa w Zgorzelcu
ul. Kanarskiego 5a
59-900 Zgorzelec
NIP 615-002-35-95

Zgorzelec,

ORYGINAL

Konto IBAM 97 1020 2137 5555 1000 0002 5098

NABRYWE A I PEATRIN: 17c0a |

ADRES KORESPONDENCYINY:

ul. Konarskiego

ul. Konarskiego
59-900 Zgorzelec
MIP 6932114030

DATA DOSTAWY /WYKOMANIA USEUGH 31-12-2024

TERMIN PLATNDSCE: 15-12-2024

FORMA PLATNOSCI: Gotdwka/Przelew

WYSTAWIONO NA PODSTAWIE: Naliczenie za grudzien 2024

Dotyczy lokalu:
Mr ldentyfikacyjny:

Adres: Zgorzelec, ul. Kenarskiego -

Niniejszy dokument jest jednoczednie wezwaniem do zaphaty.
Wnieslenie reklamac)i nie zwalnia z zaptaty,

59-900 Zgorzelec

Datg zaphaty jest data wphwu na nasze konto,
Po uphywle terminu zaptaty naliczamy adsetki ustawowe.

0s-12-2024

Faktura VAT nr 001403/2024/LU

llp| Nazwa towaru lub ustug pKkwiU | cena Wzbr w::g:* v s Tr::;i{
1 |[Eksploatacja 74-102 1,00] (11,44[2 = 80,2im2] 917.49(23 211,02 112851
2 [Fundusz remaontowy 2,30 80,2[m2] 184,46(23 42,43 226,89
3 [Oplata siata clepla D321-222 1,00] (2.65(zH * 80,2(m2]) 212,53[23 48,88 261,41
4 [Optata zmienna za C.O. fozz1-222 1,00] (3.441zH * 80,2[m2]) 275,89)23 63,45 339,34
5 [Podatek od nieruchomodci lakalu 2,78 80,2Im2] 222,96(23 51,28 274,24)
& |Podatek od nieruchomoici - mienia 0,04 80,2[m2] 3,21|23 0,74 3,95
7 |Ubezpieczenia majgtkowe 0,12 80,2[m2] 9,62123 2.2 11.83
Triailczka - zimnawoda - licznik 41.00.20 14,48 2.9[m3} 41,99|08 3,36 45,35
RAZEM:| 1 BGB,15 423,37] 2 291,52
w tym: 1 B26,16|23 420,01 Z 288,17
41,939]08 3,36 45,35

Do zaptaty : 2 291,52 =zt

Stownie:

dwa tysiace dwiescie dziewigédziesiat jeden zt piefdziesiat dwa gr

UPOWAZNIONA

do wystawiania faktur VAT

mgr Matgorzata Zidtkowska

Podpis osoby upowaznionej do otrzymania
faktury VAT wg oéwiadczenia

Podpis | pieczatka osoby uprawnionej do
wystawienia faktury VAT



zad. AT

SPREZEDAWCA:
Zgorzelec, 05-01-2022

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul., Konarsklego 5a

59-900 Zgorzelec Faktura VAT nr 000042/2022/LU

NIP §15-002-35-95
ORYGINAL

Konto IBAN 64 1020 2137 5555 1000 0001 899 'ADRES KORESPONDENC
4 ADRES KORESPONDENCYJNY: |

Lﬂiw ST TR TR 'J-’q_ﬁ:s?‘;_.-.l I'.

ul. Wyspianskiego
ul. Wysplafiskiego 59-900 Zgorzelec
59-900 Zgorzelec
NP 612-155-91-81

DATA DOSTAWY/WYKONANIA USLUGLE 31-01 -2022

TERMIN FLATNOSCI: 15-01-2022

FORMA PLATNDSCI: Gotdwka/Przelew

WYSTAWIONO NA PODSTAWIE: Nallczenie za Styczefi 2022

Dotyczy lokalu:
Wr identyfikacyiny:
Adres: Zgorzelec, ul.Wys piafiskiego
Niniejszy dokument Jest jednoczeénie wezwaniem do zaplaty. Data zaplaty jest data wphwu na nasze konto.
Wnleslenie reklamac]l nie zwalnia z zaptaty. Po uphywie terminu zaplaty nallczamy odsetkl ustawowe.
HE IR T Rl .HL;:-“-'-H e 1 ORI e e T Vat | Wartos¢ |
LE L n, AL f)@'ﬁ = |} Fﬂ?ﬂ : . Y | it £ | brutto
1 |Eksploatacja T4-102 1,00 @60 104, [m20 374,76|23 86,19 460,95
2 |Fundusz remontowy 2,00 104,1[m2] 208,20(23 47,83 256,09
3 [Optata stata ciepta p321-222 1,00[ (1,940 = 1041 [m2] 201,95/23 46,45 248,40
4 [Opfata zmienna za C.0. 0321-222 1,00 (2,831=H * 104, 1Im2]) 294,60(23 67.76 362.36
5 |Podatek od nieruchomaodcl - mienia 0,04 104,1[m2] 4,16(23 0,96 5,12
& |Ubezpleczenia majatkowe 0,07 104,1[m2] 7,29]123 1,68 5,87
7 |Zaliczka - zimna woda - licznik 41,0020 11,79 2,2[m3] 25,94|08 2,08 28,02
RAZEM: 1116,90 253,01 1 369,91
w tym: TO50.06(23]  250.93| 1 341.89
25,9408 2,08 28,02
Do zapfaty : 1 369,91 =zt
Stownie: jeden tysiac trzysta szescdziesiat dziewleé zt dziewiecdziesiat jeden gr
UPOWAZNIONA
do wystawiania faktur VAT
mgr Matgorzata Ziotkowska
Podpis osoby upowaznionej do otrzymania Podpis | pieczatka osoby uprawnionej do

faktury VAT wg oswiadczenia wystawienia faktury VAT



SPRZEDAWCA:

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu
ul. Konarskiego 5a
50-900 Zgorzelec
MIP 615-002-35-95

Zgorzelec,

ORYGINAL

Konto IBAN 64 10202137 5555 1000 Qo001 89919

NABYWCATPEATNIK! 14057 . 2]

ul. Wyspianskiego

ul, Wysplanskiego
59-900 Zgorzelec
MIP 612-155-91-81

DATA DOSTAWY /WYKONANIA USLUGL 31-1 2-2024

TERMIN PLATNOSC 15-12-2024

FORMA PLATNOSC): Gotdwka/Przelew

WYSTAWIOND NA PODSTAWIE: Naliczenie za grudzied 2024

Dotyczy lokalu:
Nr identyfikacyjny:

Adres: Zgorzelec, ul.Wyspiafiskiego

Miniejszy dokument jest jednoczesnle wezwaniem do zapiaty,
Whniesienie reklamacji nie zwalnia 2 zapthaty.

59-900 Zgorzelec

\ADRES KORESPONDENCYINY:

Datg zaphaty jest data wptwu na nasze konto.
Po uphywie terminu zaptaty naliczamy odsetkl ustawowe.

p5-12-2024

Faktura VAT nr 001413/2024/LU

(o] Nanva towani b sl | PRWOJCena | MR Torea: [auatate] brume
1 |Eksploatacja 74-102 1,00] .60 104,1[m2} 374,76]23 £6,19 460,95
7 [Fundusz remontowy 1,70 T04,1(m2] 176,97(23 40,70 217.67)
3 |Opfata stata ciepla 0321-222 1.00] (4,540t * 104, [m2D 4726123 108,70 581,31
4 |Opfata zmienna za C.0. p321-222 1,00 (3,490z4 * 104, 1im2]) 36331123 83,56 446,87
¢ |Podatek od nieruchomaosci - mienia 0,04 104,1m2] 416(23 0,96 512
& |Ubezpieczenia majgtkowe 0,12 104,1[m2] 12,49]23 2,87 15,36
7 [Zaliczka - zimna woda - licznik 41.00.20 14,48 0,8[m3] 11,58]08 0,93 12,51
RAZEM: 1415,88 323,91 ¥ ?1!;?_9_
w tym: 1 404,30023 322,98 172728
11,58[08 0,93 12,51

Do zaptaty : 1 739,79 =zt

stownie: jeden tysiac

siedemset trzydziesci dziewie¢ zt siedemdziesiat dziewiec gr

UPOWAZNIONA

do wystawiania faktur VAT

mgr Matgorzata Ziotkowska

Podpis osoby upowaznionej do otrzymania
faktury VAT wg o$wiadczenia

~ Podpis | pieczatka
wystawieni

osoby uprawnionej do
a faktury VAT



Tabela Nr 8

ZALEGEOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI MIESZKALNYCH

zai. 1%

Lp. | Wyszczegolnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
1. | Roczny wymiar optat w zi 16 482 086,10 18 531 696,53 19 702 828,34
2. | Stan zalegtosci w oplatach na 649 44722 694 183,75 797 446,79
31.12. wzt
3. | Poz.2: Poz.w% 3,94 3,75 4,05
4. | Struktura zaleglosci w z}
- do 2 miesiecy 197 362,07 207 358,80 223 866,51
- 3 miesieczne i dtuzsze 452 085,15 486 824,95 573 580,28
5. | Liczba lokali zalegajacych z 867 998 1108
oplatami
6. | Liczba spraw skierowanychdo | 27 49 25
sadu

7. | Liczba orzeczony eksmisji

8. | Liczba zrealizowanych eksmisji




Tabela Nr9

ZALEGEOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI UZYTKOWYCH

2a4. A4S

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
1. | Roczny wymiar optat w zt 1488 476,53 1687 844,31 1725 734,57
2. | Stan zaleglosci w optatach na 114 704,41 98 038,03 142 970,51
31.12. wzt
3. | Poz.2; Poz.w% 7,71 581 8,28
4. | Struktura zaleglo$ci w zt
-1 miesieczne 10 815,50 1175432 5190,77
- 2 miesigczne 13 909,26 7 388,05 5 755,92
- 3 miesieczne | dluisze 89 979,65 78 895,66 13202382
5. | Liczba lokali zalegajacych z 84 75 64
oplatami
6. | Liczba spraw skierowanychdo |5 3 3

sadu




Tabela Nr 13

GOSPOADARKA FINANSOWA SPOEDZIELNI

2al. D

L | Wyszczegolnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
P
1. | Stan wolnych érodkéw finansowych 10 822 297,34 12 380 678,61 13 406 447,70
Spétdzielni na 31.12. wzl,
w tym:
- lokaty bankowe 9500 295,10 9 609 516,99 9 987 637,41
- akcje i udziaty w innych podmiotach 0,00 0,00 0,00
gospodarczych oraz obligacje pafistwowe i
komunalne
2. | Uzyskane przez Spétdzielnie przychody
- z ndsetek od lokat bankewych 833,12 408 262,66 374 047,54
- 7 akcji, udziatow, obligacji 0,00 0,00 0,00
3. | Przeterminowane naleznosci Spétdzielni 14 889,18 10 380,50 11 586,38
wzt
(bez zalegtosci czynszowych)
4. | Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
naleznosci Spotdzielni
- naliczone przez Spotdzielnig 49 129,51 73451,34 6924125
- wyegzekwowane przez Spoldzielnig 32 440,15 54 950,74 67 876,70
5. | Przeterminowane zobowigzania 0,00 0,00 0,00 |
Spotdzielni w zt
6. | Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
zobowigzan przez Spoldzielnie
- wymierzone Spotdzielni 726,10 1536 317
726,10 153,6 317

- zaptacone przez Spétdzielnig




2ai. A

Ustalanie potrzeb remontowych ze szczegélnym uwzglednieniem potrzeb
energooszczednych.

SM Zgorzelec wykonata termomodernizacje czesciowe lub kompleksowe 16 budynkow .
SM Zgorzelec posiada 9 budynkéw docieplonych w trakcie budowy w ktérych nalezy
sprawdzi¢ izolacyjnos¢ $cian pod katem obecnych norm przenikania ciepta .

SM Zgorzelec wykonata kompleksowa termomodernizacjg w 11 budynkach z czegow 2
budynkach nalezy rozwazy¢ docieplenie ze wzglgdu na niedostateczng grubosc warstwy
izolacji termicznej.

Na ogélna liczbe 43 budynkéw wielorodzinnych , 32 wymagajg przeprowadzenia
kompleksowej termomodernizacii a 11 budynkdw sprawdzenia stanu izolacji termiczne]
w aspekcie obecnie obowiazujgcych norm.

Zaofze)l.f,.c_ ﬁ?‘. 4 Wlé

speci.c jfio - budowlana
sieci/i'ine*~'ucie sanitame




TabelaNr11

FUNDUSZE SPOEDZIELNI

ad . L

Lp. | Nazwa funduszu Na31.12.2022 | Na31.12.2023 | Na31.12.2024
1. | Fundusz udziatowy 163.945,15 132.519,10. 130.042,65
Z Fundusz zasobow mieszkaniowych 3.303.358,65 3.147.402,68 3.006.903,51
3. | Fundusz zasobowy 3.794.373,71 3.793.485,03 3.785.955,24
4. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 3.291.297.08 3.006.545.07 2.764.264,57
5. | Fundusz wkladéw budowlanych 25.158.080,49 24.306.083,81 23.454.312,87
6. | Ewentualne inne fundusze wiasne\*

- fundusz wkiadow zaliczkowych 5 857,69 5 857,69 5 857,69

-fundusz na splate kredytow 3368991 3361921 33 742,83

* /Podaé czy tworzenie przez Spotdzielnie tego funduszu

odpowiada wymogom art.78 § 2 Prawa spotdzielczego.
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Protokot

z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

za 2024 rok.

1. W dniu 10.12.2025 r. Lustrator p. Marian Kret dokonat formalno-rachunkowej
kontroli rocznego sprawozdania finansowego za rok 2024.

2. Wobec lustratora Spoldzielnie reprezentowali i wyjasnier udzielali:

1)

Sylwia Bartczak Z-ca Prezesa Zarzadu-Glowny Ksiggowy

3. Zarzad Spoidzielni (w osobach) Lech Detko — Prezes Zarzadu, Sylwia
Bartczak Z-ca Prezesa Zarzadu-Glowny Ksiegowy.

1)

2)

Zlozyt oéwiadczenie, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2024
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o
rachunkowosci (Dz.U. nr 121 p. 591 z p6zn. zm.) na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych oraz rzetelnie | jasno przedstawia
sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy Spétdzielni.
(oéwiadczenie stanowi zatacznik do protokotu),
okazat do wgladu lustratorowi
a) bilans sporzadzony wg stanu na dzier 31.12.2024 roku,
b) Rachunek zyskéw i strat obejmujgcy okres od 01.01 2024
r.do 31.12.2024.r.
c) Informacje dodatkowa do bilansu oraz rachunku zyskow i
strat.
d) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

4. W wyniku kontroli Lustrator stwierdzit/ta co nastepuje:

1)

2)

3)

Bilans Spétdzielni za rok 2024 wykazuje na dzien 31.12.2024 roku po
stronie aktywow i pasywow sumy bilansowe w kwocie 45898 171,72 z}. a
Rachunek zyskow i strat wykazuje nadwyzke/niedobor na gzm w kwocie
119 184,36 zt oraz zysk/strate netto na dziatalnosci pozostate] w kwocie
550 804 44 zt.

Roczne sprawozdanie finansowe nie zawiera blgdow rachunkowych i jest
prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostalo sporzadzone i podpisane
przez osobe sporzadzajaca oraz wszystkich czlonkow Zarzadu.

Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskow i strat na gzm i
dziatalno$é pozostata przedstawia sie nastgpujaco:



Ogolem Dziatalnosc
L.p. Tresc z tego: Gzm pozostata
I PRZYCHODY ]
1. Przychody ze sprzedazy | 24 101 121,04 | 23 510 667,85 590 453,19 |
Pozostate przychody
2 operacyjne 489 076,51 489 076,51
3. Przychody finansowe 442 366,20 442 366,20
4. Zyski nadzwyczajne 0,00
Razem przychody (w.1 do
8. w.d4) | 2503256375 | 2351066785 1521 895,90
Il. KOSZTY ]
Koszty dziatalnosci
6. operacyjnej | 24 164 488,40 | 23 629 852,21 534 636,19
7. | Pozostate koszty operacyjne 305 277,01 305 277,01
8. Koszty finansowe 2 202,26 2 202,26 |
9. Straty nadzwyczajne 0,00 il
10 | Razem koszty (w.6 dow.9) | 24 471 967,67 | 23 629 852,21 842 115,46
WYNIK brutto
11. (w.5 —w.10) 560 596,08 -119 184,36 679 780,44
12 Podatek dochodowy 128 976,00 128 976,00
WYNIK netto
13, (w.11 —w.12) 550 804,44 550 804,44

5. Kontrola losowo wybranych dowodow dotyczacych:
1) przychodéw ze sprzedazy towarow, wyrobéw, ustug, przychodow z
operacji finansowych oraz pozostalych przychodéw operacyjnych

7.

2) kosrtow dziatainosci gospodarczej i operacji finansowych oraz
pozostalych  kosztow OperacyjNyCh.....ccocivuiss srrrurisinssseennes

3) strat nadzwyczajnych.........
" zyskow - dzwyczajn ?c givsas I o

nie wykazata nieprawidtowosci i usterek

Na podstawie wynikow kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym
Lustrator nie wnosi uwag / wnosi uwagi/ do rocznego sprawozdania
finansowego sporzadzonego za rok .........W wersji przediozonej w kontekscie
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

UWRGI. ....ccvvneiiiinnsrnnnrrrmsesrnasiassssaasanans

Na tym protokét zakoriczono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez
zastrzezen.

ZARZAD SPOLDZIELNI LUSTRATOR

rind l.eclf Detko




TabelaNr 12

2ad - M

OBSEUGA SPEATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH ZACIAGNIETYCH

PRZEZ SPOLDZIELNIE

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

1. | Zadtuzenie Spotdzielni na 1.01. z tytutu: 278575002 | 205249086 | 184957515
- kredytu zaciagnietego na budowe mieszkan w zt 2 622 269,37 188698495 | 168465141
- odsetki 163 480,65 16550591 | 164 923,74
- odsetek wykupionych przez budzet w zi 0,00 0,00 0,00
- kredytu zaciagnietego nas budowe lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00

2. | Naliczone Spotdzielni platnosci obstugi sptaty zadluZenia: 79 109,47 67 433,54 59 487,34
- dla lokali mieszkalnych - kapital 0,00 0,00 0,00
- odsetki 7910947 67 433,54 59 487,34
- dla lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00

3. | Dokonane przez Spotdzielnie ptatnosci obstugi sptaty 812 368,63 27034925 | 33280871
| zadluzenia:

- dla lokali I'HiESZkB].H}'Eh - kapitat 735 284,42 202 333,54 272 604,24
- odsetki 77 084,21 68 015,71 60 204,47
- dla lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00

4. | Stan zadiuzenia Spétdzielni na 31.12. z tytulu: 205249086 | 184957515 | 157625378
- kredytu zaciagnietego na budowe mieszkan 1886 984,95 168465141 | 141204717
-odsetek 165 505,91 16492374 | 164 206,61
- ndsetek wykupionych przez budzet 0,00 0,00 0.00
~kredytu zaciagnietego na budowe lokali uzytkowych 0,00 0,00 0,00

"L | Liczba lokali mieszkalnych obciazonych splata kredytu 49 46 42

Jub odsetek wykupionych przez budzet na 31.12.

6. | Liczba lokali nzytkowych obciazonych sptata kredytu




Marian Kret Zgorzelee, 04 luty 2026 r.
Lustrator Krajowej Rady Spoldzielcze)
Upr. Nr 3082/96

Notatka sluzbowa

W dniu 04 lutego 2026 r. o godz. 9.00 w siedzibie Spoldzielni Mieszkaniowej
w Zgorzeleu ul. Konarskiego 5A odbylo sie spotkanie Lustratora KRS Mariana Kreta
z udzialem Panow: Alfonsa Leszczynskiego — Przewodniczacego Rady Nadzorczej
i Kazimierza Krysztofiaka — Czlonka Rady Nadzorcze).

Notatka zostala sporzadzona na okolicznos¢ spraw przeslanych korespondencji przez
Czlonka Rady Nadzorczej Pana Kazimierza Krysztofiaka do Zwigzku Rewizyjnego
spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawic:

|. Pismo dotyczace udzialu czlonka Rady Nadzorczej w lustracji Spoldzielni,
przestane do ZRSM RP droga e-mailowa z dnia 23-01-2026 r. W tej sprawie
odpowiedzi udzielil Prezes ZRSM RP w Warszawie Pan Jerzy Jankowski
pismem L.dz. 136/2026 z dnia 26-01-2026 r. — drogg e-malowa. na adres
zainteresowanego.
Pismo przeslane droga e-mailowa na adres Zwiazku w dniu 29-01-2026 r.,
dotyczace wg autora uwag i zastrzezen dzialalnosci Zarzadu SM w Zgorzelcu.
Pismo powyzsze Zwiazek przeslal droga e-mailowa do Lustratora Marian Kreta
w dniu 02-02-2026 r. Zgloszone uwagi dotyczyly spraw: poinformowania RN
o rozpoczetej lustracji w Spéldzielni, regulaminéw wynagradzania Czlondw
Zarzadu i pracownikow Spéldzielni oraz dzialan Spoéldzielni w zakresie
efektywnosci energetycznej budynkéw i strat ciepla z tym zwiazanych.

1

Na spotkaniu omowione zostaly sprawy j.n.:

- Lustracja w Spoldzielni obejmuje dzialalnos¢ w latach 2022-2024,
rozpoczela sie w dniu 16-10-2025 i winna by¢ zakonczona do 13-02-2026 r.,
zgodnie z zawarta umowa z dnia 05-08-2025 r. miedzy Zwigzkiem
a Spoldzielnia. Umowa okresla zakres spraw i zagadnien objetych lustracja
dzialalnosci Spoldzielni.

- W dniu rozpoczecia lustracji z udzialem Zarzadu Spoldzieln
i Przewodniczacego Rady Nadzorcze] zostal omowiony zakres
przedmiotowy lustracji oraz okres jaki obejmuje. Poinformowanie
Przewodniczacego RN nalezy rozumie¢ jako  powiadomienie Rady
Nadzorczej o rozpoczetej lustracji na najblizszym posiedzeniu Rady.

- Udzial RN i spraw wymagajacych szczegolowego zbadania w trakcie
lustracji, a takze podstawy prawne takich dzialan zostaly wyjasnione
w tresci pisma Prezesa ZwigzKu L.dz. 136/2026 z dnia 26-01-2026 r. /

P4

=




Sprawy aktualnych i obowiazujacych regulaminow oraz dzialan
termomodernizacyjnych tj. dotyczacych efektywnosci energetyczne;
mieszeza si¢ w zakresie prowadzonej aktualnie lustracji i beda uwzglednione
w protokole z lustracji.

Stosownie do Art. 91 § 1 do § 4 Prawa Spoldzelczego po zakofczeniu
lustracji zostanie sporzadzony Protokol, ktéry podpisuje Lustrator i Zarzad
Spoldzielni. Zwigzek Rewizyjny SM RP w Warszawie opracuje List
polustracyjny, ktory moze uwzglednia¢ wnioski polustracyjne do realizacji,
a Rada Nadzorcza przedstawia te wnioski na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, stosownie do Art. 91 § 1 do § 4 Prawa Spoldzielczego.
Lustrator ma obowiazek uczestniczyé w konferencji polustracyjnej na
posiedzeniu Rady Nadzorczej, jezeli taka bedzie wola Rady Nadzorczej
i Zarzadu Spotdzielni.

Na tym notatke zakonczono 1 podpisano.

Lustrator KRS

Przew. RN — Alfons Leszezynski ......=%.... .

Crzlonek RN — Kazimierz Krysztofiak




ZWIAZEK REWIZYJNY
A SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul. Jasna 1
www.zrsmrp.com.pl a-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

Ifax 22 B27-69-31 Warszawa, dnia 26.01.2024T.

Jax 22 827-29-87

stracja:

JMax 22 828-65-23
L.dz. 136/2026

konta: Pan

kao S.A. Kazimierz Krysztofiak
1240 6292 1111
10 4635 4894

G0N 010036591
Odpowiadajac na pismo przestane w dniu 23.01,2026 roku dotyczgce

P-oFR0uT10-07 spotkania  z lustratorem  przeprowadzajqcym  lustracie Spotdzieini
Mieszkaniowe] w Igorzelcu, Iwigzek Rewizyjny Spotdzieln Mieszkaniowych RP
wyiaénia, e przepisy ustawy Prawo spotdzieicze normujgce sprawy lustracji
(art. 91-23a). jak rowniez wustawy O spaidzieiniach mieszkaniowych nie
przewidujq udziotu czionka spotdzieini w procesie lustracyjnym. Prawo
spotdzielcze w art. 92 § | wskazuje jedynie cztonkow rady nadzorcze] joko
uprawnionych do uczestniczenia w lustracii

Nie oznacza to jednak, ze czionkowie tego organu mogq dziatac
indywidualnie, we wiasnym imieniu. Wynikajqce z ustawy Prawo spotdrieicze
uprawnienia odnoszq sie bowiem do rady nadzorczej jako organu spotdzielni,
a nie do poszczegoinych je] cztonkéw, To rada nadzorcza uprawniona jest do
wskazania zagadnied wymagajacych szczegétowego zbadania bgdz
rozszerzenia zakresu lustracji, okredlonego w umowie zawarle] przez
Spoétdzielnie ze Iwigzkiem.

Wszelkie uwagi | zasirzezenia do dziatalnoci Spotdzielni powinny byc
kierowane bezpoirednic do Iwiqzku, przy czym bodaniem bedq mogty byc
objete te ze zgtoszonych spraw, kiore nie wykraczajq poza zakres rZeczowy |
czasowy okreslony w umowie o lustracje i mogg zostac zbadane w frybie
lustracji. 1j. maiq odzwierciedlenie dokumentacyjne.

PREZES ZpR7ZA01
1 _,-"fl) et ey 'l'(:..-. |

!




E-mail przeslany ze ZRSM RP — do Lustratora, w dniu 02-02-2026 r.

W zalaczeniu przesylam skargi do lustracji.
Pozdrawiam

Aleksandra Sawicka

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP
ul. Jasna 1, 00-013 Warszawa

Tel. 22 827-69-31

From: Kazimierz Krysztofiak o
Sent: Thursday, January 29, 2026 6:16 PM

To: ZRSMRP <zrsmrp@zrsmrp.com.pl>

Subject: INFO

Jan Jerzy Jankowski

Prezes Zarzadu ZRSMEP

Panie Prezesie dziekuje za wyczerpujaca odpowiedz na moja prosbe zawarta w e-mail 23.01.2026.
Zgodnie z Pana sugestig chee skorzysta¢ z mozliwosci przekazania Zwigzkowi uwag 1 zastrzezen
do dziatalnodei Zarzadu SM w Zgorzelcu. Moje uwagi dotycza legalnogei i gospodamosci (§2 pkt.
112 INSTRUKCJI w sprawie lustracji przeprowadzanych przez Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w spéldzielniach mieszkaniowych) dziatan Zarzadu SM w Zgorzelcu

1. Uwagi dotyczace stosowania Regulaminu zasad wynagradzania czlonkow Zarzadu,
Pelnomocnika ds. Inwestycji oraz Glownego Ksiggowego SM w Zgorzelcu:

Zarzad SM w Zgorzelcu korzysta i korzystal od kwietnia 2004 roku w ustalaniu swojego
wynagrodzenia z algorytmu zawartego w Regulaminie zasad wynagradzania czlonkow Zarzadu,
Pelnomocnika ds. Inwestycji oraz Glownego Ksiggowego SM w Zgorzelcu uchwalonym przez RN
w 1996 roku (Uchwala RN nr 12/96 z 26.04.1996) oraz w zakresie skladnikow wynagrodzenia jak
dodatku stazowego, nagrody jubileuszowej, premii motywacyjnej i odprawy emerytalno-rentowej z

'gorytmu zawartego w Regulaminie wynagradzania pracownikéw SM w Zgorzeleu z 15.04.2004.
uchwalonym przez Zarzad SM. Zwracam uwage na fakt, ze w Regulaminie wynagradzania
Zarzadu z 1996 w rozdziale IV §3 zapisano: ,, Wyplata skladnikow wynagradzania okreslonych w §2
odbywa si¢ na zasadach okreslonyeh w Regulaminie wynagradzania pracownikow Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu (uchwala RN nr 26/95 7 21.09.1995)” . Uwazam, ze czlonkowie
skladow Zarzadéw od kwietnia 2004 roku otrzymywali mn nagrodg jubileuszowa w wysokosci
nieuprawnionej. Ot6z algorytm naliczania nagrody jubileuszowej od roku 2004 zmienil sig
radykalnie tj od 1996 roku do marca 2004 podstawa byla minimalna placa obowigzujgea w
kraju (§3 zal. nr 9 z Regulaminu 1995) a od kwietnia 2004 podstawg jest ekwiwalent za urlop
(zapis w Regulaminie z 2004 art. IX pkt 3 ,, wysokos¢ nagrod Jjubileuszowych ustala sig na
zasadach obowigzujgeyeh przy ustalaniu ekwiwalentu pienigznego za urlop wypoczynkowy "

Zarzad SM uchwalajac Regulamin wynagradzania pracownikéw w 2004 roku mial takie
prawo ale nie mial prawa by¢ wynagradzanym z tego regulaminu w zakresie skladnikow
wynagrodzenia jak dodatku stazowego, nagrody jubileuszowej, premii motywacyjnej i odprawy
emerytalno-rentowej. Ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu jest wylgcznie w kompetencii
RN.



2. Uwagi dotyczace zarzadzania nieruchomosciami przez Zarzad w zakresie efektywnosci
energetycznej:

Zarzad SM nie przedstawil RN w ostatnich latach zadnej mapy drogowej w zakresie dzialan
inzynierskich w celu poprawy efektywnoéci energetycznej nieruchomodci i to mimo wiedzy od
2023 roku o wartoéciach przekroczen wskaznikow zawartych w Swiadectwach charakterystyki
energetycznej budynkow (info dostepne w wykazach SCHE na stronach
rzadowych https.//rejestrcheb. mrit. gov.pl/wykaz-swiadectw-charakiervsivki-energetveznej-
budvinkow )

Zarzad SM nie podejmuje skutecznych dzialan techniczno-ekonomicznych w celu obnizenia
kosztéw CO i CWU ponoszonych przez czlonkéw SM z tytutu wysokich strat energii cieplnej
nieruchomosci (np. czlonkowie SM nieruchomosci w Zgorzeleu przy ulicy Kosciuszki 18-24
niepotrzebnie placa sumarycznie corocznie ok 100 000,00zt za nadmiarows ilos¢ energii cieplnej)

Finansowanie sporadycznych projektow termomodernizacyjnych opiera si¢ na kredytach bez
wsparcia dofinansowania z instytucji i programéw krajowych czy unijnych. Zarzad SM nie
wykazuje woli wspolpracy z uczelniami i NCBiR by skorzysta¢ z finansowania projektow
termomodernizacyjnych.

Ponadto informuje Zawiazek , ze :

jako czlonek RN nie zostalem poinformowany o zakresie i rodzaju lustracji co jest w
sprzecznosci z zapisami §11 INSTRUKCII w sprawie lustracji przeprowadzanych przez Zwigzek
Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP w spoldzielniach mieszkaniowych

nie wykonano zadnych dzialan zapisanych w §12 pkt.2 INSTRUKCJI w sprawie lustracji
przeprowadzanych przez Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP w spoldzielniach
mieszkaniowvch

Panie Prezesie prosze o rozwazenie prolongaty terminu zakonczenia lustracji w SM w Zgorzelcu w
celu rozpatrzenie spraw przedstawionych jw. oraz spelnienia zapiséw §11 i §12 przedmiotowej
Instrukeji.

Informuje, #e w zalgczeniu przesylam per email przywolane regulaminy wynagradzania.

Z powazaniem
Kazimierz Krysztofiak



