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ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul. Jasna 1
www.zrsmrp.com.pl e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

tel.ffax 22 827-69-31
tel./fax 22 827-29-87

Lustracja:
tel./ffax 22 828-65-23

Nr konta:

Pekao S.A.

61 1240 6292 1111
D010 4635 4894
REGON 010036591

NIP 525-001-10-07

1z9

Warszawa, dnia 24.03.2026 r.

Ldz. AX N /2026

Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Konarskiego 5A
59-900 Zgorzelec

Zgodnie z umowg z dnia 5 sierpnia 2025 roku zawartg miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoidzielni Mieszkaniowych RP a Spéidzielnig
Mieszkaniowa w Zgorzelcu, w dniach od 16 pazdziernika 2025 roku
do 13 lutego 2026 roku zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci
Spéidzielni, obejmujagca okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia
2024 roku. Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

1. Organizacja Spoétdzielni:
- statut Spoétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosci i poprawnosci merytorycznej regulaminéw),
~ dziatalno$¢ organdéw Spotdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.
. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan iloéciowy oraz estetyczno-porzgdkowy budynkoéw i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegéinym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
— terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,
~ tre$é umédw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej,
wody i kanalizacji, wywo6z nieczysto$ci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatarh energooszczednych,
— akumulacja srodkéw finansowych na remonty,
— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tres¢ zawartych umoéw
i ich realizacja.
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6. Gospodarka finansowa:

— stan funduszéw, wielko$¢ woinych $rodkéw finansowych i sposob
ich wykorzystania, efektywnoé¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczanie kosztéw ogéinych Spotdzielni,

— obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

~ terminowo$¢ regulowania zobowigzarn finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spoétdzielni,

— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnieri ztozonych przez
Cztonkéw Zarzadu. W szczegoélnosci ustaleniom lustracii stuzyty:

~ statut i regulaminy wewnetrzne organéw samorzgdowych Spoétdzielni,
- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoty z
posiedzen,
- dokumentacja terenowo-prawna,
- dokumentacja cztonkowska,
- dokumentacja dotyczgca wykonania robét remontowo-budowlanych,
— dokumentacja finansowo-ksiegowa,
— dane tabelaryczne z zakresu objgtego lustracja,
- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
~ merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.
Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnoéci Spétdzielni zostata dokonana
na postawie ustalen zawartych w protokole lustracji.

Spotdzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa
spoidzielczego — poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP na
przetomie 2022 i 2023 roku, a jej przedmiotem byt catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.
Na podstawie tych badan, w liscie polustracyjnym z dnia 30 stycznia 2023 roku
Zwiazek ocenit, ze dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona byta prawidtowo i poza
kontynuacjg prac zwigzanych z uregulowaniem gruntéw i uzyskaniem ich
od Agencji Mienia Wojskowego, nie sformutowat innych wnioskéw. Zgodnie
z art. 93 § 4 ustawy Prawo spoidzielcze, wnioski polustracyjne zostaty
przedstawione Walnemu Zgromadzeniu, ktére odbylo si¢ w czeéciach
w dniach 11-28 kwietnia 2023 roku; list polustracyjny zostat przyjety uchwatg
nr 25/2023. Rada Nadzorcza przedstawita takze na Walnym Zgromadzeniu list

26.03.2026, 12:20

imap://biuro%40smzgorzelec.pl@s3-cp-nazwa.o12.pl:993/...



SM Zgorzelec - list polustr. 26.pdf imap://biuro%40smzgorzelec.pl@s3-cp-nazwa.012.pl:993/...

3

polustracyjny Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP z dnia
11 lutego 2020 roku dotyczacego lustracji za lata 2016-2018, w ktérym byty
uwzglednione dwa wnioski polustracyjne; Walne Zgromadzenie podijgio w tej
sprawie uchwate nr 25/2023.

W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, ze wniosek dotyczgcy
uregulowania spraw gruntowych z Agencjg Mienia Wojskowego zostat przez
Spotdzielnie zrealizowany w 2024 roku.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym dokonano zmian statutu
uchwatami Walnego Zgromadzenia nr 22/2023 i nr 23/2023 w 2023 roku oraz
uchwatg nr 7/2024 Walnego Zgromadzenia w 2024 roku. Zmiany statutu
zostaty zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Statut oraz unormowania wewnetrzne kompleksowo regulujg sprawy
zwiazane z dziatalnoécia Spétdzielni. W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia
dokonata zmian w 10 regulacjach wewnetrznych. Wszystkie unormowania
zostaly uchwalone przez statutowo uprawnione organy. Badanie lustracyjne
wykazato, ze czeéé regulaminéw posiada odlegle daty uchwalenia
— wskazanym jest dokonanie szczegotowe] analizy regulaminéw pod katem
petnego ich dostosowania do obowigzujgcych przepisow prawa. Lustracja
stwierdzita, ze Regulamin zasad wynagradzania czionkéw Zarzadu,
Petnomocnika Zarzadu ds. inwestycji i Gléwnego Ksiggowego nie jest
dostosowany do aktualnej struktury organizacyjnej i wymaga aktualizacii,
co zostato opisane w protokole lustracji.

W 2022 roku z uwagi na obowigzujgcy stan epidemii Walne
Zgromadzenie nie odbylo sig. Stosownie do postanowient statutu, Walne
Zgromadzenia w latach 2023-2024 zostaty zwotane przez Zarzad i obyly sie
w dniach:

—  11-26 kwietnia 2023 roku (obejmujgce lata 2019-2022),

—  8-18 kwietnia 2024 roku (obejmujace 2023 rok).

Uchwatami Rady Nadzorczej (nr 8 z dnia 27 lutego 2023 roku, nr 6 z dnia
29 stycznia 2024 roku) dokonano podziatu czionkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegéinych czeéciach obrad Walnego Zgromadzenia. W $wietle
ustalen:

- zgodnie z art. 8% ust. 6 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
czionkowie Spéidzielni powiadamiani byli o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych ustawg
o spoldzielniach mieszkaniowych; zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu zawieraly rowniez informacje o miejscu wytozenia
materiatow na obrady oraz prawie cztonka Spétdzielni do zapoznania
sie z tymi materiatami;

~ zgodnie z art. 40 § 1 ustawy Prawo spbtdzielcze, Spoéidzielnia
poinformowata Krajowg Rade Spoidzielczg oraz Zwigzek Rewizyjny
o czasie, miejscu i porzadku obrad;
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— zakres tematyczny przedktadanych pod obrady uchwat nie wykraczat
poza kompetencje tego organu, porzadek obrad wypetniat dyspozycje
ustawowe okreslone w art. 38 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze;

- dokumentacja z obrad Walnych Zgromadzen jest kompletna, zawiera
m.in. listy obecnosci, protokoty z poszczegdinych prac komisji oraz
podjete uchwaty.

Czionkowie Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencje 2023-2026 zostali
wybrani na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spéidzielni, ktore odbyto sig
w czesciach w 2023 roku; wybory cztonkéw Rady Nadzorczej zostaty
przeprowadzone w trybie tajnym, zgodnie z art. 35 § 2 ustawy Prawo
spotdzielcze i postanowieniami statutu Spétdzielni. Rada Nadzorcza
sprawujac kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni pracowata w oparciu
o postanowienia statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej. W latach
2022-2024 Rada Nadzorcza odbyta 24 posiedzenia i podjeta 94 uchwaly.
Podejmowane uchwaly nie naruszaty kompetenciji innych organéw Spotdzielni
i dotyczyly m.in. — podziatu na czeéci Walnego Zgromadzenia, przyjgcia
sprawozdan, przyjecia planéw pracy, uchwalenia planéw gospodarczych
Spoétdzielni i planéw remontéw, zmian w regulaminach oraz ustalenia opfat
za uzytkowanie lokali. Ze swojego grona Rada wylonita trzy komisje:

- Komisje Rewizyjng,

— Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

- Inwestycyjng

Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenia na podstawie art. 82
ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz postanowien statutu.

Z ustalen lustracji wynika, ze w okresie badanym wystgpity zmiany
w sktadzie osobowym Zarzadu. Przepisy regulujgce dziatalnos¢ Zarzadu
zostaty zawarte w statucie i Regulaminie Zarzadu, uchwalonym przez Rade
Nadzorczg. W latach 2022-2024 Zarzad odbyt tacznie 136 posiedzen i podjat
210 uchwat; podjete uchwaty i decyzje dotyczyty m.in. spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych, gospodarczo finansowych, pracowniczych, organizacyjnych
i samorzadowych. Zarzad corocznie sktadat sprawozdania z dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu, a sprawozdania te zostaty przyjete stosownymi
uchwatami: w okresie badanym wszyscy czionkowie Zarzadu otrzymali
absolutorium.

W okresie badanym Rada Nadzorcza zatwierdzata corocznie strukture
organizacyjng, ktéra zapewniata warunki prawidiowej realizacji zadarn
Spéidzielni. W 2024 roku érednioroczne zatrudnienie w Spétdzielni wynosito
19,61 etatow. Na system normatywny Spétdzielni jako zaktadu pracy skiadajg
sie — Regulamin pracy oraz Regulamin wynagradzania pracownikow
— unormowania te zostaty zatwierdzone przez organ uprawniony, tj. Zarzad.
Badanie lustracyjne teczek z aktami osobowymi pracownikéw wykazafo
poprawno$é prowadzenia dokumentacii pracowniczej. W dokumentacji tej
znajdujg sie aktualne zaswiadczenia o odbytych szkoleniach bhp oraz
aktualne badania lekarskie.
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Majatek Spoidzielni ubezpieczany byt poprzez zawierane przez Zarzad
umowy Towarzystwami Ubezpieczeniowym.

Wszystkie grunty bedace we wiadaniu Spétdzielni wediug stanu
na dzien 31 grudnia 2024 roku posiadajg uregulowany stan prawny.
Spoétdzielnia uregulowata stan prawny gruntu o powierzchni 0,0019 ha,
na ktérym jest potozony ostatni garaz w zabudowie szeregowej w Zgorzelcu.
Grunty nalezalty do Agencji Mienia Wojskowego na dziatkach nr 25/38
i nr 25/47. W 2024 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 8/2024 w sprawie
odptatnego nabycia na wtasno$¢ ww. dziatek. Zarzad podpisat akt notarialny
dotyczacy zakupu dziatek. W 2024 roku na Walnym Zgromadzeniu podjgto
uchwate nr 8/2024 w sprawie zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatki
nr 38/9 w Pienisku o powierzchni 0,2266 ha na rzecz firmy PROPERTY BOX
Sp. z 0.0. z siedzibg w Strzelinie; Spotdzielnia aktem notarialnym przeniosta
prawo uzytkowania wieczystego do ww. dziatki za kwote 362.493,30 zt (w tym
podatek VAT). Z ustalen lustracji wynika, ze Spodidzielnia zachowata
wymagane procedury przy zbywaniu nieruchomosci gruntowe;j.

Badanie lustracyjne spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazato, ze:

— na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétdzielnia zrzeszata 3.456 cztonkdw;

— Spotdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr czionkoéw
i rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone ksigegi wieczyste;

— na koniec 2024 roku Spoidzielnia administrowata tacznie 2.598 lokalami
mieszkalnymi, w tym 76 Ilokalami o statusie spoéidzielczego
lokatorskiego prawa, 1.252 lokalami o statusie wiasno$ciowego prawa,
1.266 lokalami stanowigcych odrebng wiasnosé, 1 lokalem w najmie
oraz 3 lokalami bez tytutu prawnego;

—~ w latach 2022-2024 Spoéidzielnia dokonata 52 przeniesienn wiasnosci
lokali mieszkalnych;

~ w okresie badanym Spéidzielnia zorganizowata przetarg na zbycie
lokalu odzyskanego; procedura przetargu przeprowadzona byta
zgodnie z art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutem
oraz Regulaminem przetargowym na ustanawianie prawa odrebnej
witasnosci do lokalu;

~ dokumentacja w tym zakresie prowadzona jest prawidtowo.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku w ramach podstawowej
dziatalnosci statutowej, Spotdzielnia zarzadzata 60 budynkami, w tym
44 budynkami mieszkalnymi i 16 budynkami, w ktérych znajdujg sig¢ lokale
uzytkowe. Spoétdzielnia posiada takie 4 lokale mieszkalne z tytutem
spoidzielczego prawa do lokalu, ktére znajduja sig¢ w nieruchomosci nalezacej
do Wspolnoty Mieszkaniowej — Spéidzielnia nie zarzgdza tg wspoinots.

Selektywna wizytacja stanu porzadkowego i estetycznego zasobow
mieszkaniowych wykazata, ze zasoby Spoétdzielni sg utrzymane w czystosci
i w ogdlnie dobrym porzagdkowym (mozliwym do sprawdzenia w trakcie
wizualnego  przegladu). Natomiast niektére obiekty = wymagajg
przeprowadzenia remontéw lub renowacji, np. budynek wielolokalowy
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ul. Kosciuszki 55-61 w Zgorzelcu, stan techniczny i estetyczny elewacji
budynku jest niezadawalajgcy, z widocznymi $ladami zabrudzenia.

Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci oraz ustalania optat za uzywanie lokali zostaty okreélone
w unormowaniach wewnetrznych. Z ustalen lustracji wynika, ze:

— corocznie byly zatwierdzane plany gospodarcze oraz plany remontow,
ktéry zostaty uchwalone przez organ uprawniony, tj. Rade Nadzorcza;
plany te stanowity podstawe do ustalania wysokosci opfat
za uzytkowanie lokali;

— Spotdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktory okresla, ze réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci zarzadzanej przez
Spétdzielnie a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku
nastepnym;

—~ o zmianach wysokoséci opfat stanowigcych koszty zalezne
i niezalezne od Spétdzielni, uzytkownicy lokali byli powiadamiani
zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 4 ust. 7 i 7' ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych.

Analiza wynikéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (tj. dziatalnos¢
zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) wykazata, ze w latach
2022-2023 wystgpita nadwyzka przychodéw nad poniesionymi kosztami
(w 2022 roku w kwocie 330.051,56 zt, w 2023 roku w kwocie 177.234,64 zi),
natomiast w 2024 roku wystagpit niedobér przychodéw w stosunku
do poniesionych kosztow w wysokosci 119.184,36 zt. Spétdzielnia uzyskiwata
dochody z dziatalno$ci gospodarczej — wynik finansowy netto z tej dziatainosci
w 2022 roku wyniést 39.035,64 zt, w 2023 roku 43.501,89 zt i w 2024 roku
550.804,44 zt; o przeznaczeniu uzyskanych nadwyzek decydowato Walne
Zgromadzenie podejmujgc stosowne uchwaty w tym zakresie.

Spétdzielnia rozlicza koszty ciepta w 18 budynkach wediug systemu
indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta z zastosowaniem podzielnikow
kosztéw. W pozostatych 26 budynkach koszty ciepta Spoétdzielnia rozlicza
wediug metody w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokali. W tym zakresie
obowigzuja regulacje prawne:

—~ Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 roku,

-~ Regulamin rozliczania kosztéw ciepla na potrzeby centrainego
ogrzewania lokali i podgrzania wody, zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej z dnia 19 grudnia 2022 roku.

Warunki stosowania podzielnikbw kosztéw ciepta sg okreslone
w § 3-5 ww. Rozporzadzenia oraz w § 3 pkt. 11 i 12 powyzszego regulaminu.
W trakcie lustracji nie przediozono lustratorowi analizy technicznej
i ekonomicznej, ktéra zwalnia z obowiazku stosowania podzielnikéw kosztéw
do rozliczania kosztéw ciepta.
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétdzielnia posiadata
106 lokali uzytkowych, w tym 59 lokali stanowi mienie Spétdzielni, ktére sg
wynajmowane w ramach umoéw cywilno-prawnych. Analiza tre$ci uméw najmu
lokali uzytkowych wykazata, Zze umowy te nalezycie zabezpieczajg interesy
Spoétdzielni. Z ustalen lustracji wynika, ze 16 lokali stanowig pustostany.

W zakresie zalegto$ci w opfatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych oraz uzytkowych, stwierdza sie, ze:

— na koniec 2024 roku kwota zadtuzenia od lokali mieszkalnych wynosita

797.446,79 zt - tj. 4,05% w skali roku, zadtuzenie dotyczyto 1.108 lokali

(o 241 lokali wiecej niz w 2022 roku);

— na koniec 2024 roku kwota zadtuzenia od lokali uzytkowych wynosita

142.970,51 2t - tj. 8,28% w skali roku, zadluzenie dotyczylo 64 lokali

(o 20 lokali mniej niz w 2022 roku).

Organy statutowe Spétdzielni prowadzg dziatania w zakresie windykacji
naleznosci za uzywanie lokali, a zakres i poprawno$¢ tych dziatan nie budzi
zastrzezenn — Spoidzielnia powinna kontynuowaé prowadzone dziatania
windykacyjne. W badanym okresie skierowano na droge postepowania
sgdowego 112 pozwédw o zaptate. Z tytutu nieterminowego regulowania
naleznosci, Spétdzielnia wyegzekwowata od dtuznikéw w latach 2022-2024
odsetki w kwocie 155.267,59 zt.

Spdidzielnia zapewnita zarzgdzanym przez nig zasobom
mieszkaniowym dostawe niezbednych ustug komunalnych zawierajgc
stosowne umowy z ustugodawcami; umowy zabezpieczajg interesy
Spétdzielni.

Na podstawie udostepnionych dokumentéw i protokotéw stwierdzono,
ze Spéidzielnia wykonata wymagane prawem przeglgdy budowlane roczne
i 5-letnie oraz specjalistyczne. Z przeprowadzonych kontroli zostaty
sporzadzone protokoty. Badania stanu technicznego budynkéw, przewodow
kominowych, instalacji gazowej, elektrycznej i odgromowej sg odnotowywane
w ksigzkach obiektu budowlanego.

Spétdzielnia realizowata dziatania termomodernizacje budynkow,
w ramach wtasnych mozliwosci finansowych. W 2021 roku budynek przy
ul. Lubanskiej 27A — 32 w Zgorzelcu zostat poddany kompleksowej
termomodernizacji, przy pozyskaniu preferencyjnej pozyczki bankowej.
Z ustalen lustracji wynika, ze 32 budynki kwalifikujg si¢ do przeprowadzenia
kompleksowej termomodernizacji, z uwagi na niekorzystny bilans ciepiny oraz
znaczne straty ciepfa.

Spétdzielnia nie ma opracowanych kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, ze szczegblinym uwzglednieniem programu dziafan
termomodernizacyjnych, ktére uchwala Walne Zgromadzenie, stosownie
do Art. 38 § 1 Prawa Spotdzielczego i § 13 pkt. 1.1 statutu.

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych; wypetniajac zapisy ustawowe prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywdw i wydatkéw funduszu
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remontowego. Poniesione w latach 2022-2024 nakiady na zaspokojenie
potrzeb technicznych budynkéw wynosity tgcznie 9.633.264,04 zi, stan
funduszu na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosit 4.163.007,88 zt. W okresie
badanym fundusz remontowy zostat zasilony $rodkami z podziatu nadwyzek
bilansowy w tgcznej kwocie 339.308,21 zt.

Spoéidzielnia nie zatrudnia konserwatoréw. Ustugi zwigzane
z utrzymaniem i eksploatacja zasobow mieszkaniowych i infrastruktury
technicznej, w tym utrzymanie czystosci, konserwacje, usterki i remonty
biezace Spoéidzielnia wykonuje na podstawie uméw cywilno-prawnych
z podmiotami zewnetrznymi. Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni byly
realizowane przez obcych wykonawcow, ktérzy zostali wyfonieni
w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi. Umowy zawarte
z wykonawcami ustug remontowych okreslajg obowigzki stron oraz
zabezpieczajg interesy Spoéidzielni. Zastrzezenie budzi brak umow
z wykonawcg robét remontowych na roboty wykonywane w 2024 roku, co jest
zawarte w protokole lustracji.

Prowadzenie gospodarki finansowej Spétdzielni oparte zostato
na zasadach okreslonych w normach wewnetrznych. Spétdzielnia prowadzi
rachunkowo$¢ w oparciu o Polityke rachunkowo$ci, ktérej ostanie zmiany
zostaty wprowadzone uchwatg Zarzgdu z dnia 21 sierpnia 2025 roku.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato zbadane prze Komisje
Rewizyjng Rady Nadzorczej, natomiast sprawozdania za lata 2023-2024
zostaty zbadane przez biegtego rewidenta. Sprawozdania finansowe byly
corocznie zatwierdzane uchwatami Walnego Zgromadzenia.

Spétdzielnia posiada kredyty i pozyczki diugoterminowe, ktore zostaty
zaciggniete w bankach na inwestycje i dziatania termomodernizacyjne.
Zobowigzania z tego tytutu sg sptacane przez Spoéidzielni¢ na biezgco,
a taczne zobowigzania z tego tytutu majg tendencje malejgcg i na dzien
31 grudnia-2024 roku wynosza:

- 1.576.253,78 zt — kredyt na budowe doméw w ramach Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego z BGK,

- 505.378,04 zt - pozyczka na termomodernizacje budynku
wielolokalowego mieszkalnego.

W oparciu o prowadzong ewidencje ksiegowg stwierdza sig, ze
Spétdzielnia na biezgco regulowata wszystkie zobowigzania finansowe
o charakterze publicznym oraz zobowigzania wynikajgce z biezacej
dziatalnosci.

Spétdzielnia posiadata wolne $rodki finansowe zdeponowane
na rachunku lokat bankowych, od ktérych uzyskata z tytutu odsetek
dodatkowe przychody o facznej wysokosci 783.143,32 zt, ktore zasility jej
gospodarke.
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Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego pozadane bytoby, aby organy statutowe Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu rozwazyty podjecie nastepujgcych dziatan:

1. Dokonaé szczegdtowe] analizy posiadanych przez Spoétdzielnie
regulaminéw o odlegtych datach uchwalenia pod katem zapewnienia
petnej zgodnosci ich postanowien z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Kontynuowac¢ dziatania w celu uporzadkowania spraw uzywania lokali
zajmowanych bez tytutu prawnego.

3. Zgodnie z wymogami Rozporzadzeni Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 roku dokona¢ analizy technicznej i ekonomiczne;j
w sprawie opfacalno$ci stosowania podzielnikéw do rozliczania
kosztéw ciepta w budynkach.

4. Prowadzi¢ dziatania w celu zmniejszenia pustostanow lokali
uzytkowych.

5. Przediozy¢ na Walnym Zgromadzeniu projekt uchwaty dotyczacy
kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, ze szczegblnym
uwzglednieniem programu dziatan termomodernizacyjnych.

6. Przy zlecaniu prac remontowych zawiera¢ umowy z wykonawcami.

Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
przypomina o dyspozycjach wymienionych w:

— art. 93 § 4 ustawy Prawo Spotdzielcze tj. obowigzku przedstawienia
wynikéw lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

- art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spoéidzielcze - okreslajgcego obowigzek
podejmowania uchwaty przez Walne Zgromadzenie w sprawie
wnioskow z przeprowadzonej lustraciji;

— art. 93 § 1b ustawy Prawo spotdzielcze — czyli corocznego przekazania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
informaciji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Jefzy Jankowski

BH/45/2026
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