UCHWALA NR 1/2024

Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszhkaniowej w Zgorzelcu
b 17 AP w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2023 rok.

§1

Drzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku -
Prawo spoldzieleze (Dz.U. z 2021 1. poz. 648 t.j.) oraz § 13 ust.1 pkt 2 Statutu
Spotdzielni Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2023 rok o tresci stanowigeej
zatgcznik do uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Glosowato ................ 0s0b Zauchwatg .................. 0s0b

Przeciw uchwale ......... 0s0b Wstrzymato sie ...........ee 0s6b




) SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZGORZELCU ZA ROK 2023.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru
nad cafoksztaltem dziatalnosci Spotdzielni. Swoje zadania i obowigzki odnosita
glownie do dziatalnosci Zarzadu SM, zachowujac statutowy podzial kompetencji
pomiedzy organami samorzadowymi Spoldzielni stosownie do postanowien Statutu.
Rada Nadzorcza pelni swojg funkcje zgodnie z kompetencjami zawartymi w prawie
spotdzielczym, ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych oraz aktach wewnetrznych
takich jak statut i regulaminy. W ramach tych funkgji, zgodnie ze Statutem Spétdzielni
oraz Regulaminem Rady, zatwierdza schemat organizacyjny, regulaminy, plany
i sprawozdania z dziatalnodci Spoldzielni oraz sprawuje biezacg kontrole dziatan
Spoétdzielni.
Sprawozdanie zawiera nastgpujace informacje:

I.  Informacje dotyczace sktadu Rady i jej Komisji.

II. Dziatalno$¢ Rady w roku 2023.
II. Informacja w sprawie  prac nad przeksztalceniami wihasnosciowymi

w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu,

IV. Informacja z kontroli przeprowadzonych w Spoldzielni w roku 2023.

V. Informacje koncowe.

I. Informacje dotyczace skladu Rady i jej Komisji.
Obecna Rada Nadzorcza zostala wybrana na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw naszej
Spotdzielni w 2023 roku na 3 — letnig kadencje¢ 1 ukonstytuowata sie nastepujgco:

L.p. |Nazwisko i imi¢ Funkcja w Radzie Nadzorczej

1 BORKOWSKI MARIAN Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej
2 GRABOWSKA KRYSTYNA Przewodniczaca Komisji GZM

3 |JAROSZEWSKA BARBARA Cztonek RN ”

4 KOZELOWSKI RAFAL Cztonek RN

5 KRYSZTOFIAK KAZIMIERZ Przewodniczgcy RN

6 LEPAROWSKI RYSZARD Czlonek RN

7 LESZCZYNSKI ALFONS Zastgpca Przewodniczacego RN

8 PAWLOWSKA LILIANNA Cztonek RN
9 |PFLOEGEL WOICIECH Czdonek RN

10 |PIESIAK BOGUSLAWA |Sekretarz RN

11 STANKIEWICZ TERESA Przewodniczgey Komisji Rewizyjnej
12 ULATOWSKA BEATA Czlonek RN




11. Dzialalno$é Rady w roku 2023.
W okresie od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku Rada odbyla 9 posiedzen, na
ktorych podjeto 22 uchwaly.
Gléwnymi zagadnieniami, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza byly:

~ analiza i ocena kosztow i przychodow Spéldzielni,

— ocena sprawozdan finansowych Spéldzielni,

— analiza i monitorowanie zadluzenia we wnoszeniu optat cksploatacyjnych,

— analiza pofrzeb remontowych i zatwierdzanie planu remontow,

— analiza stanu zasobow poprzez wiosenne i jesienne przeglady,

— analiza i kontrola biezgca realizacji planu remontéw,

— zatwlerdzanie regulaminow obowiazujacych w Spétdzielni,

— rogzpatrywanie wnioskow 1 uwag oraz odwotan dotyczacych dziatania Zarzadu

Spétdzielni,

Prace Rady byly poprzedzane réwniez posiedzeniami komisji, kidre dokonywaly
analizy i oceny poszczegdlnych spraw oraz przygotowywaly propozycje wnioskow,
zalecen 1 opinii, prezentowanych podczas posiedzen Rady Nadzorczej. Nalezy
podkresli¢, ze prace Komisji, wyraZznie wplywaly na poziom merytoryczno-
organizacyjny oraz wyniki prowadzonych prac przez Rade Nadzorcza.
Prace 3 komisji Rady w roku 2023 przedstawiaty si¢ nastepujgco:
Komisja rewizyjna.
Komisja rewizyjna w roku 2023 odbyla 4 posiedzenia, na ktérych zajmowala sie
sprawami finansowymi Spotdzielni, a w szczegdlnosci analizowata:

— zalozenia planu wplywdow i wydatkéw Spotdzielni,

— zadluzenia lokatoréw,

— wynik finansowy Spétdzielni,

— stawki optat.
W roku 2023 komisja weryfikowata sprawozdanie finansowe za 2022 rok.
Komisja zgodnie ze swoimi kompetencjami zajmowata si¢ w szczegdlnosei sytuacjy
finansowa Spétdzielni. Cztonkowie komisji analizowali dokumenty przedkiadane na
posiedzenia komisji, a dotyczace omawianych zagadnien. W oparciu o te analizy
rekomendowali Radzie podejmowanie uchwal w danej sprawie. Komisja nie
stwierdzita nieprawidtowosci w przedktadanych dokumentach.
Komisja inwestycyjna.
W zwigzku z tym, ze w roku 2023 Spoétdzielnia nic prowadzita zadnych inwestycji
posiedzenia komisji nie byly zwotywane.
Komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2023 odbyla 5 posiedzen, na
ktorych zajmowata si¢ przede wszystkim stanem utrzymania zasobow spétdzielezych
oraz realizacjg planu remontéw.
Komisja zgodnie ze swoimi kompetencjami zajmowala sie réwniez analizg stawek
oplat ustalanych w oparciu o kalkulacje, a takze zapoznawala si¢ ze wskaznikami
zaleglosei czynszowych,
Rozpatrywala rowniez pisma lokatoréw 1 przedstawiata wnioski na posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Przedkiadata Radzie wyniki z przeprowadzonych kompleksowych




przegladéw zasobdw, ktore odbywaly sie wiosng i jesienig 2023 roku. Zgodnie ze
swoimi kompetencjami komisja gzm opiniowata plan remontéw zasobdéw
mieszkaniowych, a takze sposob jego realizacji.

HI. Informacja w sprawie prac nad przeksztalceniami wlasno$ciowymi
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

W roku 2023 ustanawiano na wniosek czlonkéw Spodtdzielni prawa odrebnych

wlasnosci lokali. W okresie od 01.01.2023 do 31.12.2023 dokonano 16 przeksztatcen

lokali w prawo odrebnej wiasnosci.

Zestawienie ponize; obejmuje wszystkie przeksztalcenia lokali dokonane

w Spétdzielni wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r.

Lp. Nieruchomosé llosc¢ lokali w Tioéé lokali na prawie
nieruchomosci odrebnej wlasnosci
(mieszkalne, uzytkowe, (mieszkalne, uzytkowe,
garaze) garaze)
1 |Nieruchomos¢ Nr 1 45 21

ul. Chrobrego 1, 3,5
w Zgorzelcu

2 iNieruchomos¢ Nr 2 189 73
ul. Konarskiego 1-2,3 -4
w Zgorzelcu,

fokale uzytkowe 3 0

3 [Nieruchomos$é Nr 3 33 0
ul. Konarskiego w Zgorzelcu
Garaze od 1 do 32,

lokale uzytkowe 2 |

4 Nieruchomos$¢ Nr 4
ul. Konarskiego 5a w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 4 |

5 |Nieruchomos¢ Nr 5 55 19
ul. Konarskiego 5 - 6
w Zgorzelcu

6 |Nieruchomo$¢ Nr 8 22 18
ul. Konarskiego 8
w Zgorzelcu

7 | Nieruchomos¢ Nr 9 110 47
ul, Warszawska 22 - 24, 26 - 28
w Zgorzelcu,

lokale uzytkowe 2 0

8 INieruchomos$¢ Nr 13 29 16
ul. Luzycka 28a, 28b, 28¢
w Zgorzeleu,

lokale vzytkowe 2 2

9 [INieruchomosé Nr 14
ul. Euzycka 28 d w Zgorzeleu, lokal
uzytkowy 1 1

10 |Nieruchomosé Nr 15 18 14
ul. Traugutta 1 - 2 w Zgorzelcu
lokale uzytkowe 1 1




11 |Nieruchomos$¢ Nr 16 20 14
ul. Batorego 1
w Zgorzelcu,
lokal uzytkowy 1 1
12 |Nieruchomo$é Nr 18 20 20
ul. Batorego 3 w Zgorzelcu
lokal uzytkowy 1 1
13 [Nieruchomo$¢ Nr 19 20 10
ul. Batorego 5 w Zgorzelcu
lokal uzytkowy l 1
14 |Nieruchomosé nr 21 49 33
ul, Boh, IT AWP 10, 10a, 10b
w Zgorzelcu
15 |Nieruchomodé nr 22 48 8
ul. Boh. I} AWP 10c, 10d, 10e
w Zgorzeleu,
lokal uzytkowy 1 0
16 |Nieruchomo$é Nr 23 29 i1
ul. Kosciuszki 18, 20, 22
w Zgorzelcu
[7 [Nieruchomos¢ Nr 24 48 17
ul, Kodciuszki 24a, b, ¢, d, ¢
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 7 4
18 | Nieruchomosé Nr 27
ul. Ko$ciuszki 55, 57, 59, 61 132 53
w Zgorzelcu
19 |Nieruchomos¢ Nr 29 89 58
ul. Lubaiiska 27a - 32 w Zgorzelcu
lokal uzytkowy 1 0
20 |Nieruchomos$¢ Nr 30 73 42
ul. Lubanska 45 -51a w Zgorzelcu
21 |Nieruchomosé¢ Nr 31 179 72
ul. Norwida 7 - 18 w Zgorzelcu
lokale uzytkowe 2 1
22 {Nieruchomos$¢ Nr 32 50 21
ul. Prusa 7- 15
w Zgorzelcu
23 |Nieruchomosé Nr 33 44 25
ul. Wyspiafiskiego la-1c
w Zgorzeleu,
lokale uzytkowe l 0
24 |Nieruchomosé Nr 34 33 12
ul. Wyspiafiskiego 2
w Zgorzelcu
25 |Nieruchomosé Nr 35 33 13
ul. Wyspiafiskiego 6 w Zgorzelcu
26 |Nieruchomos¢ Nr 36 73 22

ul. Wyspianskiego 11 - 19
w Zgorzelcu,




lokale uzytkowe 6 0
27 |Nieruchomo$é Nr 37 {75 08
ul. Wyspianskiego 47 - 61
w Zgorzeleu,
lokale uzytkowe 12 4
28 [INieruchomo$é Nr 41 141 86
ul. Wyspianskiego 63 - 75
w Zgorzeleu,
lokale uzytkowe 4 0
29 |Nierunchomosé Nr 42 1
ul. Wyspianskiego 63c, 63d/1, 63d/2
garaze nr 1 i 2 w Zgorzelcu 2 0
30 {Nieruchomosé Nr 50 49 36
ul, Iwaszkiewicza 2 - [4
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 8 3
31 |Nieruchomodé Nr 51 83 56
ul. Iwaszkiewicza 16 - 32
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 2 0
32 [Nieruchomoéé Nr 52 76 23
ul. Iwaszkiewicza 34 - 46a
w Zgorzeleu
33 [Nieruchomos$é Nr 53 42 27
ul. Iwaszkiewicza 48 - 54
w Zgorzelou,
lokale uzytkowe I 0
34 Nieruchomosé nr 54 33 1
ul. Iwaszkiewicza w Zgorzelcu
garaze od nr 1 do 88
35 |Nieruchomosé Nr 56 24 16
ul, fwaszkiewicza 9 - 13
w Zgorzelcu
36 |Nieruchomos¢ Nr 57 47 22
ul. Iwaszkiewicza 15 - 21
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 8 0
37 [Nieruchomosé Nr 58 58 21
ul. Iwaszkiewicza 23 - 31
w Zgorzelcy,
lokale uzytkowe 8 0
38 [Nieruchomosé Nr 60 24 10
ul. Iwaszkiewicza 33
w Zgorzeleu
garaze 8
39 Nieruchomos$é Nr 64 24
Jerzmanki 22 c-d,22¢-1
40 |Nieruchomosé Nr 65 81 45
ul. Hutnicza 28 - 34a w Piensku
lokale uzytkowe 3 2




ul. Traugutta 14 w Piefisku 20 13
ul. 8-¢j DWP 17 w Piefisku 20 10

41

Nieruchomos$é Nr 66 60 40
ul. Hutnicza 41- 41e
w Piensku

42

Nieruchomo§é Nr 67 70 43
ul. Partyzantéw 1- 3b
w Piensku,

lokale uzytkowe 2 0

43

Nieruchomosé Nr 70 30
ul. Szkolna2a-b
w Piensku,

lokale uzytkowe 1 0

44

Nieruchomos$é Nr 71 12 I
ul. Traugutta w Zgorzelcu
garaze od ur 1 do 12

45

Nieruchomoéé Nr 73 ) 1
ul. Twaszkiewicza w Zgorzelcu
garaze od nr 1 do 6

lokal uzytkowy ] 0

46

Nieruchomogé Nr 74 11
ul. Kosciuszki w Piensku
garaze od nr 1 do 11

47

Nieruchomo$é Nr 76 105 49
ul. Wyspianskiego 21- 33
w Zgorzelcu

48

Nieruchomo$é nr 77 39 40
ul, Wyspianskiego 35 - 45
w Zgorzelcu,

lokale uzytkowe 1 1

IV. Informacja z kontroli przeprowadzonych w Spoldzielni w roku 2023,
W roku 2023 przeprowadzono w Spotdzielni 4 kontrole.
1. Dnia 19 stycznia 2023 roku zakonczyla si¢ lustracja petna Spétdzielni za okres od

01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

A.

w

©a

Organizacja Spotdzielni:

Statut Spoldzielni oraz wewnctrzny system normatywny (kompletnosé
i poprawnos¢ merytoryczna regulamindow),

dziatalnos$¢ organéw Spdéidzielni,

struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

Stan prawny gruntéw bedacych we wiladaniu Spotdzielni (i budynkoéw z nim
zwigzanych) oraz racjonalnosc ich wykorzystania.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

stan iloSciowy oraz estetyczno—porzgdkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,

koszty i przychody gzm oraz prawidtowo$é ustalania optat za uzywanie lokali,




~ gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

— terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
nalezno$ci Spétdzielni,

~ tres¢ umdéw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej, wody
1 kanalizacji, wywdz nieczystosci statych, dostawa energii elektrycznej i gazu).

E. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, zc szczegOlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

— akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcéw rob6t remontowych, tregé zawartych yméw 1 ich
realizacja.,

F. Gospodarka finansowa:

— stan funduszow, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spéldzielni w zakup
akeji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczanie kosztéw ogolnych Spétdzielni,

— obstuga splaty kredytow micszkaniowych,

— terminowos$¢ regulowania zobowiazan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS,
PFRON),

— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Zgodnie z ustaleniami Zwigzku Rewizyjnego zawartymi w protokole

polustracyjnym, dziatalno$é Spétdzielni w okresie objetym lustracjg prowadzona

byla prawidlowo i poza kontynuacja prac zwigzanych z uregulowaniem gruntow

1 uzyskaniem ich od Agencji Mienia Wojskowego, nie zostaly sformutowane inne

wnioski do przedstawienia przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.

2. W okresic 24.02.2023 r. — 28.02.2023 r. kontrole przeprowadzit Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu.

Celem kontroli byta ocena realizacji ogélnych wymogéw w zakresie bezpieczenstwa

1 higieny pracy.

W wyniku koniroli nie stwierdzono Zadnych nieprawidlowosci oraz nie wydano

zadnych zalecen, uwag ani wnioskéw.

3. Dnia 31 maja 2023 r. przeprowadzona zostata kontrola przez Komend¢ Powiatows
Panstwowej Strazy Pozarnej w Zgorzelcu.

Zakres czynnosci kontrolno—rozpoznawezych dotyczyt oceny przestrzegania
przepisow przeciwpozarowych w nieruchomosci polozonej w Zgorzelcu przy ulicy

Wyspianskiego 25.

Zalecenia pokontrolne zostaty wydane dla whasciciela jednego z lokali mieszkalnych,

znajdujacego si¢ w kontrolowanej nieruchomogei.

4. Dnia 19 czerwea 2023 r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
Uchwala nr 12/2023 dokonata wyboru KPW Audytor Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$ci w Ffodzi do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2023 r. Umowa z Zarzadem zostata podpisana dnia




I3 wrzesnia 2023 r. Rozpoczgte w roku 2023 badanie sprawozdania finansowego za
rok obrotowy 2023 realizowane jest przez biegtego rewidenta J adwige Wirowska.

V. Informacje koficowe.

Szanowni Panstwo.

W toku realizacji swoich zadai Rada Nadzorcza $cidle wspotpracowala z Zarzadem
Spoldzielni, ktory uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady i komisji.
Wspolpraca ta przebiegata prawidlowo i nie budzita zastrzezen. Uchwaly Rady
Nadzorczej ustanawiane byly terminowo i w petnym zakresie.

Spotdzielnia posiada pelne zabezpieczenie finansowe biezgcej dziatalnosci, a swoje
zobowigzania reguluje terminowo.

W wyniku weryfikacji dziatan Zarzadu, zaréwno poprzez rozpatrywanic sprawozdan
z dziatalnodci jak i decyzji podejmowanych w zwiazku z wnioskami wnoszonymi
przez Zarzad, Rada Nadzorcza stwierdza, ze zarzadzanie Spétdzielnia realizowane Jest
W sposob prawidlowy.

W roku 2023 zakonczyta si¢ w Spotdzielni lustracja pelna za lata 2019-2021, ktora
byta prowadzona przez Zwiazek Rewizyjny SM RP w Warszawie. Czlonkowie Rady
zostall zapoznani z protokotem i listem polustracynym. Wynik lustracji potwierdzil, ze
Spoldzielnia zarzadzana jest wlasciwie i nie ma zagrozen dla jej funkcjonowania. Na
podstawie ustaleft zawartych w protokole lustracji Zwiazek Rewizyjny skierowat do
Spotdzielni wnioski, ktore w formie uchwaly zostaly przedtozone Walnemu
Zgromadzeniu,

Wszystkim mieszkaficom Spétdzielni Mieszkaniowej w  Zgorzelcu sktadamy
podzigkowania za dotychczasowsg wspélprace i prosimy o dalsza pomoc
w prawidtowym zarzgdzaniu. Staramy sie konstruktywnie wykorzystywaé wszystkie
uwagi 1 sugestie.

W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza dzialajac kolegialnie wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia — najwyzszego organu Spétdzielni — o udzielenie absolutorium
Zarzgdowi Spoldzielni za rok 2023.

Z powazeniem Rada Nadzorcza
SM Zgorzelec




