UCHWALA NR 2/2024
CZESCI.......

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

ZARIA cvereneenerireriiinn s w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu
z dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2023 rok.
§1

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku -
Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 t.j.) oraz § 13 ust.1 pkt 2 Statutu
Spotdzielni Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2023 rok o tresci
stanowigcej zatacznik do uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Glosowato ................. 0s6b Zauchwalg .................... 0s0b

Przeciw uchwale ........ 0s6b Wstrzymalo si¢ ................ 0s6b




SPRAWOZDANIE ZARZADU SP(')LDZI,ELNI MIESZKANIOWEJ
W ZGORZELCU Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzeleu prowadzi swojg dzialalno$¢ wedlug norm prawnych
obowigzujacych w spéldzielniach mieszkaniowych, a takze prawa wewngtrznego - tj. Statutu
Spotdzielni, regulaminéw oraz uchwat organow Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu realizujge statutowy obowigzek przedstawia Czlonkom
doroczng informacje sprawozdawcza z dziatalnosei Spoldzielni w 2023 roku i sytuacji ekonomicznej
naszej Spdtdzielni.

Sprawozdanie zawiera nastepujace informacje.
I.  Informacje wstepne.
II.  Stan organizacyjny Spoldzielni.
[. Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad.
ITI.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
IV.  Stan czlonkdw oraz zatrudnienie na dzied 31.12.2023 1.
V.  Stan prawny gruntéw Spoldzielni.
VI.  Sprawozdanie dziatu finansowo-ksiggowego dotyczacego wyniku finansowego oraz stan
aktywow i pasywow na dzien 31.12.2023 r.
VII.  Zaleglosci czynszowe.
VIII.  Informacje dotyczace dziatalnosci Spoldzielni wg art.49 ustawy o rachunkowosct.
IX.  Informacje koncowe.

L INFORMACJE WSTEPNL

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu zostata zarejestrowana jako spotdzielnia w rejestrze sagdowym
Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze 31.01.1966 roku.

W dniu 23.07.2002 roku Spotdzielnia zostata wpisana do Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000124070.

Zgodnie z zapisami Statutu przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1. budowa lub nabywanie budynk6éw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wilasnosei
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu
we wspotwlasnoséci w garazach wielostanowiskowych,

2. budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

3. budowa lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnoéci tych domow,

4. udzielanie pomocy czlonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

5. budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6. zarzgdzanie nieruchomogciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej czionkdw,

7. zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czfonkéw — na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielami) te] nieruchomosci.




II. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI

Spoéldziclnia prowadzi dzialalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spéldzielcze,
7 p6z. zm. i ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 1., z p6z. zm. oraz Statutu.

Organami Spotdzielni sg:

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzad

Rolg uchwalodawczq i nadzorczg sprawujg.
Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Role wykonawczqg sprawuje Zarzqgd.
W 2023 roku Walne Zgromadzenie podjelo 29 uchwal.

Uchwala nr 1 Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu

72023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2019 rok.

F.acznie glosowalo 77, za 76,  przeciw 0, wstrzymalo si¢ 1,
Uchwata zostata podjgta.

Uchwala nr 2 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

22023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2020 rok.

Lgcznie glosowalo 81, =za 80, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 1,
Uchwata zostala podjeta.

Uchwala nr 3 Walnego Zgromadzenia Spokdzielni Mieszkaniowe] w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2021 rok.

F.acznie glosowalo 81, za 80, = przeciw 0, wstrzymalo sig¢ 1,
Uchwala zostata podjeta.

Uchwala nr 4 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2022 rok.

Eacznie glosowalo 81, za 79,  przeciw 0, wstrzymalo sig 2,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 5 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziaalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2019 rok.

F.gcznie glosowale 82, za 82, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwala zostala podjeta.

Uchwala nr 6 Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu
z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoltdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2020 rok.




Lacznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 7 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2021 rok.

F.acznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostata podjcta.

Uchwala nr 8 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2022 rok.

Lacznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo sig¢ 0,
Uchwala zostata podjeta.

Uchwala nr 9 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2019 rok.

Lacznie glosowale 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 10 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe) w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2020 rok.

Lacznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwala zostala podjeta.

Uchwala nr 11 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2021 rok.

1.acznie glosowale 81, Za 81, przeciw 0, wstrzymalo sie ¢,
Uchwala zostala podjeta.

Uchwala nr 12 Walnego Zgromadzenia Spoidzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwicrdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2022 rok.

Lacznie glosowalo 81,  za 81, przeciw 0, wstrzymalo sig¢ 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 13 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej Spoéldzielni Mieszkaniowej

w Zgorzelcu za 2019 rok.

Y.acznie glosowale 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 14 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2020 rok.

F.gcznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostala podjeta.




Uchwala nr 15 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowe] w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2021 rok.

Lacznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 16 Walnego Zgromadzenia Spdldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2022 rok.

Egcznie glosowalo 81, za 81, przeeciw 0, wstrzymalo sig 0,
Uchwata zostala podjeta.

Uchwala nr 17 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2023 roku
w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2019 1.

Pan Lech Detko

Lacznie glosowalo 81, za 78,  przeciw 0, wstrzymalo sig 3,
Absolutorium dla Pana Lecha Detko zostato udzielone.

Pani Wieslawa Jankowska

L.gcznie glosowalo 79, za 79, przeciw 0, wstrzymalo si¢ a,
Absolutorium dla Pani Wiestawy Jankowskiej zostato udzielone.

Pani Zofia Struchowska

Y.acznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Absolutorium dla Pani Zofii Struchowskiej zostato udzielone.

Uchwala nr 18 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2023 roku
w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2020 .

Pan Lech Detko

Lgcznie glosowalo 81, za 78,  przeciw 0, wstrzymalo si¢ 3,
Absolutorium dla Pana Lecha Detko zostalo udzielone.

Pani Wieslawa Jankowska

Facznie glosowalo 79,  za 79,  przeciw 0, wstrzymale sie 0,
Absolutorium dla Pani Wiestawy Jankowskie] zostalo udzielone.

Pani Zofia Struchowska

F.acznie glosowalo 80, =za 80, przeciw 0, wstrzymalo sie 0,
Absolutorium dla Pani Zofii Struchowskiej zostato udzielone.

Uchwala nr 19 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowe] w Zgorzelcu z 2023 roku
w sprawie: udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2021 r.

Pan Lech Detko za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

YE.gcznie glosowalo 81, za 78,  przeciw 0, wstrzymalo sig¢ 3,
Absolutorium dla Pana Lecha Detko zostalo udzielone.

Pani Zofia Struchowska za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Lacznie glosowalo 80, za 80, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Absolutorium dla Pani Zofii Struchowskie] zostato udzielone.

Pani Wieslawa Jankowska za okres od 01.01.2021 r. do 30.09.2021 r.

Facznie glosowalo 80, za 80, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Absolutorium dla Pani Wiestawy Jankowskiej zostalo udzielone.

Uchwala nr 20 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2023 roku
w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022 1.




Pan Lech Detko

Eacznie glosowalo 80, za 77,  przeciw 0, wstrzymalo si¢ 3,
Absolutorium dla Pana Lecha Detko zostalo udzielone.

Pant Zofia Struchowska

Eacznie glosowalo 80, za 80, przeciw 0, wstrzymalo sig¢ 0,
Absolutorium dla Pani Zofii Struchowskiej zostato udzielone.

Uchwala nr 21 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] w Zgorzelcu

72023 roku w sprawie: najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢ w latach
2023/2024.

Eacznie glosowalo 82, za 77,  przeciw 0, wstrzymalo si¢ 5,
Uchwata zostala podjgta.

Uchwala nr 22 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgotzelcu

z 2023 roku w sprawie: uchwalenia zmian Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.
Lacznie glosowalo 82, za 82, przeciw 0, wstrzymalo sig 0,
Uchwata zostata podjgta.

Uchwala nr 23 Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowe] w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: tekstu jednolitego Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.
Lgcznie glosowalo 82, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwata zostala podj¢ta.

Uchwala nr 24 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2023 roku w sprawie: przyjecia wnioskow wynikajgeych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2016 roku do 31.12.2018 roku.
Lacznie glosowalo 82, za 82, przeciw 0, wstrzymalo sie 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 25 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

7 2023 roku w sprawie: przyjecia wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokoiu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2019 roku do 31.12,2021 roku.
Lacznie glosowalo 81, za 81, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0,
Uchwala zostala podjeta.

Uchwala nr 26 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

7 2023 roku w sprawie: przystgpienia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu do Krajowej 1zby
Gospodarki Nieruchomosciami.

Egcznie glosowalo 82, za 82, przeciw 0, wstrzymalo sig 0,
Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 27 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
72023 roku w sprawie: ilosci gloséw uzyskanych przez kandydatéw do Rady Nadzorczej
wybicranych na 3-letnig kadencje.

Lp | Nazwisko i imig Cze$é | Czes¢ | Czgs¢ | Czesc | Czest | Czesé | Czes | Laczna
I I 1 v \Y VI VIl loé¢
Glosow
1 Bigos Bozena 12 4 9 6 4 11 0 46
2 Borkowski Marian 15 5 1l 9 14 10 2 66
3 Grabowska Krystyna 13 5 3 11 14 9 2 62




4 Jaroszewska Barbara 11 7 10 9 13 10 2 62
5 Kozlowski Rafal 18 6 11 3 14 9 2 68
6 Krysztofiak Kazimierz 17 3 11 7 13 10 2 68
7 Leparowski Ryszard 18 5 11 8 13 8 2 65
g Leszezynski Alfons 8 3 9 9 13 11 2 55
9 Pawlowska Lilianna 15 4 11 12 i 3 2 63
10 | Pfloegel Wojciech 13 3 8 9 13 9 2 57
11 | Piesiak Bogustawa 16 6 10 9 13 9 2 65
12 | Stankiewicz Teresa 13 6 10 9 14 11 2 65
13 | Ulatowska Beata 10 4 12 10 13 9 2 60

Zgodnie z lacznymi wynikami glosowania nad poszezegédlnym kandydatami, do Rady Nadzorczej na
3-letnia kadencje weszlo 12 nast¢pujacych 0séb, ktorych nazwiska i imiona zostaty podane wraz z
iloscig uzyskanych gtosow.

Lp. | Nazwisko i imie Liczba uzyskanych glosdow
1. | Kozlowski Rafat 68
2. | Krysztofiak Kazimierz 68
3. | Borkowski Marian 66
4. | Leparowski Ryszard 65
5. | Piesiak Bogustawa 65
6. | Stankiewicz Teresa 65
7. | Pawlowska Lilianna 63
8. | Grabowska Krystyna 62
9. | Jaroszewska Barbara 62
10. | Ulatowska Beata 60
11. | Pfloegel Wojciech 57
12. | Leszczynski Alfons 55

Uchwala nr 28 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu z 2023 roku

w sprawie: udzielenia pelnomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy.
Lp | Nazwisko Czese | Czesé | Czesc | Czesé | Cuzgéé | Czesc | Czes¢ | Laczna
11imig I I I v A% VI VI Ios¢
Glosdéw
I. | Detko Lech 16 8 9 11 13 12 2 71

Przedstawicielem Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu na Zjazd Przedkongresowy zostat wybrany:
Detko Lech

Uchwala nr 29 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu
7z 2023 roku w sprawie: ilosci gtosow uzyskanych przez delegata i zastepce delegata na Krajowy Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Delegat

Lp | Nazwisko Czes¢ | Czesé | Czgét | Czgsc | Czesé | Czese | CzgS¢ | taczna

iimie 1 I 1 v v VI VII [osé
(losow

1. | Detko Lech 15 7 7 7 14 10 2 62
Delegatem na Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
zostal wybrany:
Detko Lech




Zastepea delegata

Lp | Nazwisko Czesé | Czesé | Czesé | Czesé | Czesé | Czesc | Czgsé | Laczna
11mi¢ I I I v \Y VI VII osé
Gloséw
1. | Struchowska 19 10 12 12 14 11 2 80
Zofia

Zastepca delegata na Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie zostata wybrany:
Struchowska Zofia

Zarzad w roku 2022 pracowal w nastepujacym skladzie:

1.Prezes Zarzadu — mgr inz. Lech Detko
2.Z-ca Prezesa Zarzadu — mgr Zofia Struchowska

Zarzad kierowal biezaca praca Spoldzielni 1 wykonywat obowigzki wynikajqce ze Statutu Spoldzielni
poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji.

Przepisy ustawy Prawo Spoldzielcze stanowiace, iz Zarzad Spéldzielni jest organem wykonawczym,
okredlajg takze zakres obowiazkdw, uzupelniony przez Rade Nadzorcza.

Podczas 49 protokolowanych posiedzen, jakie odby? Zarzad w roku 2023, podjgto 72 uchwaty. Decyzje
te dotyczyly w szczegdlnodel tematyki z zakresu:
» spraw czionkowsko-mieszkaniowych,
e przygotowania projektéw planéw gospodarczo-finansowych, remontowych 1 innych,
przedktadanych nast¢pnie Radzie Nadzorezej celem zatwierdzenia,
¢ zwolanja Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz przygotowania i skladania podczas zebran
stosownych sprawozdan z dzialalnosci,
e zabezpieczenia majatku Spoldzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych
planéw i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
e analizowania informacji opracowywanych przez poszczegblne komorki organizacyjne
Spoldzielni, a dotyczacych biezacej dziatalnodei i gospodarki Spétdzielni,
e przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spétdzielni,
s zawierania uméw, prowadzenia polityki kadrowo-placowej Spoldzielni, wspoldziatania
7 organizacjami spoldzielczymi.

III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan zasobéw mieszkaniowych oraz liczba mieszkan wg stanu na dzien 31.12.2023 roku przedstawia
si¢ nastepujaco:

Liczba budynkow - 44
Liczba mieszkan - 2.597
Liczba lokali uzytkowych - 105
Liczba garazy- 174
Powierzchnia uzytkowa w m? ogolem: 143.334,78
- w tym lokale mieszkalne - 131.859,47




Liczba eksploatowanych dzwigdw osobowych - 26 szt.
Powierzchnia lokali korzystajgcych z dzwigdw - 41.153,40 m?

Utrzymanie techniczne i estetyczne zasobow

Spoldzielnia w roku 2022 podobnie jak w latach poprzednich skupiata swoja dzialalnos¢ giéwnie na

prawidtowym prowadzeniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Podstawowe zadania tej gospodarki

sq niezmienne 1 polegaja na zapewnieniu uzytkownikom lokali:

a) dostawy medidw,

b) podstawowych ustug komunalnych oraz utrzymania wlasciwego stanu techniczno-estetycznego

budynkow i ich otoczenia,

¢) biezgcej konserwacji urzadzen, instalacji oraz remontéw budynkow,

d) usuwania szkod powstatych wskutek sit zewnetrznych oraz dewastacji wyrzadzonych przez
roznych sprawcow,

¢) racjonalne gospodarowanie $rodkami majgcymi wplyw na wysokos¢ oplat za uzytkowanie lokali.

Powyzsze zadania realizowane sa niemalze w calogei przez firmy zewnetrzne, ktérym Spéldzielnia
zleca wykonanie poszezegdlnych zadan,

Gospodarka remontowa

Spoéldzielnia Mieszkaniowa wykonuje remonty budynkéw w oparciu o plan remontéw. W roku 2023
plan przewidywal wykonanie remontéw na kwote 3 268.460,00 zt, natomiast wykonanie zamknelo sig
kwotg 2 467.425,00 zt,

W roku 2023, realizujgc plan remontéw przeprowadzono nastgpujace prace remontowe
w nieruchomosciach:

Nr nieruchomogci Zakres robét
1 1. Wymiana o$wietlenia klatek schodowych na energooszczedne,
ul, Chrobrego nr 1 —3 -5 klatki nr 1, 3, 5.
w Zgorzelcu 2. Wymiana okablowania domofondw, klatki nr 1, 3, 5.
2 1. Remont pionéw kanalizacyjnych, klatka nr 1 (kontynuacja).
ul. Konarskiego 1, 2, 3, 4 2. Remont piondéw kanalizacyjnych, klatka nr 3.
w Zgorzelcu 3. Remont piondéw kanalizacyjnych, klatka nr 4.
4, Przycinka sanitarna drzew.
5. Wymiana podzielnikow.
6. Wymiana okablowania domofondw, klatka nr 2, 4.
7. Montaz lamp z czujnikiem ruchu, klatka nr 1, 2.
3
ul. Konarskiego 1 — paraze Remont pokrycia dachowego — kontynuacja prac.
5 1. Legalizacja wodomierzy {zakup 1 sukcesywna wymiana).
ul. Konarskiego 5 - 6 2. Wymiana okablowania domofonow.
w Zgorzeleu 3. Remont i malowanie klatki schodowej nr 5.
8 Wyprowadzenie odrgbnego przylacza gazu wraz zaworem
ul. Konarskiego 8 w Zgorzelcu | gléwnym gazu (odtgczenie od klatki nr 7 — Wspolnota
Mieszkaniowa).




1. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).

9 2. Wymiana okablowania domofondw.
ul. Warszawska 22-28 3. Wymiana instalacji odgromowej, montaz piorunochronéw, klatki
w Zgorzelcu nr 26, 28.
4, Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach i pomieszezeniach
wspolnych.
13 Wymiana pionéw kanalizacyjnych oraz wodnych w nieruchomosci
ul. Lazyckanr28 a, b, ¢ (poziomy i piony) - kontynuacja prac.
w Zgorzeleu
16 1. Wymiana instalacji zimnej wody — poziom, remont piondw
ul. Batorego nr 1 kanalizacyjnych — kontynuacja kolejnego etapu prac (prace
w Zgorzelcu wykonywane etapowo).
2. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
19 1. Uszczelnienie instalacji gazowej metoda polimeryzacji, montaz

ul. Batorego nr 5

monozlgczy.

w Zgorzelcu 2. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
3. Wymiana instalacji poziomej zimnej wody.
21 1. Dorazny remont dachu.
ul. Boh. TAWPnr 10— 10b | 2. Wymiana lamp oéwictleniowych na energooszczedne.
w Zgorzeleu 3. Remont i malowanie klatek schodowych nr 10, 10 a, 10 b.
22 1. Remont i malowanie klatek schodowych nr 10 ¢, 10 d.
ul. Boh. IAWP nr 10 ¢~ 10 e | 2. Dorazny remont dachu.
w Zgorzelcu 3. Wymiana lamp o$wietleniowych na energooszczedne.
23 1. Dorazny remont pokrycia dachu.
ul. Kosciuszki 18 — 22 2. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
w Zgorzeleu
1. Naprawa nawierzchni rampy — kontynuacja.
24 2. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
ul. Kodciuszki nr 24 a — 24 ¢ | 3. Dorazny remont dachu.
w Zgorzelcu 4. Wymiana o$wietlenia na energooszezgdne z czujnikami ruchu.
5. Wymiana poziomdw instalacji kanalizacyjnej — kontynuacja prac.
1. Wymiana instalacji ¢.o. {poziomy} w piwnicach.
27 2. Wymiana zaworow podpionowych c.o. — kontynuacja.
ul. Kosciuszki nr 55 — 61 3. Wymiana zestawu hydroforowego w wezZle klatki nr 39.
w Zgorzeleu 4, Legalizacja wodomierzy (zakup 1 sukeesywna wymiana).
5. Malowanie klatki schodowej nr 57.
6. Malowanie przejécia gdmego, klatki n r55 — 61oraz piwnic
1 suszarni.
29
ul. Lubahska nr 27 a — 32 Wymiana okablowania domofonow.
w Zgorzelcu
1. Wymiana instalacji poziome] zimnej wody (piwnica), klatki
30 nr od 45 do 50.
ul. Lubanska nr 45 —51 a 2. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
w Zgorzeleu 3. Remont pokrycia dachu nad klatka nr 46, doraZny remont dachu na

budynku.

4, Wymiana o$wietlenia na energooszezgdne z czujnikami ruchu,
klatki nr 45, 46, 47.

5. Remont 1 malowanie klatek schodowych nr 45, 46.




1. Remont wiatrotapow, klatki nr 8, 9, 14, 17.
31 2. Wymiana zaworéw podpionowych c.o., klatki nr od 13 do 18,
ul. Norwidanr 7 — 18 3. Przycigcie sanitarne drzew.
w Zgorzelcu 4. Prace techniczne w wezlach ¢.0. — modernizacja wymiennikowni,
Wymiana pompy (klatka nr 14).
32 1. Wymiana okablowania domofondw.
ul. Prusanr 7—-15 2. Wymiana o$wietlenia zewng¢trznego na energooszezedne.

w Zgorzeleu 3. Remont i malowanie klatek schodowych nr 7, 9, 11 wraz z piwnicami

33

ul. Wyspianskiego
nrla, b, c w Zgorzelcu

o —

. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
. Uszezelnienie instalacji gazowe] metodg polimeryzacji.

35
ul. Wyspianskiego nr 6
w Zgorzelcu

Wymiana pionow kanalizacyjnych, wymiana pionéw wodnych
(kolejny etap). Prace wykonywane etapowo.

36
ul, Wyspianskiego nr 11 - 19
w Zgorzelcu

1
2

. Wymiana okablowania domofonow.
. Wymiana zaworéw podpionowych c.o. w piwnicy, klatki
nrod 11 do 19,

. Uszczelnienie instalacji gazowej metodg polimeryzacji, klatki
nr 51 — 53, montaz monozlaczy.

37 2. Uszezelnienie instalacji gazowej metodg polimeryzacji, klatki
ul. Wyspianskiego nr 47 — 61 nr 55 — 57, montaz monozlaczy.
w Zgorzelcu 3. Montaz zawordw odcinajgcych na instalacji poziomej c.o., klatki
nr 53, 55, 57.
4, Wymiana zaworow grzejnikowych termostat. klatka nr 5153.
5. Wymiana zaworéw podpionowych zimnej wody, cieplej wody
urytkowej i cyrkulacji, klatka nr 47.
1. Wyniesienie zaworu gléwnego gazu, klatki nr 63 — 63.
2. Wyniesienie zawory glownego gazu, klatki nr 67 — 69,
41 3. Uszczelnienie instalacji gazowej metoda polimeryzacji, klatki nr 63 — 65,

ul, Wyspianskiego nr 63 — 75
w Zgorzelcu

montaz monozigczy.

. Uszczelnienie instalacji gazowej metodg polimeryzacji, klatki nr 67 — 69,

montaz monozlaczy.

. Uszeczelnienie instalacji gazowej metoda polimeryzacji, klatki nr 71 — 73,

montaz monozigczy.

. Uszczelnienie instalacji gazowej metoda polimeryzacji, klatka nr 75,

montaz monozigczy.

. Remont pokrycia dachu, klatka nr 63,
. Montaz drzwi do wezla cieplnego, kiatka nr 69.

50
ul. Iwaszkiewicza nr 2 — 14
w Zgorzelcu

. Montaz zaworéw podpionowych cieptej wody uzytkowej
i cyrkulacji, klatki nr 12 1 14.

. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).

. Wymiana zabezpieczen oraz podstaw na rozigczniki
bezpiccznikowe, klatki nr 12, 14 (I etap).

51
ul. Iwaszkiewicza nr 16 — 32
w Zgorzelcu

. Remont pokrycia dachu, klatka nr 16.

. Wymiana zaworow podpionowych zimnej wody, cieplej wody

uzytkowej i cyrkulacii.
. Plukanie instalacji c.o.

. Wymiana zabezpicczen oraz podstaw na rozlgczniki

bezpiecznikowe — kontynuacja.
. Wykonanie przylgcza do o$wietlenia terenu nieruchomosei.

10




52
ul. Iwaszkiewicza
nr 34 — 46 a w Zgorzelcu

1. Wymiana zaworow podpionowych zimnej wody, cieplej wody
uzytkowej i cyrkulacji — kontynuacja.
2. Cigeie sanitarne drzew,

. Wymiana odwietlenia na energooszczedne z czujnikami ruchu,
klatki nr od 34 do 40.

S

54 1. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
ul. Iwaszkiewicza — garaze 2. Dorazny remont pokrycia dachu.
1-88 3. Wykonanie ocieplenia $ciany narazonej na przemarzanie,
(nr 67 —76).
56 1. Wymiana zaworu przed wodomierzem gtownym, montaz zaworu
ul, Twaszkiewicza nr 9 — 13 podpionowego.
w Zgorzeleu 2. Naprawa nawierzchni chodnika przed budynkiem.
1. Wymiana okien na kiatkach schodowych nr 23, 25.
2. Wymiana zaworéw podpionowych zimmej wody, cieplej wody
58 uzytkowej i cyrkulacji — kontynuacja prac.
ul, Twaszkiewicza nr 23 —31 1 3. Przygotowanie terenu pod boksy $émietnikowe, naprawa chodnika.
w Zgorzeleu 4, Plukanie instalacji centralnego ogrzewania.
5. Wymiana o$wietlenia na energooszcezgdne z czujnikami ruchu,
klatki nr od 23 do 31.
60

ul. Iwaszkiewicza nr 33
w Zgorzeleu

Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).

64 1. Remont pokrycia dachu klatki nr 22 ¢ — d (I etap).
Jerzmanki nr 22 ¢ —d,e—f | 2. Dorazny remont pokrycia dachu klatki nr 22 e — I,
65 . Naprawa nawierzchni przed budynkiem — kontynuacja.

ul. Hutnicza nr 28 — 34 a
ul. 8 Dywizji WP
ul. Traugutta w Piensku

N —

. Wymiana zawordéw podpionowych zimnej wody, ul. Hutnicza
od 28 do 34 a.
3. Przycinka sanitarna drzew.

1. Legalizacja wodomierzy {zakup i sukcesywna wymiana).
66 2. Wymiana zabezpieczen oraz podstaw na rozlgczniki
ul. Hutniczanr 41 —41e bezpiecznikowe, klatka nr 41 a, d
w Piensku 3. Przycinka sanitarna drzew.
67 1. Dorazny remont pokrycia dachu.
ul. Partyzantéw 1 -3 b 2. Przycinka sanitarna drzew.
w Piensku 3. Wymiana zaworow grzejnikowych, klatkinr 3,3 a,3 b —
kontynuacja.
70
ul. Szkolna 2 a, b w PieAsku | Przycinka sanitarna drzew.
74
ul. Kosciuszki — garaze Piefisk | Naprawa nawierzchni przy garazach.
76 1. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
ul. Wyspianskiego nr 21 —33 | 2. Wymiana okablowania domofonow.
w Zgorzelcu
1. Wymiana instalacji zimnej wody — poziomy, wymiana zaworow
77 podpionowych, klatka nr 39.

ul. Wyspianskiego nr 35 — 45
w Zgorzelcu

2. Legalizacja wodomierzy (zakup i sukcesywna wymiana).
3. Wymiana instalacji zimnej wody — poziomy, wymiana zaworéw
podpionowych, klatki nr 35 — 37.
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4. Prace na instalacji kanalizacyjnej, wymiana pionu kanalizacyjnego
i wodnego, klatki nr 37, 41.

Ponadto informujemy, iz Spotdzielnia na biezgco podejmuje wszelkie dziatania techniczne majgee na
celu usuwanie zaistniatych na nieruchomoseiach problemow i awarii technicznych, w tym réwniez
zglaszanych bezposrednio przez mieszkaficow poszezegdlnych budynkéw zaréwno Administracji
Spotdzielni jak i telefonicznie do dyzurujgcych firm w zakresie instalacji gazowych, hydraulicznych
i elektrycznych (odpowiednie numery telefondéw — na tablicach ogloszen w poszezegdlnych budynkach).

IV. STAN CZEONKOW ORAZ ZATRUDNIENIE NA DZIEN
31.12.2023 ROKU

W roku sprawozdawezym dzialalno$é czfonkowsko-mieszkaniowa skupila si¢ na biezgce) obshudze
zardwno czlonkéw Spoldzielni jak i osob niebedacych czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej
w sprawach zwigzanych z nabyciem spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wihasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, jak réwniez w wyniku zawartych umow
cywilnoprawnych na rynku wtémym.

Dziatalno$é ta dotyczyta réwniez darowizn, rozwodow itp.

Liczba czlonkow przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tres&é Stan na 31.12.2023 r.

Czlonkowie ogdtem:
w tym: 3465
- zamieszkali, posiadajacy tytut prawny do lokali i czlonkowie

bedgey wspodimatzonkami 3092
- oczekujacy na przydziat mieszkania 265
- posiadajacy tytut prawny do lokali uzytkowych i garazy oraz 108

ich wspdimatzonkowie, inni

Lokalizacja zasobéw mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Nazwa miasta/gminy Liczba mieszkan
1. Zgorzelec 2.293
2. Piefisk 281
3. Jerzmanki 24
Ogotem: 2598

Lokalizacja zasobéw mieszkaniowych stanowigeych wlasno$¢ Spéldzielni Mieszkaniowej
w Zgorzeleu przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp. Nazwa miasta/gminy Liczba mieszkan
I. Zgorzelec 1.200
2. Piensk 125
3. Jerzmanki 20
Ogodlem: 1.345

Status zajmowanych mieszkan:
ZGORZELEC —2.293
na podstawie umowy o najem lokalu mieszkalnego 2
na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu 77
12




na warunkach wlasno$ciowego prawa do Jokalu 1.121
na prawach odrebnej wlasnoéei lokalu 1.093

PIENSK — 281

na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu 6
na warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu 119
na prawach oedrebnej wlasnosci lokalu 156

JERZMANKI - 24
na warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu 20
na prawach odrebnej wlasno$ci lokalu 4

Proces przeksztatcenia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w pordwnaniu do lat
poprzednich ulegl znacznemu spowolnieniu.

W roku 2023 podpisano 15 (pietnascie) umow ustanowienia odrgbnej wlasnosei lokalu i przeniesienia

wlasnodci lokalu, w tym:

— 9 (dziewie€) w wyniku przeksztatcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebne] wlasno$ci Jokalu,

— 5 (pieé) w wyniku przeksztalcenia spoldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wiasnosei lokalu,

— 1 (jedng) w wyniku przekszialcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - garazu
w prawo odrebnej wlasno$ei lokalu.

Przeprowadzono 1 (jeden) przetarg, ktéry Spoldzielnia oglosita w sposéb zgodny z ustawg z dnia
15 grudnia 2000 1. o spdldzielniach mieszkaniowych z pozZniejszymi zmianami oraz ,,Regulaminem
przetargu na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu™ do ktérego wygasto dotychezasowe spoldzieleze prawo.

W wyniku przeprowadzonego przetargu podpisano jedna umowe sprzedazy wraz z ustanowieniem
odrebnej whasnosci lokalu. '

Eacznie do dnia 31 grudnia 2023 r. zrealizowanych zostalo 1309 wnioskéw o przeniesienie prawa

wiasnoéci lokalu w tym:

— 7 w wyniku przeksztatcenia najmu lokalu mieszkalnego w prawo odrgbnej wilasnosci lokalu,

— 565 w wyniku przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrgbnej whasnosei lokalu,

— 709 w wyniku przeniesienia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

— 25 w wyniku przeniesienia spoldziclczego wlasnoesciowego prawa do lokalu uzytkowego w prawo
odrebnej whasnosci lokalu,

— 3 w wyniku przeniesienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu w prawo odrgbnej
wihasnosci lokalu.

Dzial czionkowsko-mieszkaniowy udziela na biezgco informacji w sprawie realizacji skladanych
wnioskéw przeksztalcenia spotdzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej whasnosei lokalu oraz
kompletuje dokumenty w celu przedkiadania ich w Kancelarii Notarialnej do sporzadzenia aktow
notariainych odrgbnej wlasnosci.
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Od dnia wejécia w zycie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze ).
09 wrzeSnia 2017 r. osoby posiadajace spoldzielcze prawa do lokali przyjmowane sg w poczet
czlonkéw z mocy prawa. Natomiast przyjecie osoby, ktdra posiada prawo odrgbnej wlasnoscei lokalu
mozliwe jest po zlozeniu przez nig deklaracji czlonkowskiej. Osoby przyjete w poczet czlonkow nie
dokonujg wplaty wpisowego i udziahu.

Wobec tego podstawe nabycia czlonkostwa stanowily nastepujace zdarzenia:

— powstanie cztonkostwa w Spoldzielni z moey prawa — 46,

— podjeta uchwala Zarzgdu w stosunku do 0sdéb, ktore ztozyly deklaracje cztonkowska przystapienia
do Spoldzielni na podstawie art. 3 ust. 3! oraz na podstawic art. 3 ust, 3% — 55.

Przyczyny ustania czlonkostwa byly nastepujace:

— zgon cztonka - 50,

— ustanie czlonkostwa Spéldzielni z mocy prawa / na skutek zbycia, darowizny, podzialu majatku
wspdlnego, licytacji mieszkania lub zamiany/ — 76.

W zasobach spdldzielczych zlokalizowanych jest 174 garazy, z tego 3 w najmie, 168 na warunkach
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz 3 garaze na warunkach prawa odr¢bnej wlasnosci
lokalu.
Spoldzielnia posiada réwniez 104 lokale uzytkowe, z tego 57 w najmie, 27 na warunkach
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz 20 na warunkach prawa odrgbnej whasnosci
lokalu.

Na dzien 31.12.2023 r. - 127 os6éb posiada prawo odrebnej wilasnosci lokalu lub spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedac jednoczesnie czionkami Spotdzielni.

Dzial czlonkowsko-mieszkaniowy realizuje swoje zadania poprzez:

— aktualizacje danych w systemie informatycznym w zakresie wlasnosci lokali,

— realizacje wnioskow wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Zgorzelcu, przedkladajac je na posiedzenie Zarzadu, celem podjeeia decyzji, o ktérych
zainteresowani informowani sg na pismie,

— przygotowanie niezbednej dokumentacji oraz wdrozenie czynnosci prowadzacych do nadania
czlonkostwa w spoldzielni na rzecz 0sob fizycznych oraz osob prawnych,

— zawieranie ymoOw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

— realizacje wnioskéw wynikajgca z przeksztalcenia spdtdzielezego prawa do lokalu w prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu 1 przygotowanie dokumentow niezbgdnych do zawarcia aktow notarialnych umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu celem przedlozenia w kancelarii notarialnej,

— wykonanie czynnosci przewidzianych ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych jakie wymagane sg
do przeniesienia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu w prawo odr¢bnej wlasnoscei,

— udzielanie informacji o koniecznosci uregulowania stanu prawnego do zajmowanych lokali, na
skutek zgondw, rozwigzania malzenstwa, itp.,

— przygotowanie danych dla rzeczoznawey majatkowego celem dokonania wyceny wartosci rynkowej
lokali bedacych w dyspozycji Spotdzielni,

— przygotowanie przetargu, dokumentéw do zawarcia aktéw notarialnych ustanowienia odrgbnej
wilasnoscei lokali po przetargach, do ktoryeh wygasty dotychczasowe prawa,

— udzielanie informacji pisemnych na zapytania komornicze, sgdowe oraz innych instytucji
uprawnionych do pozyskania danych,
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— podejmowanie dziatan w zakresie poszukiwania spadkobiercow, obejmujgce w szezegolnosel
pozyskiwanie oraz gromadzenie wszelkich dostepnych danych, w tym réwniez osobowych, ktore
moga okazaé sie pomocne do uruchomienia prawnych procedur, zmierzajgcych w kierunku
sadowego ustalenia spadkobiercéw, w stosunku do lokali mieszkalnych, co do kiorych nastepey

prawni nie podejmujq takiej aktywnosci,
— wydawanie wszelkiego rodzaju zaswiadczen,

— wspolprace z innymi dziatami Spéldzielni majaca na celu poprawe funkcjonowania i obstugi

interesantow,
— prowadzenie rejestrow: w tym wynikajace ze Statutu:
e rejestr czlonkdw Spdldzielni,
o rejestr ksiag wieczystych dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
e czlonkow oczekujacych,
zamiany mieszkan,
ustanawiania spotdzielezych lokatorskich praw do lokali,
zbycia lokali, obrét na rynku wtoérnym,
rejestr garazy,
o rejestr lokali uzytkowych.

ZATRUDNIENIE W SPOEDZIELNI NA 31.12.2023 ROK

L.p. Dzial Ilos¢ etatéw na
31.12.2023 roku
1. Zarzad, 14,00

Dzial finansowo-ksiggowy,
czlonkowsko- mieszkaniowy, kadry,

organizacyjny
2. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi 5,00
3. F.acznie 19,00

V. STAN PRAWNY GRUNTOW SPOEDZIELNI

Grunty 2018 2019 2020 2021 2022 2023
GRUNTY ogolem stan
na 31.12. 118 772,04 116 859,38 | 115892,76] 114278,62, 112 784,51 111 796,58
I | Grunty wlasne
1[BO 75 899,09 74894,29 77 114,73| 76 148,11 74 533,97 73 039,86
2 | uwlaszczenie 0,00 4 133,10 0,00 0,00 0,00 0,00
odrebna wlasnosé fokali
3 [mieszk. i uzytk, 1 004,80 1912,66 966,62 1614,14 1494,11 938,82
5| BZ 74 894,29 77114,73] 76 148,11 | 74 533,97 73 039,86 72 101,04
Wieczyste uzytkowanie
Il | gruntéw
. _1/BO 44 087.47 43 877,75| 39744,65] 39744,65 39 744,65 39 744,65
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2 | Zwiekszenia; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
obmiar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
scalenie dziatek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3! Zmniejszenia: 209,72 4 133,10 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
uwlaszczenie 4 133,10 0,00 0,00 0,00 0,00
odrebna wlasno$é 209,72 0,00 0,00 0,00 0,00 49 11

3| BZ 43 877,75 39 744,65 39 744,65| 39 744,65 39 744,65 39 695,54

VI. SPRAWOZDANIE DZIALU FINANSOWO-KSIEGOWEGO ]
DOTYCZACE WYNIKU FINANSOWEGO ORAZ STAN AKTYWOW

I PASYWOW NA DZIEN 31.12.2023 roku.

I Przychody ze sprzedaiy

Wielkos¢ przychoddw ze sprzedazy w 2023 1. ksztattuje si¢ nastgpujaco:

L.p. | wyszczegdlnienie

2023

1 | sprzedaz uslug eksploatacji lok mieszk.i uzytk. 8 747 411,36 zl
2 | sprzedaz c.0. i cwu 9 354 960,87 zt
3 | sprzedaz z.w. 2240 728,39 #
4 | sprzedaz ushug uttzymania dzwigéw 483 451,27 =
5 | wywdz smieci 176938397 z1
6 | podatki,ubezpieczenia, wieczyste uzytk. 547 786,52 #
7 | domotony 71 493,94 zt
8 | rozliczeniec zw na koniec roku -
9 | oplaty manipulacyjne i pozostata sprzedaz 5 603,73 zk

Razem przychod ze sprzedazy produktow 23 220 820,05 z}

10 | sprzedaz materiatéw - zk

11 | sprzedaz ushug wykonawstwa wlasnego 707271 2
12 | pozostale przychody operacyjne 195 706,55 z1
13 | pozostate przychody finansowe _ 464 190,27 zt

| Ogolem przychody -~ T23887789,587L

Planowane na 2023 rok przychody zrealizowano w 103,15 % , w tynu:
» przychody z lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosei 100,53 %
e przychody z gospodarki cieplem w wysokosci 106,31 %
» przychody z gospodarki zimng wodg w wysokosci 99,15 %
¢ przychody z utrzymania dzwigéw w wysokosci 100,09 %
e przychody za odpady komunalne w wysokosci 100,01 %
¢ przychody z tytulu podatkoéw i ubezpieczen w wysokosci 99,96 %
e przychody z domofonéw w wysokosei 100,13 %
e pozostate przychody operacyjne i finansowe w wysokosci 129,01 % .

II. Koszty dzialalnosci
W roku 2023 Spétdzielnia poniosta koszty w wysokosct:
1. Koszty dziatalnosci
2. Pozostale koszty operacyjne
3. Koszty finansowe (utworzone rezerwy)

22 868 631,43 zt
729 984,02 z1
153,60 zt

23 598 769,05 zt

Ogodtem koszty
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Planowane na 2023 rok koszty zrealizowano w 104,72 % , wtym :

koszty lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 99,48%
koszty z gospodarki cieplem w wysokosci 106,31 %

koszty z gospodarki zimng wodg w wysokodcei 99,15 %

koszty utrzymania dZwigow w wysokosci 98,17 %

koszty za odpady komunalne w wysokosci 100,00 %

koszty podatkdw i ubezpieczen w wysokosci 99,99 %

koszty domofonéw w wysokosei 100,00 %

pozostale koszty operacyjne i finansowe w wysokosci 486,76 % .

Wazrost pozostatych kosztow operacyjnych o 486,76 % spowodowany jest dokonanym odpisem
zaniechanych inwestycji na kwotg 334 756,20 zl oraz utworzong rezerwg na kwotg 203 102,86 zt w
zwigzku z toczaca sig¢ sprawa sadowa.

I Wynik finansowy

Wynik finansowy — zysk brutto za 2023r. w wysokosci 289 020,53 z1 zostal podzielony na :

L.

wynik GZM wg lokali w nieruchomoéciach - do rozliczenia w roku
2024 przeniesiono kwote 177 234,64 zt; z tego :
nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 102 898,38 zi ; w tym:
- lokale mieszkalne 101 029,74 7z}
- lokale uzytkowe 1574,82 2t
- garaze 293,82 7t
nadwyzke przychoddw nad kosztami w kwocie 280 133,02 zt.; w tym:
- lokale mieszkaine 254 911,29 zt
- lokale uzytkowe 7 866,46 zi
- garaze 17 35527 z1
naliczono podatek dochodowy od 0sdb prawnych w kwocie 68 284,00 zt.
Zysk netto do podzialu 43 501,89 7.

W tabeli ponizej przedstawiono wyniki finansowe za 2023 1. wg lokali w nieruchomosci:

koszty za 2023r.
RAZEM
korekia wyniku wynik

NR pt w tpne: cieple | wynik za finansowego o | finansowy
nier. ADRES pouowma [ b S0I502+503 502 2023 pozytki _z 2023 '
t | CHROBREGO 1,35 179000  31153735|  317666.64] 15564643  -612929 000| 1612029

2 | KONARSKIEGO 1.2,3-4 815670 | 130410560 | 126387872 360412641 4022688 68,99 | 4029587

5 | KONARSKIEGO 5-6 2758801 421 LIL70| 41601921 |  129087.93| 509249 55001 503749

8 | Konarskicego 8 133870 26771504|  26484134| 72096512 287370 000| 2873.70
9| WARSZAWSKA 22-28 551760 | 1042636351 107260972 488698.14| -29973,37 359002 | f-ﬁé'j_sé;'ié?
13 | LULYCKA 28 ABC 143160 21074607 21689493|  6520762| 514886 0.00| 5148386
15| TRAUGUTTA 12- 2157,72 250,55 -392,83 0,00 30283
16| BATOREGO I 118040| 211917,03)  20929646| 8650042 262057 472585 734642
19 | BATOREGO 5 120060  216872.29| 21620607| 9620512 666,22 0.00] 66622
21 | Boh. Y AWP 10 ,10a, 10b 2348,50 | 34983281 35573741 {1734465]  -5904,60 0,00 | 5004.60
22| Boh. TIAWP 10 c,d.e 225390 | 361074931 35883160 J3/23657| 224333 0,00| 224333
23 | KOSCIUSZKI 18-22 173730 24983416 251322521 88261.96) -148836 0,00 | i1 48836
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241 KOSCIUSZKI 24 A-E 281334| 37117359 37459016 | 142929.23| 341657 0,00 | -3 416,57
27 | KOSCIUSZKI 55-61 550220 105504013 | 104652511  38698432| 851502 335805 | 1187307
29 | LUBANSKA 273 -32 3541.80! 59057845 58104153 |  IS6909.61 | 953692 000 953692
30 | LUBANSKA 45-51a 4495801 73007632| 73806025| 30016843 798393 0.00| 1798393
31 | NORWIDA 7-18 734040 | 132179584 | 1304081661 594 145.24] 1771418 5 121,65 | 2283583
32| PRUSA 7-15 291925 | 413836211 41673277 | 15341261 | 289656 7130 | 2 9506
33 | WYSPIANSKIEGO 1A,B,C 215590 391687,12|  375935.56| 16730601 15751,56 0,00 1575156
34| WYSPIANSKIEGO 2 143440 | 23431631|  23084367| 71460571 347264 262,89 373553
35 | WYSPIANSKIEGO 6 1324401 24416689 | 24355029 | 9242008 616,60 0,00 616,60
36 | WYSPIANSKIEGO 11-19 300200 | 49508522 | 499522451 20651542| 4431723 70160 |53 735,63
37| WYSPIANSKIEGO 47-61 1034800 | 1920462751 1921363.69| 928293.25| 809906 393.34| 849240
41 | WYSPIANSKIEGO 63 - 75 8623.10| 1507741,89] 1525627,19| 72377203 1788530 392313 | “1396217
50 | IWASZKIEWICZA 2-14 279049 | 52464936|  S1S11510| 29409578 953426 1369,55 | 1090381
51 | IWASZKIEWICZA 16-32 497420| 92574710 90882533 | s7200945| 1692177 64535 | 17567,12
52 | IWASZKIEWICZA 34-46A 4598801 85547612 |  83634005| 43/34001| 1913607 70,53 | 1920660
53 | IWASZKIEWICZA 48-54 286150| 54273558 525922000  2857i7.42| 1681358 0,00| 163813,58
56 | IWASZKIEWICZA 9-13 148040 | 25681574 25731180| 125817.05 -496,06 0,00 496,06
57 | IWASZKIEWICZA 15-21 204740 51000408 |  48741531| 18938208 2258967 156,74 | 22 14641
58 | IWASZKIEWICZA 23-31 365000 | 58302974 | 57097950 |  24232239| 1205015 0,00 12050.15
60 | IWASZKIEWICZA 33 123600 19305398 18920258|  s605374| 385140 0,00] 385140
64 | Jerzmanki 168350 22309738 | 22261564 6192768 481,74 0,00 48174
65 | Hutnicza 28-34A,Tr148DWP17 | 5249,10| 608998711 60098934 | 16924613 | 800937 0,00| 800937
66 | Hutnicza 41 A-E 3561,00| 42685583 | 42021587| 15776283  -2360,04 0,00 36004
67| PARTYZANTOW 13 B 4049,50|  534499,63| 539177,95| [9S707.28| 478,32 10443 | -4 573,89
70 | SZKOLNA 2A.B 1467,60 | 193 648,97 194 656,14 7400174 | -1007,17 000 41 007.17.
76 | WYSPIANSKIEGO 21-33 436790 | 55094238 | 547966211 773 24692| 11976,17 0.00| 1197617
77 | WYSPIANSKIEGO 35-45 3716401 599624000 61540675 26677322 | -15782,75 561,02 | 1522073
RAZEM lokale micszkalne 131 850,47 | 21 773 681,27 | 21 644 869,16 | 9025677321 128 812,11 25 069,44 | 153 881,55
3 | KONARSKIEGO I -garaze 76,50 482868 481138 0,00 17.30 0,00 17,30
4| Konarskiego 5a 15100 373249 | 3651307| 2839154 811,83 000| 81183
9| WARSZAWSKA 2228 33,90 585074 601828 2440020 -167.54 2206 tids 48
13 | LUZYCKA 28 ABC 167,00 1379531 13 050,92 744,39 0,00] 74439
22 | Boh. ILAWP 10 ¢,d.e 80,60 11434,08 1134195 287154 92,13 0,00 92,13
24 | KOSCIUSZKI 24 A-E 1 208.30 86018,04 | 8483549 304331 118255 0,00| 118235
29 | LUBANSKA 272 -32 182.00 2875492 | 2935644 7 808.63 601,52 000| 60152
31 | NORWIDA 7-18 1170 1730,19 1726,69 771,95 4,10 8,16 12,26
36 | WYSPIANSKIEGO 11-19 46120 64465.57 64080521 1593735 376,05 107,76 483.81
37| WYSPIANSKIEGO 47-61 793.00 | 12998094  12739408| 570152 259586 29.76| 262562
42 | WYSPIANSKIEGO 63 c,d 34.60 351947 3 595,82 137711 76,35 0,00 <7635
50 | IWASZKIEWICZA 2-14 497.80 74793,84 | 7451728  42653,.24 276.56 24432| 52088
51 | IWASZKIEWICZA 16-32 94.50 17143,32 17 624.92 7 304,32 -481,60 12,26 -46934
57 | IWASZKIEWICZA 1521 190.40 32834,24 33 126,50 9.946,30 29226 10,3 bss
65 | Hutnicza 28-34A,Tr.14,8DWPI7 | 20120 2373352 2278298 5 746,24 950,54 0,00 95054
67| PARTYZANTOW 13 B 19,60 1046,76 973.69 73,07 0,00 73,07
77 | WYSPIANSKIEGO 35-45 282.20 3526160 | 3490961 1646921 352,08 000] 35208
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U RAZEM Jokale wiytkowe wiasn, | 446650 | 57252521 - ‘566 668,02 | 20195440 | 585719 16 201,64
3 | KONARSKIEGO 1 -paraze 563,50 33 406,91 32 650,63 0,00 756,28 756,28

20 | garaie Batorego 1-14 258,50 11 787,60 1208142 0.00 -293,82 . "':"A2§3.8'2
42 | WYSPTANSKIEGO 63 e, d 32,70 200532 1983.29 000 22,03 22,03
54 | garaze Twaszk, 1-88 1 315,50 89 349,79 75 738,28 0.090 13 611,51 13 611,51
60 | IWASZKIEWICZA 33 152,90 6 862,14 6.330,80 0,60 531,34 6,00 531,34
71| garaze Travgutta 1-12 260,60 14 014,10 12 507,72 0.00 110638 0,00 1106,38
72 | paraze nr 1-6 ul.Iwaszk. 130.10 9 573,27 8 755,51 0.00 817,76 70,58 888,34
74| garage Koseiusrki 11| 16994] 913608 765520 LIB08S | -l0dido] 43930
. RAZEM parade whsnosciows - | 308974 | 17613521 15810285 gs0sz3sl . ons1| 1706145
RAZEM 139 415,71 | 22522 341,69 1 22369 640,03 | 922763172 135270166 24 532,98 | 177 234,64

Stosownie do zapisu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych ( usm ) Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é bezwynikows na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.

Na pozostatej dziatalno$ci Spéldzielnia uzyskata nadwyzke — zysk bilansowy netto w kwocie
43 501,89 zl,

Poniesione koszty w roku biezacym sg podstawa do kalkulacji oplat na okres nastgpne.

Zgodnie z zapisem art. 4 usm czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali
oraz. wiasciciele lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych.

I11. Swiadczenia socjalne.
Spoldzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, posiada regulamin tworzenia
i wydatkowania srodkéw funduszu.
Srodki pieni¢zne z ZFSS znajdujg sie na wyodrebnionym rachunku bankowym.
Roczny odpis w roku 2023 wyniost 33 125,89 71

IV, Finansowanie.
Polityka finansowa Spéldzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe o spoldzielniach
mieszkaniowych, prawo spéldzieleze oraz statut Spékdzielni.
Spotdzielnia prowadzi dzialalnod¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, na podstawie plandw
gospodarczo-finansowych.
Rzeczowy majatek trwatly sfinansowany jest:
1/ funduszami wlasnymi (obejmujacymi wklady budowlane i wkiady
mieszkaniowe},

2/ funduszem zasobow mieszkaniowych,

3/ dlugoterminowym kredytem bankowym,

Dhugoterminowe kredyty bankowe zaciagnigte na sfinansowanie budownictwa mieszkaniowego
oraz termomodernizacje budynkéw mieszkalnych splacane sg terminowo 1 w petnej wysokosci wg
wymaganych rat. Spétdzielnia nie korzysta z kredytéw obrotowych. Gospodarka finansowa
prowadzona jest w oparciu o $rodki wlasne, a zobowigzania za dostawy, roboty 1 ustugi regulowane sg
terminowo 1 w petnej wysokosci.

V. Szczegolne zdarzenia.

Nie wystepujg inne szczegdlne zdarzenia istotnie wplywajgce na dziatalno$é Spoétdzielni w roku
biezacym. Sytuacja finansowa jest stabilna, a zgromadzone $rodki finansowe zabezpieczajg plynnosc
finansows.
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V1. Sytuacja majgtkowa i finansowa.

1. Majatek trwaly netto wynoszacy 30.541,9 tys. zl sfinansowany jest:

Lp. Tyiut Kwota w tys. =l Strakivra %
1 |Wkiadami mieszkaniowymi 3.006,5 9,84
2 Wkiadami budowlanymi 24.306,0 79,58 |
3 [Fundusz zasobow mieszkaniowych 3.147.4 10,31
4 [Fundusz zasobowy 82,10 0,27
RAZEM 30.541,9 100,00
2. Ocena struktury bilansu i jego zmian:
St .. L. . Zmiana
an na dzien zamkniecia ksigg stanu
Dynamika | 2023-
Wiersz Aktywa 31.12.2023 Yo 31.12.2022 | % | 2023/2022 2022
A. AKTYWA TRWALE 32472,1 69,79 32 280,31 68,15 100,59 191,7
1. Warto$ci niematerialpe i prawne 2.4 0,01 6,5 0,01 36,84 -4.1
3. Inne wartodci niematerialne i prawne 2,4 0,01 6,5 0,01 36,84 -4,1
II. Rzeczowe akiywa trwale 30 541.,9 65,64 32 143,3| 67,86 95011 -1603,4
1. Srodki Trwale 30 541,9 65,04 31810,5] 67,16 96,011 -1268,6
grunty (w tym uzytkowania
a) wieczystego gruntu 1756,8 3,78 17853 3,77 98,40 -28.5
budynki, lokale i obiekty inzynierii
b) lgdowej i wodnei 287373 61,76 30002,41 63,34 05,781 -1265,1
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 43,1 0,09 16,21 0,03 266,34 26,9
d) srodki transportu 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
e) inne rodki trwate 4,7 0,01 6,6 0,01 70,88 -1,9
2, Srodki Trwate w budowie 0,0 0,00 334,81 0,71 0,00 -334,8
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
1L Nalesnodci dlugoterminowe 19277 4,14 128,5 0,27 1500,07 17992
3. Qd pozostalych jednostek 19277 4,14 128,5 0,27 1500,07 1799,2
1V, Inwestycje dlugoterminowse 0,1 0,00 0,17 0,00 100,00 0,0
Dhugoterminowe rozliczenia
V. migdzyokresowe 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
B. AKTYWA OBROTOWE 14 055,3 30,21 127157 26,84 110,53 13396
1. Zapasy 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
II. Naleznoscel krétkoterminowe 1550,1 3,33 1587,2| 3,35 97,66 -37,1
3. Naleznosei od pozostatych jednostek 1 550,1 3,33 15872 3,35 97,66 -37,1
z tytulu dostaw i uslug o okresie
a) splaty: 15421 3,31 1579,6: 3,33 97,63 -37.5
- do 12 miesigcy 10377 2,23 7238 1,53 143,38 314,0
- powyzej 12 miesiecy 5044 1,08 855,8 1,81 58,94 -351,4
7z tytulu podatkéw, dotacji, cef,
ubezpieczen spolecznych i
b} zdrowotnych oraz innych $wiadczen 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
c) inne 8,0 0,02 77| 0,02 104,85 0,4
d) dochodzone na drodze sadowej 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
II1. Inwestycje krétkoterminowe 12 380,7 26,61 10 822,31 22,85 114,40 15584
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 27712 5,96 132200 279 209,62 1 4492
srodki pieniezne i inne aktywa
c) pieniezna 27712 5,96 132201 2,79 209,62 14492
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- $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach 2 749,53 5,91 13074 2,76 210,30 14421
- inne $rodki pieniezne 21,7 0,05 146 0,03 148,42 7,1
- inne aktywa pienigzne 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
Inne inwestycje krotkoterminowe 9 609,5 20,65 0500,3| 20,06 101,15 109,2
Krétkoterminowe rozliczenia
IV. miedzyokresowe 124.5 0,27 30621 0,65 40,66 -181,7
Nadwyzka kosztéw nad
przychodami dotyczaca gospodarki
zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci 442 0,10 77,5 0,16 57,05 -33,3
pozostale krotkotermonowe
2 | rozliczenia migdzyokresowe 8,7 0,02 10,81 0,02 80,29 -2,1
fundusz remontowy 71,6 0,15 2178 0,46 32,85 -146,3
Nalezne wplaty na kapital
C. podstawowy 0,0 0,00 23723 5,01 0,00 -23723
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,0
AKTYWA
RAZEM 46 527,4| 100,00 47 368,31 100,00 98,22 -8§41,0
Stan na dzien zamkniecia ksiag Zmiana
Dynamilka | stanu 2023-
Wiersz Pasywa 311220231 % 31.12.2022 % 2023/2022 2022
A, KAPITAL (Fundusz wiasny) 34 429,51 74,00 35 978,7 75,96 95,69 -1549,2
L Kapital {Fundusz) podstawowy 27445,1| 58,99 28 585,2 60,35 96,01 -1 140,1
Fundusz udziatowy 132,5 0,28 1358 0,29 97,57 -3,3
Fundusz wkladow
2 i mieszkaniowych 3 006,5 6,46 32913 6,95 91,35 -284.8
3 | Fundusz wkladow budowlanych 24 306,1| 5224 25 158,1 53,11 96,61 -852,0
Kapital(fundusz) zapasowy, w
. tym; 69409 14,92 7097,7 14,98 97,7% -156,8
Fundusz zasobdéw
2 | mieszkaniowych 314741 6,76 3303,4 6,97 95,28 -156,0
3 | Fundusz zasobowy 3793,5 8,15 37944 8,01 99,98 -0,9
Kapitat (fundusz) z aktualizacji
111 wyceny 001 0,00 0,0 0,00 0,0
Pozostale kapitaly (fundusze)
1V, TeZErwowe 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
V. Zysk (strata) z fat ubieplych 0,0 0,00 256,8 0,54 0,00 -256.8
VL Zysk (strata) netto 43,5 0,09 390 0,08 111,44 4.5
Odpisy z zysku netto w ciagn
roku obrotowego (wielkos¢
Vi ujemna) 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
ZOBOWIAZANIA I REZERWY
B. NA ZOBOWIAZANIA 12 097.8| 26,00 11 389.6 24,04 106,22 708,2
I Rezerwy na zobowigzania 2244 0,48 21,3 0,04 1054,61 203,1
Rezerwy z tytulu odroczonego
1. podatku dochodowego 0,0, 0,00 0,0 0,00 0,0
Rezerwy na $wiadczenia
2 emerytalne i podobne 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
3. Pozostate rezerwy 224.4 0,48 21,3 0,04 1054,61 203,1
- dlugoterminowe 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
- kroétkoterminowe 2244 048 21,3 0,04 1054,61 203,1
11. Zobowigzania diupoterminowe 2471,5 5,31 3033,8 6,40 81,47 -562.3
1. Wobec jednostek powigzanych 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
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Wobec pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada
2. zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,0
3. Wobec pozostatych jednostek 2471,5 5,31 3 033,8 6,40 81,47 -562,3
a) kredyty i pozyczki 2471,5 5,31 3 033,8 6,40 81,47 -562,3
1. Zobowiazania krétkoterminowe 349,11 17,94 72833 15,38 114,63 1 065,8
3. Wobec pozostalych jednostek 4741,8| 10,19 39173 8,27 121,05 824.6
z tytutu dostaw i ustug o okresie
d) wymagalnosei 42338 9,10 3793,1 8,01 111,62 440,7
- do 12 miesigcy 4 058,6 8,72 36232 7,65 112,01 4353
- powyzej 12 miesigcy 175,3 0,38 169,9 0,36 103,19 54
z tytulu podatkdw, cef,
ubezpieczen spolecziych i
zdrowotnych oraz innych
g) tytuldw publicznoprawnych 501,5 1,08 120,7 0,25 415,50 380,8
h) Z tytuhy wynagrodzen 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
i) inne 65| 0,01 3,5 0,01 187,22 3,0
4, Fundusze specjalne 360721 7,75 3366,0 7,11 107,17 241,2
ZFSS 409 0,09 36,3 0,08 112,53 4,6
fundusz remontowy 3 526,9 7,58 3290,2 6,95 107,19 236,7
f.wkladow zaliczk.,f.splata
kredytow 39,5 0,08 39,5 0,08 99,82 -0,1
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 10529 2,26 10512 222 100,16 1,6
1. Ujemna warto$é firmy 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
Inne rozliczenia
2. miedzyokresowe 1052,9 2,26 1051,2 2,22 100,16 1,6
- dlugoterminowe 0,01 0,00 0,0 0,00 0,0
- krétkoterminowe 105291 2,26 10512 2,22 100,16 1,6
Nadwyzka przychodéw nad
kosztami dotyczgca gospodarki
zasobami mieszkaniowymi
a) nieruchomosci 926,9 1,99 943.8 1,99 68,21 -16,9
pozostale krotkoterminowe
b) rozliczenia miedzyokresowe 126,0| 0,27 107,5 0,23 117,22 18,5
PASYWA
RAZEM 46 527,4 | 100,00 47 368,3| 100,00 98,22 -841,0
Suma bilansowa za rok 2023 wynosi 46.527,40 tys. z1 1 ulegla zmniejszeniu o kwote 841,0 tys.
z1
Aktywa trwale stanowig 69,79 % sumy bilansowej i wynosza 32 472,1 tys. zL.; ulegly
zwigkszeniu o 191,7 tys zI w stosunku do roku ubieglego. Zwigkszeniu ulegly naleznosci
dtugoterminowe o 1 799,2 zt z uwagi na zmiang prezentacji danych w stosunku do roku
poprzedniego. Pozycje 11T Aktywow zwigkszono o warto$¢ naleznosei diugoterminowych w
wysokogci 1.799,1 zt przeniesiona z pozycji C Aktywa Nalezne wplaty na kapitat podstawowy
(tabela ponizej).
Przyczyna zmnigjszenia majgtku trwalego netto o kwotg 1 607,4 zt w stosunku do roku ubieglego
sg m.in.:

e w2023 r. we wlasnos$¢ wyodrebniong przeniesiono 15 lokali mieszkalnych i 1 garaz.
Zmniejszenie majatku netto wyniosto 355,6 tys. z

e umorzenia zasobéw mieszkaniowych, ktére wroku 2023 wyniosty 837,9 tys. zl i amortyzacja

pozostatych srodkéw na kwotg 20,5 tys. zt.
¢ Zmniejszenie pozycji srodkéw trwalych w budowie o 334,8 tys zt z powodu zaniechania

inwestycji.
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e obnizenie wartodci skapitalizowanych odsetek od dlugoterminowych kredytéw bankowych
zaciagnietych na budownictwo mieszkaniowe - kwota 12,55 tys. zk

Aktywa obrotowe stanowia 30,21 % sumy bilansowej i wynoszg 14 055,3 tys. 2
wzrosly 0 1339,6 tys. zt w tym:

o naleznosci krotkoterminowe zmalaty o 37,1 tys. zt i wynosza 1 550,1 tys. zt, co stanowi
3,33 % sumy bilansowej, w tym: w pozycji B.IL.a zaprezentowano czg$¢ naleznosci z pozycii
_nalezne wplaty na kapitat podstawowy” w wysokosci 266,2 zt — zmiana prezentacji danych
tabela ponizej.

e inwestycje krdtkoterminowe wzrosly o 1 mln 558,4 tys. z i wynosza 12 mln 380,7 tys. zt, co
stanowi 26,61 % sumy bilansowej ,

s krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw zmalaly o 181,7 tys. zt i wynosza
124,5 tys. zl, co stanowi 0,27 % sumy bilansowej, w tym:

e fundusz remontowy 71,6 tys.

e Nadwyzka kosztéw nad przychodami eksploatacji 44,2 tys. 71

Nalezne wplaty na kapital podstawowy

Nalezne wplaty na kapital podstawowy stanowig zadluzenie cztonkow z tytulu ratalnej splaty
kredytu wykorzystanego na budownictwo mieszkaniowe oraz termomodernizacje lokali
mieszkalnych i uzytkowych. W roku 2023 dokonano zmiany prezentacji naleznosci w nastgpujacy

sposob:
przed zmiang po zmianie
Nalezne wplaty na Naleznosci Naleznosci
kapital podstawowy krétkoterminowe dlugoterminowe
Aktywa B.IL3 "do
Aktywa C 12 miesiecy"” Aktywa AJIL
Opis konta BZ 2022
Rozliczenia z czionkami z tytulu wkladdw 2 372 302,83 | 258 801,76 | 2113 501,07
BZ 2023
Rozliczenia z cztonkami z tytuly wkiadéw 2 065 302,52 i 266 202,57 | [ 799 099,95

W pozycji C Aktywéw wykazano saldo zerowe z uwagi na przeniesienie naleznosci do pozycii
Aktywow B.IL3 ,,do 12 miesigey” kwota 266.202,57 7t oraz do pozycji Aktywow A.ILL kwota
1.799.099,95 zt.

Kapital wlasny stanowi 74,00 % sumy bilansowej 1 wynosi 34 429,5 tys. zt,
W pasywach bilansu nastgpito zmniejszenie kapitatu wlasnego o 1 549,2 tys. 7t ;
z tego:
1. Kapital podstawowy zmniejszyl sig o 1 140,1 tys. zL.
Wty
- fundusz udzialowy zmniejszyt si¢ 0 3,3 tys. zl
- fundusz wkladéw mieszkaniowych zmniejszy! si¢ o 284,8 tys. zi
- fundusz wktadow budowlanych zmniejszyl si¢ o 852,0 tys. 7.
Zmniejszenie stanu kapitatu podstawowego wynika z dokonanych przeniesien
lokali w odrebng wiasnos$¢ oraz naliczonych umorzen w 2023 r.
2. Kapitat zapasowy (fundusz zasobowy) zmniejszyt si¢ o 156,8 tys. zt. Z tytulu wydzielenia
garazu oraz naliczonych umorzen.
3. Zysk netto w wysokosci 43,5 tys. zt stanowi 0,09 % sumy bilansowej
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Rezerwy na pozostale zobowigzania krétkoterminowe wynoszg 224,4 tys. i stanowig 26 % sumy
bilansowej (rezerwy na koszty sprawy sadowej).

Zobowiazania dlugoterminowe na 31.12.2023 r. wynosza 2 471,5 tys. zl i stanowig
5,31 % sumy bilansowej; spadly 0 562,3 tys. zt . z tytutu:
e w2023 r. dokonano terminowej splaty zobowigzan dtugoterminowych
w wysokosei 674,60 tys. zt.
e kapitalizacja odsetek w kwocie 112,3 tys. 2

Zobowiazania krétkoterminowe na 31.12.2023 . wynoszg 8 349,1 tys. zt i stanowig 17,94 %
sumy bilansowej; wzrosty o 1 065,8 tys. zt .
Z lego :
s zobowigzania z tytulu dostaw i ustug wzrosty o 440,7 tys. L. ,
» zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen wzrosty o 380,8 tys. z
e fundusze specjalne (remontowy, ZEFSS |, wkladow zaliczkowych, na splate kredytéw BGK)
wezroslty 0 241,2 tys. zt ; w tym:
- ZFSS wazrdst o 4,6 tys. 7k
- fundusz remontowy wzrost o 236,7 tys. zt i wynosi 3 526,9 tys. zt

Rozliczenia miedzyokresowe na 31.12.2023 r. wynoszg 1 052,9 tys. 7t i stanowig
2,26 % sumy bilansowej; wzrosly 0 1,6 tys. zt .
Z tego:
e nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarka GZM — spadek 0 16,9 tys.
s pozostate rozliczenia krétkookresowe — wzrost o 18,5 tys.

3. Ocena przy pomocy wskainikow
e Wskazniki plynnosci — wskaznik powyzej jednodci jest prawidiowy i informuje, iz
Spéldzielnia na biezaco pokrywa swoje zobowigzania.

Wskaznik plynnosei I ( wskaznik biezacej plynnodci )

Wskaznik ten okreéla stopief pokrycia zobowigzan krotkoterminowych catg

wartoscig aktywow obrotowych .

Wskaznik za 2023 1. zmalal 0 0,29 pkt. w stosunku do roku

ubieglego i wynosi 2,96 pkt. Wskaznik ten §wiadczy o duzej pewno$ci w zakresie splaty

zobowigzan.
Majgtek obrotowy ogdlem
Zobowigzania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych)
14 055,30 12 715,68
2023 1. = --mmmenees =2,96 2022 1, = --mmmmemememe = 3,25
4 741,90 3 917,25

Wskaznik plynnosei I (wskaznik wyptacalnosci $rodkami pienieznymi)
Wskaznik ten okresla zdolno$é Spotdzielni do natychmiastowej splaty zobowigzan
krétkoterminowych.
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inwestycje krdtkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe (bez funduszy specjalnych)

12 380,70 10 822,29
P11 7] R — =2,61 2022 1. = mmmrmmmenas =2,76
4 741,90 3 917,25

Wskaznik ten w 2023 1. zmalat 0 0,15 pkt. .

Wskaznik za 2023 1. na poziomie 2,61 informuje o pelnej wyplacalnosei
Spoldzielni w zakresie sptaty zobowigzan.

Podsumowujac wskazniki plynnoéci nalezy stwierdzi¢, ze Spoldzielnia

w najblizszym okresie nie bedzie mie¢ problemdw z terminowym regulowaniem
biezacych zobowigzan.

o Pokrycie aktywéw trwalych kapitalem wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi

kapita} (fundusz) wlasny + rezerwy diugoterminowe

aktywa trwale
34 429,50+ 0 35978,73+0
2023 1. = —mmmmmmm =1,06 2022 1. = =mmmmmemmemen =1,1145
324721 32 280,34

Wskaznik ten w 2023 r. zmalat sie o 0,0545 pkt.
¢ Trwalo$é struktury finansowania

kapitat (fundusz) wtasny + rezerwy dlugoterminowe+ zobowigzania dlugoterminowe

suma aktywow

34 429,5+0+2 471,5 35 978.70-+-0+3 033,8
2023r. = m oo e =0,7931 D =0,82306
46 527,40 47 368,33

Wskaznik ten w 2023 r. zmalat o0 0,7931 pkt.

Podsumowujac wskazniki pokrycia aktywow i trwalosei struktury finansowania nalezy
stwierdzié,

ze ich wysoki poziom $wiadezy o mocnych podstawach finansowych Spéldzielni oraz o braku

ryzyka niewyplacalnosci.
VIIL. Sytuacja dochodowa.
1. Ocena rachunku zyskéw i strat i jego zmian:

WARIANT POROWNAWCZY Suma w zlotych za ekres | Dynamika | Rdznica
Tresé 31.12.2023 31.12.2022 | 2023/2022 | 2023-2022
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi,
wtym: 232279 19 493,5 119,16 37344
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- od jednostek powigzanych 0,0 0,0 0,0
I. Przychody netto za sprzedazy produktéw 232208 19 4884 119,15 37324
a/ z optlat 225279 18 8794 119,33 36485
b/ z dzialalnodci wlasnej 6929 6090 113,78 83.9
I. Zmiany stanu produktow (zwigkszenie - wartos¢
dodatnia ) 0,0 0.0 0,0
TH. Koszt wytwarzania produktow na wlasne
potrzeby jednostki 7,1 5,1 137,71 1,9
IV. Przychody netto za sprzedazy towardw i
materialéw 0,0 0,0 0,0
B. Kosziy dzialainosci operacyjnej 22 868,6 18 991,3 120,42 3877,3
I. Amortyzacja 24,6 14,8 166,58 9,8
I1. Zuzycie materialéw i energii 12 053,3 9410,6 128,08 2 642,8
1I1. Ustugi obee 4 1888 35979 116,42 590,9
IV, Podatki i oplaty, w tym: 336,7 300,7 111,97 36,0
- podatek akcyzowy 0,0 0,0 0,0
V. Wynagrodzenia 20378 1763,0 115,59 2749
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w
tym: 3848 331,1 116,23 53,7
- emerytalne 221,5 146,5 151,17 75,0
V1I. Pozostale koszty rodzajowe 38425 3573,3 107,53 269,2
V11 Warto$é sprzedanych towardw i materialtéw 0,0 0,0 0,0
RAZEM koszty rodzajowe, w tym: 22 868,6 18 991,3 120,42 38773
a/ z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 22 376,77 18 554,7 120,60 38220
b/ z dziatalnosci wlasnej 491,9 436.,6 112,67 553
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 359,3 502,2 71,53 -143.0
D, Pozostale przychody operacyjne 195,7 101,3 193,17 94,4
IV, Inne przychody operacyjne 195,7 101,3 193,17 94,4
E. Pozostale koszty operacyjne 730,0 217,1 336,18 512,8
Iil. Inne koszty operacyjne 730,0 217,1 336,18 512,8
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C +D -
E) -175,0 386,4 -45,30 -561,4
G. Przychody finansowe 464,2 344 1 349,56 429,8
. Odsetki, w tym: 464,2 34,4 1349,56 429.8
H. Koszty finansowe 0,2 0,7 21,15 -1,6
1. Odsetki, w tym: 0,2 0,7 21,15 -(,6
- od jednostek powigzanych 0,0 0,0 0,0
I, Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+ G -
H) 289,0 420,1 68,80 -131,0
a/ 7 eksploatacji i utrzymania njeruchomosci 151,2 3247 46,57 -173,5
b/ z dzialalnodci whasnej 130,7 90,2 144,93 40,5
J. Podatek dochodowy 08,3 51,0 133,97 17,3
K. Nadwyzka przychodéw netto z roku bieZgcego
(-) 2801 398,1 70,37 -117,9
L. Nadwyzka koszt6w netto z roku biezacego (1) 102,9 68,0 151,29 34,9
M. Zysk (strata) netto (1-3-K+1,) 43,5 39,0 111,44 4,5

W 2023 roku przychody Spétdzielni wzrosly o 4 mln 258,6 tys. zt w stosunku do roku ubiegtego
i wynoszg 23 887.8 tys. zt, w tym :

o przychody netto ze sprzedazy produktow wzrosty o 3 min 734.4 tys. zt

e przychody operacyjne wzrosty o 94,4 tys. zk

e przychody finansowe wzrosty o 429,8 tys. zi




Koszty dzialalnodei operacyjnej byly wyzsze o 3 mln 877,3 tys. zk w stosunku do 2022r. z tego:
e Zuzycie materialow i energil wzrosto o 2 mln 642,8 tys. zt
e Uslugi obee wzrosty o 590,9 tys. zt

Podatki i oplaty wzrosty 0 36 tys. zt

Wynagrodzenia wzrosty o 274,9 tys. zi

Ubezpieczenia spoleczne 1 inne §wiadczenia wzrosty o 53,7 tys. zt

Pozostate koszty rodzajowe wzrosly 0 269,2 tys. zi

Dynamika przychoddw netto ze sprzedazy wynosi 119,16 % za$ kosztow wynosi 120,42 %.

W 2023 r. wynik na pozostalych przychodach i kosztach operacyjnych i finansowych jest ujemy i
wynosi -70,10 tys. zt .
Wynik z dziatalnosci gospodarczej za 2023r. wynosi 359,3 tys. 71.
Za 2023r. rozliczono wynik GZM w wysokosci 177,2 tys. zb.;
z tego:
o nadwyzka przychodéw nad kosztami ~ 280,1 tys. 74
e nadwyzka kosztéw nad przychodami  102,9 tys. 7L
7:a 2023r. naliczono podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci 68,3 7t .
Za 2023r. zysk netto na dziatalnosci wynosi 43,5 tys. zb

2. Dzialalno§é operacyjna:

* przychody ze sprzedazy produktow wraz z kosztem

wytworzenia §wiadezen na wlasne potrzeby wynosza 23227 892,73 zt
* przychody ze sprzedazy materialéw 0,00 zt
Razem przychody ze sprzedazy netto 23227 892,73 zt
Razem koszty dzialalnodci operacyjnej 22 868 631,43 zt
= nadwyzka przychodow nad kosztami 359 261,33 zi
= poziom kosztéw na sprzedazy 97,47 %

Wskaznik ten zwiekszy? sig¢ 0 0,99 % w stosunku do roku poprzedniego.

3. Przychody i koszty operacyjne i finansowe

- przychody operacyjne 195 706,55 7zt

w tym:
e przychody sadowe i komornicze lokali mieszkalnych 20 123,59 =zt
s przychody sgdowe i komornicze lokali uzytkowych 5167,69 z.
¢ rozwigzanie odpiséw aktualizujacych naleznosci
e { splata zaleglodci) 168 374,40 z1
¢ przedawnione udzialy czlonkow 0,00 zt
» przedawnione kaucje gwarancyjne 0,00 z
s pozostale 2 040,87 7

- koszty operacyjne 729 984,02 zt

w tyn:

o koszty oplat sagdowych, komorniczych lok. mieszk. 21 258,06 zt
e koszty optat sgdowych, komorniczych lok. uzytkowe 736232 2t
o utworzenie odpiséw aktualizujacych naleznosci 162 845,58 zt
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s utworzenie rezerwy na koszty sadowe 203 102,86 zt
o koszty zaniechanych inwestycji 334 756,20 zt
e porzostale 659,00 zt
[
- preychody finansowe 464 190,27 zt
wtym :
* otrzymane odsetki od zaleglodci czynszowych na lokalach mieszkalnych 36 235,95 74
* otrzymane odsetki od zaleglodei czynszowych na lokalach uzytkowych 13 560,02 7
* otrzymane odsetki od zaleglosci w splacie kredytow bankowych 0,00 z
* otrzymane odsetki od zalegtosci funduszu remontowego 6 111,64 zl

* otrzymane oprocentowanie lokat pienigznych

408 282,66 zl

* otrzymane pozostale (odsetki od komornika ) 0,00 zt
- koszty finansowe 153,60zt
Razem nadwyzka kosztéw nad przychodami .
operacyjnymi i finansowymi 70 240,80 zi
VIIL Gospodarka funduszem remontowynt.
wyszezegolnienie 2022 2023

A BO 2 670 429,20 3 072 330,60
B Zwigkszenia: 3 470 065,22 3 971 808,33
1 | odpis w ciezar kosztow 3 437 396,82 3620 197,40
odpis -lokale mieszkalne,uzytkowe,garaze 3 437 396,82 3373 321,64
odpis - dZwigi 0,00 246 875,76
2 | podziat nadwyzki bilansowej 0,00 295 806,32
5 | regresy ubezpieczeniowe 20 826,01 48 422,63
10| inne ( za ztom, wodomierze) 3 503,53 0,00
11| termomodernizacja 8 338,86 7 381,98
C Zmniejszenia: 3 068 163,82 3 588 826,74
11 roboty dekarskie 280 989,47 338 333,24
2 | roboty malarskie i ogdlnobudowlane 161 601,07 197 595,79
3 | wymiana okien 38 154,46 26 084,65
4 | remonty insfalacji 181859221 1993 106,38
c.0. 647 169,58 535 937,07
wod.-kan., gaz, p.poz. 438 729,13 619 234,20
elekiryczne 162 819,71 229 848,26
inst.p.poz. 152 051,09 53 723,09
inst,gazowa 417 822,70 554 363,76
5 { remont drég i chodnikow 54 848,15 65 162,69
8 | remonty domofondw 22 664,76 86 759,52
9 | remonty dzwigdw 194 711,68 57 194,10
10 [ awarie 587976 4 092,79
11 | inne 391 341,59 400 126,64
urzadzenia zabawowe 6 300,00 7 773,60
roboty slusarskie,wymiana drzwi 16 386,95 20 141,87
uszezelnianie §cian 32 258,59 33 632,96
zielen- ciecie drzew, nasadzenia 63 512,55 55 673,34
pozostale roboty ogdinobudowlane 267 354,38 252 125,33
pozostale 552912 30 779,54
12 | termomodernizacja 69 378,27 248 834,19
13 | podzielniki 30 002,40 15 175,68
14 | wodormierze 0,00 156 361,07
D BZ 3 072 330,60 3 455 312,19
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VII. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

W okresie sprawozdawezym, 4. od I stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2623 r. prowadzone byly
dziatania windykacyjne zaleglosci powstatych w biezacym roku, jak rowniez dzialania windykacyjne
stanowigce kontynuacje prac prowadzonych w latach ubieglych.

Dziatania te obejmowaly:
—  lokatoréw zamieszkujacych w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni i zarzadzanych przez
Spotdzielnie (w tym w lokalach na prawie odrgbnej whasnodci),
—~ najemcow i whascicieli lokali uzytkowych,
—  kontrahentow zalegajacych z zaptatg naleznosci.

e  Wedlug ewidencji ksiegowej na dzien 31.12.2023 r.
zadhuzenie z tytulu oplat czynszowych i funduszu remontowego lokali mieszkalnych

i uzytkowych wynosito:
- oplaty czynszowe: 792.221,78 zl (wskaznik zalegloscei 3,75 %),
- fundusz remontowy: 95.887,48 z1 (wskaznik zalegtosci 3,02 %),

(w stosunku do roku ubieglego zadluzenie z tytulu optat czynszowych i funduszu remontowego
zwiekszylo si¢ o taczng kwote 30.522,64 z1).

e W minionym okresie sprawozdawczym, dzial windykacji wraz z pracownikami ksiggowosci,
systematycznie informowal lokatoréw i kontrahentow o wystgpujgcych zaleglosciach oraz
nadptatach wystepujacych na dotyczacych ich kontach ksiggowych. Wysylane byly ponaglenia
i wezwania nakazujace zaplate wszelkiego rodzaju zobowigzan wobec Spotdzielni.

e W celu zabezpieczenia naleznogci Spéldzielni, dzial windykacji systematycznie dokonywal
potracen wzajemnych zobowigzan w stosunku do oséb, u ktorych wystapily nadplaty po
rozliczeniu mediéw, a rownoczesnie posiadajgcych zaleglosci w platnosciach wobec
Spoldzielni, Pisma w tych sprawach sporzqdzane byly niezwlocznie po otrzymaniu wykazu
rozliczen z tytulu zuzycia energii cieplnej i wody.

e Majac na celu pomoc w terminowym regulowaniu naleznosci czynszowych, podobnie jak
w latach ubieglych, Spoldzielnia posredniczyla w ubieganiu si¢ rodzin najuboezszych
o dodatki mieszkaniowe. Jest to forma dofinansowania do oplat czynszowych ze $rodkéw
pochodzacych z budzetow gmin.

Korzystajac z przepiséw Ustawy o dodatkach mieszkaniowych, tak jak w latach ubieglych,
lokatorzy o niskich dochodach miesigcznych, po spetnieniu wymogéw ustawowych, mogli
ubiegaé si¢ o ten rodzaj dotacji finansowej, ktéra ma bezposrednio na celu pomoe
w terminowym regulowaniu biezgcych naleznodci czynszowych wobec Zarzadey.

W tym zakresie, dziat ,,Czynsze” sporzadzal wymagane dokumenty, pomagal w wypelnianiu
wnioskéw o dofinansowanie jak réwniez udzielal lokatorom potrzebnych informacji
o mozliwosciach skorzystania z tej formy pomocy finansowej.

W okresie od miesigca stycznia do dnia 31 grudnia 2023 r. za posrednictwem Spétdzielni
z dodatkéw mieszkaniowych korzystaly miesigcznie okole 31 rodziny. W ciggu roku
z tego tytulu Spdldzielnia otrzymata $rodki pienigzne w Igcznej kwocie 89.149,53 zl;
$redniomiesigcznie 7.429,13 zl.

e Bezposrednio po otrzymaniu wezwan do zaplaty, jak réwniez po otrzymaniu rozliczen medidw
zawierajacych kwoty do doplaty, zalegajacy z zaplata nalezno$ci mogli zwrécié sie w formie
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pisemnej o wstrzymanie dzialan windykacyjnych i ugodowe zalatwienie sprawy wraz
7. moiliwoscia zaplaty nalezno$ei w ratach. W konsekwencji pozwalalo to unikna¢
dochodzenia zaplaty naleznosci na drodze sadowej, a w przypadku naleznosci juz zasadzonych,
umozliwiato unikni¢cie spraw komorniczych.

W odpowiedzi na pisma zalegajacych, zawierane byly porezumienia w sprawie zaplaty
zaleglo$ci. Przyjmowane byly rowniez pisemne zobowigzania dluznikéw do dobrowolnej
splaty zobowigzan wobec Spoldzielni. '

W omawianym okresie sprawozdawczym zawarto 39 porozumien dotyczacych splaty
zaleglych naleZnosci na laczng kwote 157.308,31 zl.

W zwigzku ze wzrostem oplat za pozwy sadowe po nowelizacji kodeksu postgpowania
cywilnego oraz przedluzajacym si¢ rozpatrywaniem spraw w sadach dziat windykacji przed
wystapieniem na droge sadows, staral si¢ nawigza¢ kontakt telefonicznie badZz mailowo z
dtuznikami celem zawarcia ugody.

W przypadku braku reakcji na wezwania do zaplaty oraz w sytuacji nie wywigzywania sig
dtuznikow z zawartych wezesniej porozumien, dzial windykacji kierowal pozwy o zaplat¢ na
droge sadowg. W roku 2023, w Wydzialach Cywilnym i Gospedarczym S3dow toczylo sig
1acznie 50 spraw o zaplate w facznej kwocie 149.910,70 z1.

Dodatkowymi czynnosciami podejmowanymi przez dzial windykacji sa wnioski o dorgczenia
korespondencji sadowej za posrednictwem komornika sadowego.  Sporzadzanie
przedmiotowych pism nastepuje na skutek zobowigzania sadu w przypadkach nieodebrania
przez pozwanych dluznikoéw nakazéw zaplaty wraz z pozwem sgdowym. W roku 2023
Spoétdzielnia przygotowata 24 wnioski.

W przypadku nieplacenia przez dluinikéw naleino$ci zasadzonych prawomocnymi
orzeczeniami Sgdu, windykacja kierowala wnioski o prowadzenie post¢gpowan
egzekucyjnych do Komornikéw Sadowych.

W roku sprawozdawczym do Kancelarii Komorniczych zlozono 11 wnioskéw egzekueyjnych,
w tym 3 wnioski o egzekucje z nieruchomosci.

W przypadku lokali zadtuzonych zajmowanych na warunkach spétdzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu oraz na prawie odrgbnej wlasnosci - dziat windykacji prowadzil post¢powania
sadowe o charakterze zabezpieczajacym przed Sadem Wieczysto - Ksiggowym, ktore miaty
na celu zabezpieczenie roszezen finansowych Spoldzielni na majatkua dluznikéw.

Dziatania te polegaty na:

» zakladaniu ksigg wieczystych dla zadluizonych lokali i wpisywaniu hipotek
przymusowych,

» dokonywanie innych istotnych zmian w zapisach ksiag wieczystych prowadzonych dia
nieruchomodci nalezacych do diuznikéw Spoldzielni takich jak: ujawnienia zmiany
wladcicieli, zmiany danych osobowych dhuznikéw, zamknigeie ksiag wieczystych po
sprzedazy licytacyjnej nieruchomosci.

Dziat windykacji byt réwniez wnioskodawca badz uczestnikiem w sprawach o stwierdzenie
nabycia spadku po zmarlych lokatorach. W Sadzie Rejonowym w Zgorzeleu toczy si¢ 7 spraw,
w tym 2 sprawy wszczete w 2023 .

F.aczna kwota zadluzenia z tytutu czynszu i funduszu remontowego na lokalach spadkodawcow
wynosi kwote: 123.122,88 71,

Zgodnie z obowigzujacymi mormami prawnymi Wwszyscy lokatorzy — zamieszkujgey
w zasobach mieszkaniowych zarzgdzanych przez Spétdzielnig, zostali pisemnie powiadomieni
o stanie ich kartotek oplat na dziefi 31.10.2023 r. Najemcy i dzierzawcy lokali uzytkowych
otrzymali potwierdzenia sald.
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VIIL INFORMACE DOTYCZACE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI (wg art.49
Uor)

1. Nie wystapily zdarzenia istotnie wpltywajgce na dzialalnos¢ jednostki w roku obrotowym oraz
do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.

2. Przewidywany rozwoj jednostki — jednostka w najblizszym czasie nie przewiduje nowych

inwestycji.

Wazniejsze osiagni¢eia w dziedzinie badan 1 rozwoju - nie dotyczy.

4. Aktualng i przewidywang sytuacje finansows jednostki opisano w dziale VI niniejszego
sprawozdania.

5. Udzialy wlasne - nie dotyczy.

6. Posiadane przez jednostke oddzialy- nie dotyezy.

7. Instrumenty finansowe - nie dotyczy.
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IX. INFORMACJE KONCOWE

Szanowni Panstwo

W roku 2023, po trzech latach przerwy zwigzanej z pandemia COVID-19 oraz obostrzeniami
w przepisach dotyczacych mozliwosci zwolywania zebrafi i zgromadzen, odbylo si¢ Walne
Zgromadzenie Czonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu. Posrod uchwal znajdujaeych sig¢ w
porzadku obrad, podjeta przez Walne Zgromadzenie zostala réwniez uchwata dotyczaca zmiany Statutu
Spotdzielni. Uchwala miala na celu dostosowanie Statutu do zmian wprowadzonych w Ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz w Prawie spétdzielczym, m.in. poprzez wlaczenie przepiséw
zapisanych w Regulaminie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw do tresci Statutu Spoldzielni. Zmianie
ulegt takze sposéb zawiadamiania czlonkéw Spoldzielni o Walnym Zgromadzeniu, Zawiadomienia
beda umieszczane na tablicach ogloszen na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w siedzibie
Spoldzielni i na stronie internetowej, osoba, ktore wskazaly adres do korespondencji bedg wysylane
listem zwyklym lub pocztg elektroniczng na wskazane adresy e-mail. Wszystkie zmiany zostaty ujgte
w tekdcie jednolitym, uchwalonym przez Walne Zgromadzenie i zarejestrowanym w Krajowym
Rejestrze Sadowym dnia 16 sierpnia 2023 r. Walne Zgromadzenie wybrato réwniez nowych czlonkow
Rady Nadzorczej na 3-letnig kadencje. Uchwalg Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia uzyskata zgodg
na przystgpienie do Krajowej Izby Gospodarki Nieruchomosciami — najwigkszej polskiej organizacji
samorzadu  gospodarczego, zrzeszajace]  przedsigbiorcéw  zwigzanych z  zarzgdzaniem
nieruchomogciami.

Spoldzielnia Mieszkaniowa, pomimo wysokiej inflacji (wedhug GUS za 2024 1. - $rednioroczna
11,4%), realizowata Plan Remontéw na rok 2023 sukcesywnie i etapowo w miarg posiadanych przez
poszczegblne nieruchomosei srodkéw  finansowych. W dalszym ciggu przeprowadzane byly
w budynkach nalezgcych do Spoétdzielni prace polegajace na uszezelnianiu instalacji gazowej metoda
polimeryzacji. Realizowane byly réwniez prace techniczne na instalacjach elektrycznych, remonty
pion6éw kanalizacyjnych i wodnych i inne. Opréez prac ujgtych w Planie Remontéw wykonywane sg na
biezaco prace dorazne polegajgce na usuwanie zglaszanych usterek i uszkodzen.

W 2023 roku zakonczyla sie lustracja petna Spoéldzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12,2021
1. Zgodnie z ustaleniami Zwigzku Rewizyjnego zawartymi w protokole polustracyjnym, dziatalnosc¢
Spétdzielni prowadzona byla prawidtowo. Jedyny wniosek polustracyjny, zalecajacy kontynuacjg prac
zwigzanych z uregulowaniem stanu prawnego gruntéw i pozyskaniem ich od Agencji Mienia
Woskowego zostal przyjety uchwalg przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad Spoldzelni sklada gorgce podzigkowania Czlonkom Spétdzielni Mieszkaniowej oraz
wszystkim jej Mieszkanicom za wspdlng prace w 2023 roku.
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Zarzad sklada rowniez podzigkowania Radzie Nadzorczej, ktora ukonczyla swojg kadencig, za
zaangazowanie i sprawne dziatanie, bardzo istotne dla prawidlowego funkcjonowania Spétdzielni,
natomiast nowym czlonkom Rady zyczymy owocnej wspolpracy i inicjatywy w dzialaniu.

Dzickujemy réwniez pracownikom za sumienng prace przy rozwiazywaniu wszelkich zadaf
realizowanych Spéldzielni.

Z powazaniem

Zarzqd Spoldzielni
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