) SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZGORZELCU ZA ROK 2024.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym sprawowala funkcje kontroli oraz nadzoru
nad catoksztattem dziatalnoéci Spéldzielni. Swoje zadania i obowiazki odnosila
gléwnie do dziatalnosci Zarzadu SM, zachowujac statutowy podzial kompetencji
pomiedzy organami samorzgdowymi Spoétdzielni stosownie do postanowieni Statutu.
Rada Nadzorcza petni swoja funkcje zgodnie z kompetencjami zawartymi w prawie
spotdzielczym, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz aktach wewnetrznych
takich jak statut i regulaminy. W ramach tych funkcji, zgodnie ze Statutem Spétdzielni
oraz Regulaminem Rady, zatwierdza schemat organizacyjny, regulaminy, plany
i sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawuje biezgcg kontrole dziatan
Spoétdzielni.
Sprawozdanie zawiera nast¢pujace informacje:
I. Informacje dotyczgce sktadu Rady i jej Komisji.
II. Dziatalno$é Rady w roku 2024.
III. Informacja w sprawie  prac nad przeksztatceniami wihasno$ciowymi
w Spotdzielni Micszkaniowej w Zgorzelcu.
IV. Informacja z kontroli przeprowadzonych w Spétdzielni w roku 2024.
V. Informacje koncowe.

I. Informacje dotyczace skladu Rady i jej Komisji.

Obecna Rada Nadzorcza zostata wybrana na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw nasze;
Spotdzielni w 2023 roku na 3 — letnig kadencj¢ 1 ukonstytuowata sig nastgpujgco:

L.p. |Nazwisko i imi¢ Funkcja w Radzie Nadzorczej

1 BORKOWSKI MARIAN Przewodniczgey Komisji Inwestycyjnej
2 GRABOWSKA KRYSTYNA Przewodniczaca Komisji GZM

3 JAROSZEWSKA BARBARA Czlonek RN

4 KOZI.OWSKI RAFAL Cztonek RN

5 KRYSZTOFIAK KAZIMIERZ Przewodniczacy RN

6 LEPAROWSKI RYSZARD Czionek RN

7 LESZCZYNSKI ALFONS Zastepeca Przewodniczgcego RN

8 PAWLOWSKA LILIANNA Czlonek RN

9 PFL.OEGEL WOJCIECH Cztonek RN

10 PIESIAK BOGUSLAWA Sekretarz RN

11 STANKIEWICZ TERESA Przewodniczacy Komisji Rewizyjne]
12 ULATOWSKA BEATA Czionek RN




I1. Dzialalnoéé Rady w roku 2024,

W okresie od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku Rada odbyta 9 posiedzen, na
ktorych podjeto 31 uchwat.
Glownymi zagadnieniami, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza byly:

— analiza i ocena kosztow i przychodéw Spétdzielni,

— ocena sprawozdan finansowych Spotdzielni,

— analiza i monitorowanie zadluzenia we wnoszeniu oplat eksploatacyjnych,

— analiza potrzeb remontowych i zatwierdzanie planu remontoéw,

— analiza stanu zasobow poprzez wiosenne i jesienne przeglady,

— analiza i kontrola biezgca realizacji planu remontow,

— zatwierdzanie regulamindéw obowigzujgcych w Spotdzielni,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag oraz odwotan dotyczacych dziatania Zarzadu

Spotdzielni.

Uchwata Rady Nadzorczej nr 20/2024 z dnia 16 wrzesnia 2024 r. zostata przyjeta
informacja o rozwigzaniu umowy o prace z Pani Zofig Struchowska — petniaca funkcje
Zastepcy Prezesa Zarzadu.
Uchwalg nr 21/2024 7 dnia 16 wrzesnia 2024 r. zostat powotany Pan Tadeusz Piskorski
do petnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu.
Uchwalg nr 30/2024 z dnia 16 grudnia 2024 r. Rada uchwalila Strukture organizacyjna
SM w Zgorzelcu na rok 2025, ktora uwzglednia powstanie nowego dziatu ds.
przygotowania i realizacji inwestycj.
Dnia 16 grudnia 2024 r. do Przewodniczacego Rady Nadzorczej wplyneto pisemne
oéwiadczenie Pani Krystyny Grabowskiej o rezygnacji z czlonkostwa w Radzie
z dniem 31 grudnia 2024 1.
Prace Rady byly poprzedzane réwniez posiedzeniami komisji, ktore dokonywaty
analizy i oceny poszczegdlnych spraw oraz przygotowywaly propozycje wnioskow,
zalecei 1 opinii, prezentowanych podczas posiedzen Rady Nadzorczej. Nalezy
podkresli¢, ze prace Komisji, wyraZnie wplywaly na poziom meryloryczno-
organizacyjny oraz wyniki prowadzonych prac przez Rad¢ Nadzorcza.
Prace 3 komisji Rady w roku 2024 przedstawialy si¢ nastgpujaco:
Komisja rewizyjna.
Komisja rewizyjna w roku 2024 odbyla 5 posiedzeti, na ktorych zajmowata sig
sprawami finansowymi Spotdzielni, a w szczegdInoscei analizowala:

— zalozenia planu wplywow i wydatkéw Spotdzielni,

— zadluzenia lokatoréw,

— wynik finansowy Spoldzielni,

— stawki optat.
W roku 2024 komisja weryfikowata sprawozdanie finansowe za 2023 rok.
Komisja zgodnie ze swoimi kompetencjami zajmowata si¢ w szczegdlnosci sytuacja
finansowg Spotdzielni. Cztonkowie komisji analizowali dokumenty przedktadane na
posiedzenia komisji, a dotyczgce omawianych zagadnien. W oparciu o te analizy




rekomendowali Radzie podejmowanie uchwal w danej sprawie. Komisja nie
stwierdzita nicprawidtowosci w przedktadanych dokumentach.

Komisja inwestycyjna.

W zwigzku z tym, ze w roku 2024 Spotdzielnia nic prowadzita zadnych inwestycji
posiedzenia komisji nie byly zwolywane.

Komisia gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Komisja gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2024 odbyta 6 posiedzefi, na
ktérych zajmowala si¢ przede wszystkim stanem utrzymania zasobow spétdzielczych
oraz realizacja planu remontow.

Komisja zgodnie ze swoimi kompetencjami zajmowata sie réwniez analiza stawek
oplat ustalanych w oparciu o kalkulacje, a takze zapoznawala si¢ ze wskaznikami
zaleglodci czynszowych.

Rozpatrywala réwniez pisma lokatorow i przedstawiata wnioski na posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Przedktadata Radzie wyniki z przeprowadzonych kompleksowych
przegladéw zasobow, ktére odbywaty si¢ wiosng i jesienig 2024 roku. Zgodnie ze
swoimi kompetencjami komisja gzm opiniowata plan remontow zasobow
mieszkaniowych, a takze sposéb jego realizacji.

III. Informacja w sprawie prac nad przeksztalceniami wlasnoS§ciowymi
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

W roku 2024 ustanawiano na wniosek cztonkow Spotdzielni prawa odrebnych
whasnosci lokali. W okresie od 01.01.2024 do 31.12.2024 dokonano 16 przeksztatcen
lokali w prawo odrgbnej wiasnosci.

Zestawienie ponizej obejmuje wszystkie przeksztalcenia lokali  dokonane
w Spétdzielni wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

Lp. Nieruchomosé Ylo&é lokali w Ito$é lokali na prawie
nieruchomosci odre¢bnej wlasnosci
(mieszkalne, uzytkowe, (mieszkalne, uzytkowe,
garaze) garaze)
1 [Nieruchomo$¢ Nr 1 45 21

ul. Chrobrego 1,3, 3
w Zgorzelcu

2 |Nieruchomo$¢ Nr 2 189 73
ul. Konarskiego 1-2,3 -4
w Zgorzeleu,

lokale uzytkowe 3 0

3 |Nieruchomo$¢ Ni 3 33 0
ul. Konarskiego w Zgorzeicu
Garaze od 1 do 32,

lokale uzytkowe 2 1

4  |Nieruchomos¢ Nr 4
ul. Konarskiego 5a w Zgorzeleu,
lokale uzytkowe 4 1

5 |Nieruchomo$¢ Nr 5 55 19
| ul. Konarskiego 5 - 6




w Zgorzelcu

6 |Nieruchomo$¢ Nr 8 22 18
ul. Konarskiego 8
w Zgorzelcu
7 INieruchomos¢ Nr 9 110 47
ul. Warszawska 22 - 24, 26 - 28
w Zgorzelcu,
lokale vzytkowe 2 0
8 [Nieruchomos¢ Nr 13 29 17
ul. Luzycka 28a, 28b, 28¢
w Zgorzeleu,
lokale uzytkowe 2 2
9 |Nieruchomosé Nr 14
ul. Luzycka 28 d w Zgorzelcu, lokal
uzytkowy I 1
10 |Nieruchomosé Nr 15 13 14
ul. Traugutta 1 - 2 w Zgorzelcu
lokale uzytkowe 1 1
11 |Nieruchomo$é Nr 16 20 15
ul. Batorego 1
w Zgorzelcu,
lokal uzytkowy 1 1
12 [Nieruchomos§¢ Nr 18 20 20
ul. Batorego 3 w Zgorzelcu
lokal uzytkowy 1 1
13 {Nieruchomo$¢ Nr 19 20 10
ul. Batorego 5 w Zgorzelcu
lokal vzytkowy 1 1
14 |Nieruchomoéé nr 21 49 35
ul. Boh. IT AWP 10, 10a, 10b
w Zgorzeleu
15 [Nieruchomos¢ nr 22 48 8
ul. Boh. Il AWP 10¢, 10d, 10e
w Zgorzeleu,
lokal uzytkowy 1 0
16 |Nieruchomo$é Nr 23 29 11
nl. Kosciuszki 18, 20, 22
w Zgorzelcu
17 [Nieruchomo$é Nr 24 48 17
ul. Kosciuszki 24a, b, ¢, d, e
w Zgorzelen,
lokale uzytkowe 7 4
18 |Nieruchomosé Nr 27
ul. Kosciuszki 55, 57, 59, 61 132 53
w Zgorzelcu
19 {Nieruchomos$¢ Nr 29 89 59
ul. Lubariska 27a - 32 w Zgorzelcu
lokal uzytkowy 1 0
20 |Nieruchomosé Nr 30 73 42

ul. Lubafiska 45 -51a w Zgorzelcu




21 {Nieruchomo$é Nr 31 179 73
ul. Norwida 7 - 18 w Zgorzelcu
lokale uzytkowe 2 1
22 |Nieruchomos¢ Nr 32 50 22
ul. Prusa 7- 15
w Zgorzelcu
23 |Nieruchomosé Nr 33 44 25
ul. Wyspiatiskiego la-1¢
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 1 0
24 |Nieruchomos¢ Nr 34 33 12
ul. Wyspianskiego 2
w Zgorzelcu
25 |Nieruchomo$¢ Nr 35 33 13
ul. Wyspianskiego 6 w Zgorzelcu
26 |Nieruchomo$é Nr 36 73 22
ul. Wyspiafiskiego 11 - 19
w Zgorzelen,
lokale uzytkowe 6 1
27 |Nieruchomosé Nr 37 175 100
ul. Wyspiafiskiego 47 - 61
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 12 4
28 |Nieruchomos$é Nr 41 141 86
ul. Wyspiafiskiego 63 - 75
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 4 0
29 |Nieruchomos$¢ Nr 42 1
ul. Wyspianskiego 63c, 63d/1, 63d/2
garaze nr 1 12 w Zgorzeleu 2 0
30 {Nieruchomos¢ Nr 50 49 36
ul. Twaszkiewicza 2 - 14
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 8 3
31 jNieruchomosé Nr 51 83 58
ul. [waszkiewicza 16 - 32
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 2 0
32 INjeruchomos¢ Nr 52 76 23
ul. Iwaszkiewicza 34 - 46a
w Zgorzelcu
33 |Nieruchomosé Nr 53 42 27
ul. [waszkiewicza 48 - 54
w Zgorzeleu,
lokale vzytkowe 1 0
34 !Nieruchomo$é nr 54 88 1
ul. Iwaszkiewicza w Zgorzelcu
garaze od nr 1 do 88
35 [Nieruchomos¢ Nr 56 24 16

ul, Iwaszkiewicza 9 - 13




w Zgorzelcu

36 |Nieruchomosdé Nr 57 47 22
ul. Iwaszkiewicza 15 - 21
w Zgorzelcu,
lokale uzytkowe 8 0
37 |Nieruchomosé Nr 58 58 22
ul. Twaszkiewicza 23 - 31
w Zgorzeleu,
lokale uzytkowe 8 0
38 |Nieruchomose Nr 60 24 10
ul. Twaszkiewicza 33
w Zgorzelcu
garaze 8
39 |Nieruchomo$é Nr 64 24
Jerzmanki 22 c-d, 22 ¢ -f
40 |Nieruchomo$é Nr 65 81 45
ul. Hutnicza 28 - 34a w Piefisku
lokale uzytkowe 3 2
ul, Traugutta 14 w Piensku 20 13
ul. 8-¢f DWP 17 w Piensku 20 10
41 [Nieruchomo$é Nr 66 60 40
ul. Hutnicza 41- 41e
w Piefisku
42  |Nieruchomos§é Nr 67 70 43
ul. Partyzantow 1- 3b
w Piefisku,
lokale uzytkowe 2 0
43 (Nieruchomosé Nr 70 30 5
ul. Szkolna2a-b
w Piensku,
lokale uzytkowe 1 0
44 | Nieruchomosé Nr 71 12 1
ul. Traugutta w Zgorzelcu
garaze od nr 1 do 12
45 [Nieruchomo$¢ Nr 73 6 1
ul. Iwaszkiewicza w Zgorzelcu
garaze odnr 1 do 6
lokal uzytkowy 1
46 (Nieruchomos$é Nr 74 11 0
ul. Kodciuszki w Piefisku
garaZze od nr 1 do 11
47 |Nieruchomo$é Nr 76 105 50
ul. Wyspianskiego 21- 33
w Zgorzelcu
48 [Nieruchomosé nr 77 89 40
ul. Wyspiafiskiego 35 - 45
w Zgorzeleu,
lokale nzytkowe 1 1




IV. Informacja z kontroli przeprowadzonych w Spéldzielni w roku 2024.

Dnia 18 marca 2024 roku zakonczylo si¢ badanie roczne sprawozdania finansowego
Spétdzielni, przeprowadzone przez niezaleznego bieglego rewidenta KPW Audytor Sp.
z 0.0. z siedziba w Fodzi, ktére skladalo si¢ z wprowadzenia do sprawozdania
finansowego, bilansu sporzadzonego na dzied 31 grudnia 2023 r. oraz rachunku
zyskow i strat oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Zgodnie informacjami z badania bilansu sprawozdanie finansowe Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni
na dziefi 31 grudnia 2023 1. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy
zakonfczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z
dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami
rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spétdzielnig przepisami prawa
oraz Statutem Spétdzielni,

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

W zwiazku z koniecznoécig corocznego badania bilansu przez bieglego rewidenta -
dnia 21 pazdziernika 2024 r. Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
w Zgorzelcu Uchwalg nr 24/2024 dokonata wyboru Biura Ekspertyz i badania
bilanséw ,,Piast” w Legnicy do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2024 r.

V. Informacje koncowe.

Szanowni Panstwo.,

Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni
stwierdza, ve prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki
nieruchomodciami. Cztonkowie Rady WNadzorczej uczestniczage w  licznych
posiedzeniach i spotkaniach, zapoznawali si¢ z opracowaniami, wyjasnieniami
i sprawozdaniami dotyczgcymi wszystkich aspektéw dziatalnosci Spéidzieln,
zapewniajgc odpowiednig kontrole i nadzor.

Podsumowujac przedstawione sprawozdanie oraz uwzgledniajac caloksztalt
dziatalnoéci Zarzadu, a przede wszystkim dobre wyniki gospodarczo — finansowe
potwierdzajace prawidtowosé funkcjonowania naszej Spotdzielni i jej dobra stabilng
sytuacje finansows, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu i wnosi
o udzielenie absolutorium wszystkim jego cztonkom.

7. powazeniem Rada Nadzorcza
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