SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W ZGORZELCU Z DZIALALNOSCI W 2024 ROKU

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu prowadzi swojg dziatalno$é wedlug norm prawnych
obowigzujacych w spéldzielniach mieszkaniowych, a takze prawa wewnetrznego - tj. Statufu
Spéldzielni, regulaminéw oraz uchwat organéw Spéltdzielni.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu realizujgc statutowy obowigzek przedstawia Cztonkom
doroczng informacje sprawozdawczg z dziatalnodei Spétdzielni w 2024 roku i sytuacji ekonomicznej
naszej Spoéldzielni.

Sprawozdanie zawiera nastgpujace informacje:
[.  Informacje wstgpne.
II.  Stan organizacyjny Spoldzielni.
1. Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad.
I, Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
IV.  Stan czlonkéw oraz zatrudnienie na dzien 31.12.2024 1.
V.  Stan prawny gruntéw Spoldzielni.
V1.  Sprawozdanie dzigtu finansowo-ksiggowego dotyczace wyniku finansowego oraz stan aktywow
i pasywoOw na dzien 31.12.2024 .
VII. Zaleglosci czynszowe.
VII. Informacje dotyczace dziatalnosei Spotdzielni wg art. 49 ustawy o rachunkowosci.
IX. Informacje koncowe.

I. INFORMACIJE WSTEPNE

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu zostata zarejestrowana jako spotdzielnia w rejestrze sadowym
Sgdu Rejonowego w Jeleniej Gorze 31.01.1966 roku.

W dniu 23.07.2002 roku Spéltdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000124070.

Zgodnie z zapisami Statutu przedmiotem dziatalnosci Spotdzielnt jest:

1. budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej wlasnosei
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, takze ulamkowego udzialu
we wspdlwiasnodci w garazach wielostanowiskowych,

2. budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

3. budowa lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wilasnosci tych domow,

4. udzielanie pomocy czlonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

5. budowa lub nabywanic budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie fub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkow,

7. zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw — na
podstawie umowy zawarte]j z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosei.




II. STAN ORGANIZACYJNY SPOEDZIELNI

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze,
z pdzn. zm. i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 1., z p6Zn. zm. oraz Statutu.

Organami Spétdzielni sa:
Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza
Zarzad

Role uchwalodawcrg i nadzorcza sprawuja: Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza.

Rol¢ wykonawcza sprawuje Zarzad.
W 2024 roku Walne Zgromadzenie podje¢to 8 uchwal.,

Uchwala nr 1 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2024 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2023 rok.
L.gcznie glosowalo 50, za 47,  przeciw 0, wstrzymalo si¢ 3,

Uchwala zostala podjeta.

Uchwala nr 2 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu z 2024 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2023
rok.

Y.acznie glosowalo 51, za 46, przeciw 2, wstrzymalo si¢ 3,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 3 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2024 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu za 2023 rok.
Lacznie glosowalo 51, za 50, przeciw 1, wstrzymalo si¢ 0,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 4 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu z2024 roku w sprawie:
podzialu nadwyzki bilansowej Spétdzielni Micszkaniowej w Zgorzeleu za 2023 rok.

t.acznie glosowalo 51, za 50, przeciw 1, wstrzymalo si¢ 0,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata nr 5 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2024 roku w sprawie:
udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2023 r.

Pan Lech Detko
Lacznie glosowalo 52, za 46, przeciw 2, wstrzymalo si¢ 4,
Absolutorium dla Pana Lecha Detko zostalo udzielone.

Pani Zofia Struchowska
Lgcznie glosowalo 51, za 48,  przeciw 1, wstrzymalo si¢ 2,
Absolutorium dla Pani Zofii Struchowskiej zostalo udzielone.




Uchwala nr 6 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2024 roku sprawie:
najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoidzielnia moze zaciagna¢ w latach 2024/2025.

YLacznie glosowalo 51, za 47,  przeciw 2, wstrzymalo si¢ 2,

Uchwala zostala podjeta.

Uchwala nr 7 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzeleu z 2024 roku sprawie:
uchwalenia zmian Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.

Lacznie glosowalo 51, za 50, przeciw 1, wstrzymalo si¢ 0,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwala nr 8 Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2024 roku sprawie:
zbycia dzialki nr 38/9 w Piensku przy ulicy Zgorzeleckie;.

Lacznie glosowale 51, za 49,  przeciw 1, wstrzymalo si¢ 1,

Uchwata zostata podjeta.

Zarzad w roku 2024 pracowal w nastepujacym skladzie:

1. Prezes Zarzgdu — mgr inz, Lech Detko w okresie 01.01.2024 do 31.12.2024 r.,
2. Z-ca Prezesa Zarzadu — mgr Zofia Struchowska w okresie od 01.01.2024 r. do 30.09.2024 r,,
3. Z-ca Prezesa Zarzadu — mgr inz. Tadeusz Piskorski w okresie od 01,10.2024 r. do 31.12.2024 r.

Zarzad kierowal biezaca pracg Spotdzielni i wykonywat obowiazki wynikajace ze Statutu Spotdzielni
poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji.

Przepisy ustawy Prawo Spoldzielcze stanowigee, iz Zarzad Spotdzielni jest organem wykonawezym,
okreslaja takze zakres obowigzkow, uzupetniony przez Rade Nadzorczg.

Podczas 42 protokolowanych posiedzen, jakie odbyt Zarzad w roku 2024, podjgto 64 uchwaty. Decyzje
te dotyczyly w szczegdlnoscei tematyki z zakresu:
e spraw czionkowsko-mieszkaniowych,
e przygotowania projektéw planéw gospodarczo-finansowych, remontowych i innych,
przedktadanych nastepnie Radzie Nadzorczej celem zatwierdzenia,
o zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz przygotowania i sktadania podczas zebran
stosownych sprawozdan z dziatalnosci,
e zabezpieczenia majatku Spéldzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach zatwierdzonych
planéw i wykonywania zwigzanych z tym ezynnosci organizacyjnych i finansowych,
e analizowania informacji opracowywanych przez poszezegdlne komérki organizacyjne
Spétdzielni, a dotyczacych biezgeej dziatalnodel i gospodarki Spétdzielni,
e przygotowywania oraz przedstawiania informacji i sprawozdan Radzie Nadzorczej Spéidzielni,
e zawierania uméw, prowadzenia polityki kadrowo-placowej Spoldzielni, wspotdziatania
z organizacjami spdldzielezymi.

III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan zasobéw mieszkaniowych oraz liczba mieszkan wg stanu na dzief 31.12.2024 roku przedstawia
si¢ nastgpujgco:

Liczba budynkéw - 44
Liczba mieszkan - 2,597
Liczba lokali uzytkowych - 105




Liczba garazy - 174
Powierzchnia uzytkowa w m? ogbtem: 143.334,78
- w tym lokale mieszkalne - 131.859,47
Liczba eksploatowanych dzwigdw osobowych - 26 szt.

Powierzchnia lokali korzystajacych z dzwigdw - 41.153,40 m?

Utrzymanie techniczne i estetyczne zasobéw

Spétdzielnia w roku 2024, podobnie jak w latach, poprzednich skupiata swojg dzialalnos$¢é gléwnie na
prawidtowym prowadzeniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Podstawowe zadania tej gospodarki
sg niezmienne i polegajg na zapewnieniu uzytkownikom lokali:

a) dostawy medidw,

b) podstawowych ustug komunalnych oraz utrzymania whasciwego stanu techniczno-estetycznego
budynkow i ich otoczenia,

c) biezgcej konserwacji urzadzen, instalacji oraz remontéw budynkow,

d) usuwania szkod powstalych wskutek sit zewnetrznych oraz dewastacji wyrzgdzonych przez

roznych sprawcow,

¢) racjonalne gospodarowanie $rodkami majgcymi wplyw na wysokos$é oplat za uzytkowanie

lokali.

Powyzsze zadania realizowane sg niemalze w catodci przez firmy zewnetrzne, ktorym Spoldzielnia
zleca wykonanie poszezeg6lnych zadan,

Gospodarka remontowa

Spotdzielnia Mieszkaniowa wykonuje remonty budynkéw w oparciu o plan remontéw. W roku 2024
plan przewidywat wykonanie remontéw na kwotg 3 396.610,00 zk, natomiast wykonanic zamkngto sig

kwota 2 234.324,00 zt.

W roku 2024, realizujgc plan remontéw przeprowadzono nast¢pujace prace remontowe

w nieruchomosciach:

Nr nieruchomosci

Zakres robot

1 Obnizenie zywoptotu.
ul. Chrobregonr1-3 -5
w Zgorzeleu
2 1. Wymiana zaworéw podpionowych z.w. kl. 1, 2.
ul. Konarskiego 1, 2, 3, 4 2. Wymiana zaworéw podpionowych z.w. kl. 3, 4.
w Zgorzeleu 3. Montaz lamp energooszezednych z czujnikiem ruchu kl. 3.
4, Przycinka sanifarna drzew.
5, Wymiana pionu kanalizacyjnego kl. 1 — kontynuacja.
6. Wymiana pionéw kanalizacyjnych k1. 2 — kontynuacja.
7. Wymiana pionu kanalizacyjnego kl. 4 — kontynuacija.
3 1. Remont pokrycia nawierzchni dachu garazy nr 1 — 6

ul. Konarskiego 1 — garaze

(kontynuacja).
2, Montaz stupkéw metalowych ograniczajacych parkowanie
pojazdow.




5
ul. Konarskiego 5 —6
w Zgorzelcu

Remont i malowanie kl. 6, przej$cia gornego kl. 5 — 6, wiatrolapow.

8
ul. Konarskiego 8 w Zgorzelcu

Wyprowadzenie odrgbnego zaworu gtéwnego gazu dla
nieruchomodci (rozdzielnia nieruchomoféci) — kontynuacja.

1. Wymiana opraw o$wietlenia terenu na energooszczedne.

9 2. Montaz urzgdzen zabawowych na placu zabaw.
ul. Warszawska 22-28 3. Czesciowy remont dachu kl. 22 —24.
w Zgorzelcu 4. Wyprowadzenie zaworéw podpionowych wody z piwnicy lok. na
korytarz.
5. Wyprowadzenie zaworu gléwnego gazu na zewngtiz budynku
kl. nr 22 — 24.
13 1. Wymiana pionéw kanalizacyjnych oraz wodnych kl. 28 a —
ul. Luzyckanr28 a, b, ¢ kontynuacja.
w Zgorzelcu 2. Modernizacja rozdzielaczy w kottowni gazowej.
3. Wyprowadzenie zaworu gtéwnego gazu na zew. budynku k1. 28 b,
4, Remont instalacji ¢.0. — poziom, wymiana zaw. podpionowych
({1 etap).
16 1. Wymiana pionu kanalizacyjnego — kontynuacja.
ul. Batorego nr 1 2. Wymiana poziomu kanalizacyjnego — kontynuacja.
w Zgorzelcu 3. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
19
ul. Batorego nr 5 Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
w Zgorzelcu
20

ul. Batorego - garaze

Dorazny remont dachu.

21 1, Dorazny remont pokrycia dachu, naprawa rynien.
ul. Boh. IAWPnr 10— 10b | 2. Cigcie sanitarne drzew.
w Zgorzelcu 3. Wymiana zawor6w podpionowych z.w., ¢.w.u. i cyrkulacji
(kl.nr 10,10 a, 10 b).
22
ul. Boh. IAWP nr 10 ¢ — 10 ¢ | Dorazny remont pokrycia dachu, naprawa rynien.

w Zgorzelcu

23 1. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
ul. Kosciuszki 18 —22 2. Wymiana podzielnikow c.o.

w Zgorzelcu

24 1. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
ul. Kosciuszki nr 24 a—24 ¢ | 2. Wymiana podzielnikéw c.o.
w Zgorzeleu
1. Wymiana tablic zabezpieczajacych WLZ kl. nr 61.
27 2. Wymiana aparatury domofonowej kl. nr 61.
ul. Kosciuszki nr 55 — 61 3. Przycinka sanitarna drzew.

w Zgorzelcu

29
ul. Lubanska nr 27 a — 32 1. Wymiana zawordw podpionowych z.w. kl. 27 a —32.
w Zgorzelcu 2. Dorazny remont pokrycia dachu.




1. Naprawa pokrycia dachu (ki. nr 46).
30 2. Remont 1 malowanie klatki schodowej nr 47.
ul. Lubanskanr45—51 a 3. Remont i malowanie klatki schodowej nr 49,
w Zgorzeleu 4. Remont i malowanie korytarzy piwnic i pomieszczen wspélnych
kl. nr 47 — 49,
5. Wymiana o$wietlenia klatki na energooszezedne + czujniki ruchu
kl. nr 48 — 50.
1. Wykonanie instalacji o$wictleniowej w piwnicy (kl. 13 —15).
31 2. Wykonanie instalacji o§wietleniowej w piwnicy (kl. 16 — 18).
ul. Norwidanr 7 — 18 3. Uzupelnienie uszkodzonej instalacji c.o. w piwnicach.
w Zgorzelcu 4, Montaz zawordw zasilajacych i powrotnych na grzejnikach —
klatki schodowe.
5. Montaz urzadzen zabawowych na placu zabaw.
32 1. Remont i malowanie klatek schodowych nr 13 -15, malowanie
ul. Prusanr 7 —15 korytarzy piwnic i suszarni kl. nr 7—15.
w Zgorzelcu 2. Wymiana oswietlenia zewngtrznego na energooszezedne.
33 1. Wykonanie instalacji o§wietleniowej w piwnicach.
ul. Wyspianskiego 2. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.

nr 1 a, b, c w Zgorzelcu

35 1.Wymiana pionow kanalizacyjnych i pionow wodnych —
ul. Wyspianskiego nr 6 kontynuacja, lok. nr 1 —31.
w Zgorzeleu 2. Prace na instalacji elektrycznej — wymiana stycznikéw uktadu syst.
zalgczania rezerw.
36 1. Remont pokrycia dachu kl. nr 15.
ul. Wyspianskiego nr 11 — 19 | 2. Wymiana okien w piwnicach (kI. nr i1 19).
w Zgorzeleu 3. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji.
1. Uszezelnienie instalacji gazowej metodg polimeryzacji, klatki
nr 47 — 49 — kontynuacja.
37 2. Wymiana zaworéw podpionowych z.w., ¢.w.u. i cyrkulacji
ul. Wyspianskiego nr 47 — 61 kl. nr 51— 53.
w Zgorzelcu 3. Wymiana zuzytych zaworéw grzejnikowych z glowicami
termostatycznymi kl. nr 55.
4, Wymiana zaworéw podpionowych z.w., c.w.u. i cyrk. kl. nr 55-57.
5. Wymiana zaworéw podpionowych z.w., c.w.u, i cyrk. kl. nr 59-61.
6. Wymiana okablowania domofonéw Kl nr 47 - 61.
7. Wykonanie projektu nawodnienia instalacji ppoz.
8. Wymiana drewnianych elementow balkondéw — kontynuacja Planu
2023.
1. Wymiana pokrycia dachu kl. nr 65.
2. Wymiana pokrycia dachu kl. nr 67.
41 3. Wymiana podzielnikéw c.o.
ul. Wyspianskiego nr 63 —75 | 4. Montaz zaworéw podpionowych c.o. k1, nr 69.
w Zgorzelcu 5. Wymiana okablowania domofonéw — kontynuacja prac.
6

. Wymiana o$wietlenia na energooszezedne z czujnikami ruchu —
ki. nr 63.

. Wymiana o$wictlenia na energooszezgdne z czujnikami ruchu —
kl. nr 71.

. Wymiana o§wietlenia na energooszczgdne z czujnikami ruchu —
kl. or 75.

. Demontaz skorodowanych kwietnikéw balkonowych.




10. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji.

1. Wymiana instal. elekirycznej w koryt. piwnicznych; montaz lamp

50 7 czujnikami ruchu w korytarzu prowadzgcym do wyjscia
ul. Twaszkiewiczanr 2 — 14 awaryjnego ki. nr 10.
w Zgorzelcu 2. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
3. Modernizacja instalacji kanalizacyjnej.
4. Wymiana zabezpieczen oraz podstaw na rozlgezn. bezpiecznikowe
— kontynuacja.
1. Wymiana zaworéw podpionowych z.w., c.w.u. i eyrk.
kl.nr 16 —18.
51 2. Modernizacja kolektora c.o. z zaworami w wezle kI nr 20 —
ul. [waszkiewicza nr 16 — 32 kontynuacja.
w Zgorzelcu 3. Wymiana zawor6w podpionowych z.w., c.w.u. i cyrk.
kl. nr 22 —24.
4, Czyszczenie instalacji c.o. oraz filtréw kotnierzowych w weZle
Id. nr 20.
5. Montaz bramy do boksu $mietnikowego.
6. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji.
1. Wymiana opraw oéwietlenia terenu na energooszczedne.
52 2. Wymiana oéwietlenia klatki schodowej na energooszczgdne

ul. Iwaszkiewicza
nr 34 - 46 a w Zgorzelcu

kl. nr 42 — 46 a.
3. Wymiana odcinka na instalacji c.w.u. w wezle kl. nr 46.
4. Wymiana zuzytych zawordéw grzejnikowych z glowicami
termostatycznymi kl. nr 34 — 36 — 38.
5. Remont pokrycia dachu kl. nr 34.
6. Remont pokrycia dachu kl. nr 36,

53
ul. Twaszkiewicza nr 48 — 54 | Wymiana uszkodzonych drzwi w wiatrolapie.
w Zgorzeleu
54 1. Wymiana opraw o$wietlenia terenu na energooszczedne.
ul. Iwaszkiewicza — garaze | 2. DoraZny remont pokrycia dachu,
1-88 3. Przycinka sanitarna krzewow 1 drzew.
56 1. Wymiana okien z drewnianych na plastikowe na klatkach
ul. Iwaszkiewiczanr 9 — 13 schodowych.
w Zgorzelcu 2. Wymiana zabezpieczen oraz podstaw na rozlgez, bezpiecznikowe
— kontynuacja.
3. Wymiana wodomierzy — legalizacja.
4, Naprawa czgéciowa nawierzchni chodnika przed budynkiem.
57 1. Montaz boksu smietnikowego.
ul. Iwaszkiewicza 15 -21 2. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji.
w Zgorzelcu 3. Wymiana zaworéw podpionowych z.w., ¢.w. i cyrk. kI. nr 15 - 17.
4. Remont o$wietlenia zewngtrznego — oprawy energooszcz¢dne.
5. Wymiana zaworéw podpionowych z.w., c.w. i cyrk. kl. nr 19 —21.
1. Wymiana zuzytych zaworéw grzejnikowych z glowicami
termostatycznymi kl. nr 23 — 25.
58 2. Montaz bokséw $mietnikowych szt. 2.
ul. Iwaszkiewiczanr 23 —31 | 3. Przygotowanie terenu pod boksy $mietnikowe.
w Zgorzelcu 4. Montaz wideofonéw kl. nr 31.

5. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji.
6. Remont o§wietlenia zewngirznego — oprawy energooszezedne.




60 1. Wymiana zawordw c.0. na kolektorze,
ul. Twaszkiewicza nr 33 2. Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
w Zgorzelcu 3. Remont o§wietlenia zewnetrznego — oprawy energooszczedne.
64 1. Remont pokrycia dachu klatki nr 22 ¢ — d — kontynuacja.
Jerzmankinr 22 ¢ —d, e—f | 2. Remont pokrycia dachu klatki nr 22 e — 1.
65 1. Wymiana zaworéw podpionowych z.w., ul. Hutnicza od nr 28 do

ul. Huiniczanr 28 — 34 a

30 a - kontynuacja.

ul. 8 Dywizji WP 2. Przycinka sanitarna drzew.
ul. Traugutta 14 w Piefisku | 3. Remont pokrycia dachu — budynek Traugutta 14.
66 1. Remont pokrycia dachu ki. nr 41 d.
ul. Hutniczanr 41 —41 e 2. Przycinka sanitarna drzew.
w Piensku 3. Wykonanie nowej instalacji o§wietleniowej piwnic — kontynuagja.
67 1, Remont i malowanie klatki schodowej nr 1 + piwnice.
ul, Partyzantéw 1 -3 b 2. Remont i malowanie klatki schodowej nr 1 a + piwnice.
w Piefisku 3. Remont i malowanic klatki schodowej nr 1 b -+ piwnice.
4, Remont i malowanie klatki schodowej nr 3 + piwnice.
5. Remont pokrycia dachu kl. nr 3 b (I etap).
6. Remont wiatrolapow.
70 Przycinka sanitarna drzew.
ul. Szkolna 2 a, b w Piensku
76 1. Remont pokrycia dachu ki, nr 21.
ul. Wyspianskiego nr 21 —33 | 2. Remont pokrycia dachu kl. nr 23.
w Zgorzelcu 3, Wymiana wodomierzy w ramach legalizacji — kontynuacja.
1. Wymiana pozioméw z.w. i zaworéw podpionowych zw.
77 kl. nr 41 —45.
ul. Wyspianskiego nr 3545 | 2. Wymiana pionu kanalizacyjnego oraz pionu wodnego kl. nr 45.
w Zgorzelcu 3. Wymiana wodomierzy — kontynuacja.

Ponadto informujemy, iz Spoldzielnia na biezgco podejmuje wszelkie dziatania techniczne majace na
celu usuwanie zaistniatych na nieruchomosciach probleméw i awarii technicznych, w tym réwniez
zglaszanych bezpodrednio przez mieszkaficow poszczegblnych budynkéw, zardéwno Administracji
Spoldzielni jak i telefonicznie, do dyzurujacych firm w zakresie instalacji gazowych, hydraulicznych
i elektrycznych (odpowiednie numery telefonéw —na tablicach ogloszen w poszczeglnych budynkach).

IV. STAN CZELONKOW ORAZ ZATRUDNIENIE NA DZIEN 31.12.2024 ROKU

W roku sprawozdawezym dziatalnosé cztonkowsko-mieszkaniowa skupita si¢ na biezgeej obstudze
zaréwno czlonkéw Spoldzielni jak i osob niebedacych cztonkami Spotdzielni Mieszkaniowej
w sprawach zwigzanych z nabyciem spéldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu tub prawa
odrebnej whasnodei lokalu w drodze dziedziczenia, jak réwniez w wyniku zawartych umow
cywilnoprawnych na rynku wtérnym.

Dziatalnosé ta dotyczyta réwniez darowizn, rozwodow itp.




Liczba czlonkéw przedstawia si¢ nast¢pujaco:

ich wspotmatzonkowie, inni.

Tresé Stan na 31.12.2024 r.
Czlenkowie ogdlem: 3456
w lym:
- zamieszkali, posiadajgcy tytul prawny do lokali i cztonkowie
bedgey wspdtmatzonkami, 3085
- oczekujacy na przydzial mieszkania, 262
- posiadajacy tytut prawny do lokali uzytkowych i garazy oraz 109

Lokalizacja zasobéw mieszkaniowych przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Nazwa miasta/gminy Liczba mieszkan
1. Zgorzelec 2.293
2. Piefisk 281
3. Jerzmanki 24
Ogoélem: 2598

Lokalizacja zasobow mieszkaniowych stanowigcych wlasnoéé Spéldzielni Mieszkaniowej

w Zgorzeleu przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp. Nazwa miasta/gminy Liczba mieszkan
1, Zgorzelec 1.187
2. Piensk 125
3. Jerzmanki 20
Ogolem: 1.332
Status zajmowanych mieszkan:
ZGORZELEC - 2.293
na podstawie umowy o najem lokalu mieszkalnego 2
na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu 72
na warunkach wlasno§ciowego prawa do lokalu 1.113
na prawach odr¢bnej wlasnoSci lokalu 1.106
PIENSK - 281
na warunkach lokaterskiego prawa do lokalu 6
na warunkach wlasnos$ciowego prawa do lokalu 119
na prawach odrebnej wlasnosci lokalu 156
JERZMANKI - 24
na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalo 20
na prawach odr¢bnej wlasnosei lokalu 4

Proces przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w poréwnaniu do lat

poprzednich ulegt znacznemu spowolnieniu.

W roku 2024 podpisano 14 (czternascie) um6w ustanowienia odrgbnej wlasnosei lokalu i przeniesienia

wihasnoéei lokalu, w tym:




5 (pie€) w wyniku przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

8 (osiem) w wyniku przeksztalcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wlasnosci lokaly,

1 (jedna) w wyniku przeksztalcenia sp6idzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Lacznie do dnia 31 grudnia 2024 r. zrealizowanych zostato 1323 wnioskéw o przeniesienic prawa
wlasnosci lokalu w tym:
— 7 w wyniku przeksztalcenia najmu lokalu mieszkalnego w prawo odrgbnej wtasnosci lokalu,
— 570 w wyniku przeksztalcenia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrgbne] wiasnosci lokalu,
— 717 w wyniku przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
— 26 w wyniku przeniesienia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego
w prawo odrgbnej whasnoscei lokalu,
— 3 w wyniku przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu w prawo odrgbne]
wiasnosci lokalu.

Dzial czionkowsko-mieszkaniowy udziela na biezaco informacji w sprawie realizacji skladanych
wnioskéw przeksztalcenia spotdziclczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej whasnodei lokalu oraz
kompletuje dokumenty w celu przedkladania ich w Kancelarii Notarialnej do sporzadzenia aktow
notarialnych odrgbnej wlasnosci.

W ciggu roku dokonano jednej wzajemnej zamiany mieszkan.

Od dnia wejécia w zycie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianic ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, tj.
09 wrze$nia 2017 r. osoby posiadajgce spoldzielcze prawa do lokali przyjmowane sg w poczet
czlonkéw z mocy prawa. Natomiast przyjecie osoby, kidra posiada prawo odrgbnej whasnoscei lokalu
mozliwe jest po zlozeniu przez nig deklaracji czlonkowskiej. Osoby przyjgte w poczet czlonkéw nie
dokonuja wplaty wpisowego i udziatu.

Waobec tego podstawe nabycia czlonkostwa stanowily nast¢pujace zdarzenia:
— powstanie czlonkostwa w Spdtdzielni z mocy prawa — 73,
~ podjeta uchwala Zarzadu w stosunku do oséb, ktore zlozyly deklaracj¢ czlonkowsky
przystapienia do Spotdzielni na podstawie art. 3 ust. 3' oraz na podstawie art. 3 ust. 3448,

Przyczyny ustania czlonkostwa byly nast¢pujace:
- zgon czlonka — 46,
— ustanie cztonkostwa Spotdzielni z moey prawa /na skutek zbycia, darowizny, podziatu majatku
wspblnego, licytacji mieszkania lub zamiany/ — 84.

W zasobach spétdzielezych zlokalizowanych jest 174 garazy, z tego 3 w najmie, 168 na warunkach
spétdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz 3 garaze na warunkach prawa odrgbne;j wlasnosci
lokalu.
Spoldzielnia posiada réwniez 104 lokale uzytkowe, z tego 57 w najmie, 26 na warunkach
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz 21 na warunkach prawa odrgbnej wlasnosei
lokalu.
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Na dzief 31 grudnia 2024 roku - 115 oséb posiada prawo odrgbnej wlasnodci lokalu lub spotdzieleze
whasnoéciowe prawo do lokalu, nie bedace jednoczesnie cztonkami Spétdzielni.

Dzial czlonkowsko-mieszkaniowy realizuje swoje zadania poprzez:

aktualizacje danych systemu informatycznego w zakresie wiasnodci lokali,

realizacje wnioskéw wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Zgorzeleu, przedkladajac je na posiedzenie Zarzadu, celem podjgeia decyzji, o ktorych
zainteresowani informowani sg na pismie,

przygotowanie niezbednej dokumentacji oraz wdrozenie czynnosci prowadzgcych do nadania
czlonkostwa w spéldzielni na rzecz 0s6b fizycznych oraz oséb prawnych,

zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
realizacje wnioskéw wynikajaca z przeksztalcenia spétdzielezego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnosci lokalu i przygotowanie dokumentéw niezbgdnych do zawarcia akiow
notarialnych umowy o ustanowienie odrebnej whasnogei lokalu celem przediozenia w kancelarii
notarialnej,

wykonanie czynnodci przewidzianych ustawa o spotdziclniach mieszkaniowych jakie
wymagane sg do przeniesicnia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnosci,

udzielanie informacji o koniecznosci uregulowania stanu prawnego do zajmowanych lokali, na
skutek zgondw, rozwigzania matzenstwa itp.,

przygotowanie danych dla 1zeczoznawcy majgtkowego celem dokonania wyceny wartoSci
rynkowej lokali bedacych w dyspozycji Spotdzielni,

przygotowanie przetargu, dokument6w do zawarcia aktow notarialnych ustanowienia odrgbnej
wlasnoéci lokali po przetargach, do ktérych wygasty dotychczasowe prawa,

udzielanie informacji pisemnych na zapytania komornicze, sadowe oraz innych instytucji
uprawnionych do pozyskania danych,

podejmowanie dziatan w zakresie poszukiwania spadkobiercéw, obejmujgce w szczegdlnosei
pozyskiwanie oraz gromadzenie wszelkich dostepnych danych, w tym réwniez osobowych,
kiére moga okazaé sic pomocne do uruchomienia prawnych procedur, zmierzajgcych
w kierunku sadowego ustalenia spadkobiercéw, w stosunku do lokali mieszkalnych, co do
ktérych nastepcy prawni nie podejmujg takiej aktywnosci,

wydawanie wszelkiego rodzaju zaswiadczen,

wspdlprace z innymi dziatami Spéldzielni majaca na celu poprawe funkcjonowania i obshugi
interesantow,

prowadzenie rejestrow: w tym wynikajgce ze Statutu:

e rejestr czlonkéw Spoldzielni,

s rejestr ksiag wieczystych dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

s cztonkow oczekujgeych,

e zamiany mieszkan,

e ustanawiania spoldzielczych lokatorskich praw do lokali,

» zbycia lokali, obrét na rynku wtornym,

e rejestr garazy,

» rejestr lokali uzytkowych.
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ZATRUDNIENIE W SPOLDZIELNI NA 31.12.2024 ROK

Lp. Dzial Ilo§é etatow na
31.12.2024 roku
1 | Zarzad, 13,00
Dzial finansowo-ksiggowy,
czlonkowsko-mieszkaniowy,
kadry, organizacyjny
2 | Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi 5,00
3 | Lgcznie 18,00
V. STAN PRAWNY GRUNTOW SPOLDZIELNI
Grunty 2020 2021 2022 2023 2024
GRUNTY ogélem stan na
31.12. wm? 115 892,76 114 278,62 112 784,51 111 798,58 108 760,60
1 Grunty wlasne
1|BO 77 114,73 76 148,11 74 533,97 73 039,86 72 101,04
2 | uwlaszczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odrebna wiasnosc lokali
3 | mieszk, i uzytkowych 966,62 1614,14 1424,11 938,82 787,98
4 | Zakup dzialki Batorego garaze 19,00
5|BZ 76 148,11 74 533,97 73 039,86 72101,04 71 332,06
Wieczyste uzytkowanie
i gruntéw
11BO 39 744,65 39 744,65 39 744,65 39 744,85 39 695,54
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
obmiar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
scalenie dzialek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 49 11 2 267,00
sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 2 267,00
uwlaszczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odrgbna wiasnosé 0,00 0,00 0,00 49,11 0,00
3|BZ 39 744,65 39 744,65 39 744,65 39 695,54 37 428,54
VI. SPRAWOZDANIE DZIALU FINANSOWO-KSIEGOWEGO

DOTYCZACE WYNIKU FINANSOWEGO ORAZ STAN AKTYWOW
I PASYWOW NA DZIEN 31.12.2024 ROKU

1. Przychody ze sprzedazy

Wielko$¢ przychoddw ze sprzedazy w 2024 r. ksztattuje sig nastgpujaco:

L.p. Wyszczegdinienie
2024
1| sprzedaz ustug eksploatac]i lok, mieszkalne i uzytkowe 8982 998,37 zt
2 | sprzedai c.o. | cwu 9 445 086,90 z{
3 | sprzedaz z.w. 2713 590,28 #
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4 | sprzedaz ustug utrzymania diwigdw 542 819,21 zt
5 | wywdz odpaddw komunalnych 1815047,92
6 | podatki, ubezpieczentia, wieczyste uzytkowanie 589 408,09 zt
7 | domofony 82 458,22 zt
8 | razliczenie zw na koniec roku -z
9 | optaty manipulacyjne i pozostata sprzedaz 18 159,79 z
Razem przychdd ze sprzedaizy produktéw 24 189 568,78 zt

10 | zmiana stanu produktu 97 841,88 zt
11 | sprzedaz materiatéw - o
12 | sprzedaz ustug wykonawstwa wlasnego 9394,14 zt

13

pozostate przychody operacyjne

489 076,51 zt

14

pozostate przychody finansowe

442 366,20 zt

‘| Ogétem przychody

| '25032563,7528 ¢

Planowane na 2024 rok przychody zrealizowano w 103,07% , w tym:

przychody z lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci 102,29%,
przychody z gospodarki cieptem w wysokosei 97,57%,

przychody z gospodarki zimna wodg w wysokosci 109,42%,
przychody z utrzymania dzwigdéw w wysokosci 99,93%,

przychody za odpady komunalne w wysokosci 97,62%,

przychody z tytulu podatkéw 1 ubezpieczen w wysokosei 100,41%,
przychody z domofonow w wysokosci 88,10%,

pozostate przychody operacyjne i finansowe w wysokosci 282,26%.

Wzrost pozostalych przychoddw operacyjnych do 282,26% spowodowany jest sprzedaza prawa
wieczystego uzytkowania gruntu w Piensku.

11. Koszty dzialalnosci

W roku 2024 Spotdzielnia poniosta koszty w wysokosci:

1. Koszty dziatalnosei
2. Pozostate koszty operacyjne
3. Koszty finansowe (utworzone rezerwy)

Ogdtem koszty

24 164 488,40 zi
305 277,01 zt
2 202,26 7t

24 471 967,67 2t

Planowane na 2024 rok koszty zrealizowano w 101,18%, w tym:

koszty lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokodei 102,54%,
koszty z gospodarki ciepltem w wysokosci 97,57%,

koszty z gospodarki zimng wodg w wysokosci 109,42%,

koszty utrzymania dzwigdw w wysokosci 98,70%,

koszty za odpady komunalne w wysokosei 97,62%,

koszty podatkow 1 ubezpieczes w wysokoscel 94,38%,

koszty domofonow w wysokosci 87,61%,

pozostate koszty operacyjne i finansowe w wysokosei 204,99%.
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Wzrost pozostatych kosztéw operacyjnych do 204,99% spowodowany jest wzrostem odpisow
aktualizujgcych naleznosci dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

II1. Wynik finansowy
Wynik finansowy — zysk brutto za 2024 r. w wysokosci 560 596,08 zl zostat podzielony na:
1. wynik GZM wg lokali w nieruchomosciach - do rozliczenia w roku
2024 przeniesiono kwote 118 194,36 zi; z tego:
» nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 210 278,78 zi; w tym:

- lokale mieszkalne 190 943,92 zt
- lokale uzytkowe 19 237,24 7k
- garaze 97,62 7t

- lokale uzytkowe
- garaze

73 692,26 zi

362,81 zt

17 039,35 zk

nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 91 094,42 zh; w tym:
- lokale mieszkalne

2. naliczono podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie 128 976,00 z1.
Zysk netto do podziatu 550 804,44 zL.

e

W tabeli ponizej przedstawiono wyniki finansowe za 2024 r. wg lokali w nieruchomosci:

koszty za 2024x.
przychody ze. korekia wyniku wynik
NR ‘sprzeduazy za w iy cieplo | wynikza | finansowego o | finansewy
nier. ADRES pa,wm2 {2024y | 50145024503 502 2024 pozytki

i| CHROBREGO 1,3,5 1790,00| 32187446| 32414515} 15381530( -227069 0,00

2 | KONARSKIEGO 1-2,3-4 5156,70| 1367563,32 | 1358994,28[ 362 494,70 8 569,04 60,91

5 | KONARSKIEGO 5-6 2758801 44131550 | 446630,43] 127691,73| -53i4,84 -34,23

8 | Konarskiego 8 1338,70| 28341562 | 28052654} 13287182 2 869,08 000]

9| WARSZAWSKA 2228 5517,60 | 107836849 | 109841668] 49431645] -20048,19 386426 | -10
13| EUZYCKA 2B ABC 143160 | 27986424 229927,08 75 400,48 -62,84 0,00
15 | TRAUGUTTA 1-2- 2 562,18 2 885,29 323,11 0,00
16 | BATOREGO 1 118040 21615310 216338,60 B6 647,48 -185,58 1980,93
19 | BATOREGO 5 120060  217660,22 | 220324,09 9362037 |  -2663,87 0,00
21 | Boh. ILAWP 10 ,10a, 10b 234850 | 36561654 | 37834013 | 11779137| -12723,59 0,00
22 | Boh, IIAWP 10 c,d,e 225300 36704830 38315663 | 17823238| -16106,33 0,003
23 | KOSCIUSZKI 18-22 173730 27427798 | 27376931 90 165,15 508,67 0,001
24 | KOSCIUSZKI 24 A-E 281334 386569,17 | 394 888,01 146 011,23 | -B318,84 0,00 :
27 | KOSCIUSZKI 55-61 5502201 108201516 1075799,26| 384 178,21 6 215,90 2 379,22
29 | LUBANSKA 27a -32 3541001 610468,19| 619401,31| 19301082 -B933,12 0,00
30 | LUBANSKA 45-51a 449580] 74710181} 76000589 | 29562794 | -12904,08 0,00
31 | NORWIDA 7-18 7340401 1372272821 1385003,30] 598191,35| -12820,48 312301
321 PRUSA 7-15 2919251 43256439| 44321811 | 15424732| -10653,72 59,62 [
33 | WYSPIANSKIEGO 1AB,C 2155991 40859380} 399433,50| 16548355 9 160,21 0,00 |
34 | WYSPIANSKIEGO 2 143a40| os227225]  os3oepa7| 7213000 745,22 4303|
35 | WYSPIANSKIEGO 6 132440 | 25603004 | 254 522,54 93 248,99 1507,50 0,00
36 | WYSPIANSKIEGO 11-19 3002,90| 51094570 | 51B487,84| 20668673 | -7542,14 600,74 __
37 | WYSPIANSKIEGO 47-61 10348,90 | 1979464,04 | 1983082,39| 92322009| -3 618,35 319,20 |32




41| WYSPIANSKIEGO 63 -75 862310 1573610,13| 1598731,68| 721384,16] -2512155 3507,68 | 3161387
50 | INASZKIEWICZA 2-14 279049 | 537556,37 | 53730535| 29284936 251,02 164556 |  1896,58
51 | IWASZKIEWICZA 16-32 497420 950607,38| 93619463| 463188.71] 1441276 115434 15567,10
52 | INASZKIEWICZA 34-46A 459880 | B86338508| 86094186] 409201,09] 244322 5821 250143
53 | IWASZKIEWICZA 48-54 2861,50| 54886634 | 541108,19] 28347657 775815
56 | IWASZKIEWICZA 9-13 148040 | 26102757| 26415248 122867,15] -3124,91
57 | IWASZKIEWICZA 15-21 294740| 51217484 50003852 18197533 | 1213632
56 | IWASZKIEWICZA 23-31 3650,10| 59656523 |  596690,56 |  238062,95 -125,33
60 | IWASZKIEWICZA 33 123600 | 196458987 195823,25| 8197285 635,73
64 | Jerzmanki 168350 | 24002920] 24203508| 6824819 | -2 005,88
65 | Huinicza 28-34A,Tr14,8DWPI7 | 524910 | 67782949 68187622 | 213544.08| -4046,73
66 | Hutnicza 41A-E 3561,00| d4B147040] 49545945| 186 150,65 | -13989,05
67 | PARTYZANTOW 13 B 404950 | 59875630 60332601| 245767,49| -4569,71
70 | SZKOLNA 2A,B 146760 021864322 | 22173666  00405,05| 309344
76 | WYSPIANSKIEGO 21-33 436790} 58761251 | 60226851] 18195604 | -14656,00
77 | WYSPIANSKIEGO 35-45 3716401 63827467 | 64553465 26612421 | 725998 274,57
RAZEM lokale mieszkalne 131 859,47 | 22 686 890,13 | 22 823 632,10 | 9 146 767,65 | -136 741,97 19 490,31
3 | KONARSKIEGO 1 -garaje 76,50 4920,48 5 150,82 0,00 -230,24 0,00
4 | Konarskiego 5a 151,00 9299,33 9 316,87 0,00 -17,54 0,00
9 | WARSZAWSKA 22-28 33,90 5903,77 6 197,19 2 469,18 -293,42 23,74
13 | LUZYCKA 28ABC 167,00 13598,68 14 225,83 8 -627,15 0,00
22| Boh. AWP 10 c,d,e 80.60 11732,2 12 572,98 2723,30 -840,78 0,00
24 | KOSCIUSZKI 24 AR, 1 200,30 87936,56 92 680,61 3181501  -4744,95 0,00
26| LUBANSKA 27a-32 182,00 30400,06 31 869,03 806352 -1 468,97 0,00
31 | NORWIDA 7-18 11,70 1776,17 1811,79 777,13 -35,62
36 | WYSPIANSKIEGO 11-19 461,20 67376,39 69748451 1597060 -2370,06
37 | WYSPIANSKIEGO 47-61 783,00 | 12025817 | 131793,39| 5678947 | -253522
47 | WYSPIANSKIEGO 63 ¢,d 3460 4817,52 5 220,04 267516 -402,52
50 | IWASZKIEWIGZA 2-14 197,80 74942,87 7784468 | 4247305 -2901,81
51 | IWASZKIEWICZA 16-32 94,50 17499,99 17 972,19 7 154,18 472,20
57 | IWASZKIEWICZA 15-21 190,40 33738,38 35 012,06 955729  -1273,68
65 | Hutnicza 28-34A,Tn14,5DWP17 201,20 25293,86 24 997,89 7 150,11 295,97
67 [ PARTYZANTOW 1-3B 10,60 1083,72 1.028,09 ] 55,63
77| WYSPIANSKIEGO 3545 |  78220|  3542057|  3686738| J655250] -144681)
 RAZEMIckale niythowe whasn, || 4486,50| sssoon72|. 57a30028|  w7ssazes| -1930ms7)
31 KONARSKIEGO 1 -garate 563,50 36 985,93 35 336,30 000  1649,63 0,00] 164963
20 ] garaze Batorego 1-14 258,50 12 860,91 12 958,53 [1X¢] -97,62
42 | WYSPIANSKIEGO 63 ¢,d 32,70 2 181,99 2 146,69 0,00 35,30 35,30
54 | garaze Iwaszk, 1-88 151550 9197749 81 775,84 0,00| 1020165 10 201,65
60 | IWASZKIEWICZA 33 152,90 7 559,28 7 267,88 0,00 201,40 291,40
71 | paraze Traugutta 1-12 266,60 14 729,53 13 646,27 0,00 108326 1.083,26
72 | garage nr 1-6 ul.lwaszk, 130,10 11 295,53 9929,89 000 1365864 142223
74 g_are_zie Koéciﬂl_:fszkj 1-11 ‘ 160,94 o 9 503,28 7 75_{,735_‘ 1 751,9_3
7L g e 308974 | 187093947 17081275 16261,19. 41,73
RAZEM 139 415,71 | 23 426 984,79 | 23568 754,14 | 9322 304,73 | -139 769,35 20584,99 | 119 184,96
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Stosownic do zapisu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (usm) Spoldzielnia prowadzi dziatalnos$¢ bezwynikowa na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.

‘Na pozostalej dzialalnoéci Spoldzielnia uzyskala nadwyzke — zysk bilansowy netto w kwocie
550 804,44 zl.
Poniesione koszty w roku biezacym po uwzglednieniu panujacych zmian rynkowych sa podstawg do
kalkulacji oplat na okres nastgpny.
Zgodnie z zapisem art. 4 usm czlonkowie spéldzielni, kiorym przyshuguja spotdzieleze prawa do lokali
oraz wladciciele lokali sa zobowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

11T, Swiadczenia socjalne
Spoldzielnia tworzy Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, posiada regulamin tworzenia
i wydatkowania srodkéw funduszu.
Srodki pieniezne z ZFSS znajduja sie na wyodrebnionym rachunku bankowym.
Roczny odpis w roku 2024 wynidst 47 410,00 z1.

IV, Finansowanie

Polityka finansowa Spoldzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe o spoldzielniach
mieszkaniowych, prawo spétdzielcze oraz statut Spéldzielni.

Spéldziclnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, na podstawie planow
gospodarczo-finansowych.
Rzeczowy majgtek trwaly sfinansowany jest:

1/ funduszami wlasnymi (obejmujacymi wkiady budowlane 1 wklady mieszkaniowe),

2/ funduszem zasobdw mieszkaniowych,

3/ dlugoterminowym kredytem bankowym.

Dhugoterminowe kredyty bankowe zaciagnigte na sfinansowanie budownictwa mieszkaniowego
oraz termomodernizacje budynkow mieszkalnych splacane sa terminowo i w pelnej wysokosci wg
wymaganych rat. Spéldzielnia nie korzysta z kredytoéw obrotowych. Gospodarka finansowa
prowadzona jest w oparciu o $rodki wlasne, a zobowigzania za dostawy, roboty i ustugi regulowane sg
terminowo i w pelnej wysokosci.

V. Szczegolne zdarzenia
Nie wystepujg inne szczegdlne zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnosé Spéldzielni
w roku biezacym. Sytuacja finansowa jest stabilna, a zgromadzone $rodki finansowe zabezpieczajg
plynnos¢ finansowa.

VI. Sytuacja majgtkowa i finansowa

1. Majatek trwaly netto wynoszacy 29.288,2 tys. z! sfinansowany jest:

Lp. Totul Kwota w tys. =l Struktura %
1 [Wkladami mieszkaniowymi 27643 9,44
2 [Wkiadami budowlanymi 23 454,3 80,08
3 [Funduszami zasobéw mieszkaniowych 3 006,92 10,27
4 |Funduszami zasobowymi 62,7 0,21
RAZEM 29 288,2 100,00
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2, Ocena struktury bilansu i jego zmian:

Stan na dzieri zamkniecia ksiag
Wiersz Aktywa . Zmiana
31,12,2024 % 31,12.2023 Dynamika | stanu 2024-
% 2024/2024 2023

A, AKTYWA TRWALE 30877,17 | 67,27 32472,08 | 9,79 95,09 -1594,92
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 2,391 0,01 0,00 -2,39
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 2,39 0,01 0,00 2,39
1. Rezeczowe aktywa trvate 29288,18 | 63,81 30541,91 | 65,64 95,90 -1253,73
Srodki Trwale 25288,18 63,81 30541,91 | 65,64 95,90 -1253,73
a) | grunty (w tym uzytkowania wieczystego gruntu 1730,64 3,77 1756,84 1 3,78 98,51 -76,20
b} [ budynki, lokale i obielty inzynierii ladowej i wodnej 27528,081 59,98 28737,32 | 51,76 95,79 -1209,24
L c) | urzgdzenia techniczne 1 maszyny 26,70 0,06 43,05 | 0,00 62,01 -16,36
d) | $radki franspereu 0,00 0,00 0,60 | 000 0,00
e) | inne §rodki trwate 2,77 0,01 470 0,01 58,93 1,93
2. Srodki Trwale w budowie 0,00 0,00 0,00} p,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,001 o060 0,00
1. | Naleznosci diugoterminowe 1588,94 3,46 1927,74| 414 82,43 -338,80
3. 0d pozostatych jednostek 1588,94 3,46 1927.74 | 4,14 82,43 -338,80
IV. | Inwestycje diugoterminowe 0,05 0,00 0,05 | 0,00 100,60 0,00
V. Dhugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 [ p,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 15021,00 [ 32,73 14055,27 | 30,21 106,87 965,73
L Zapasy 6,00 0,00 0,00] po0 0,00
H. | Naleznosci kritkoterminowe 1468,44 3,20 1550,11] 333 94,73 81,67
Naleznosci od pozostatych jednostek 1468,44 3,20 1550,11] 333 94,73 -81,67
8) | z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty: 145,53 3,18 1542,08 1 311 94,65 -82,55
- do 12 miesiecy 1054,35 2,31 1037,711 223 102,09 21,64
3, - powyzej 12 miesiecy 400,18 0,87 504,371 1,08 79,34 -104,19
b) :ptc}}’}t;:]cl:nliﬁ?aaiu;%‘r\:;\?rziigéi]csgs ?ﬁﬁ?fﬁ&;gadczeﬁ 0,00 0,60 0.00 0,00 0,00
c) | inne 8,91 0,02 8,03 | o,02 110,91 0,88
d} | dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00 p,00 0,00
I, | Inwestycje krdtkoterminowe 13403,45 29,20 12380,68 | 26,61 108,26 1022,77
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 3415,81 744 277116 595 123,26 644,65
©) | srodii pieniezne i inne aktywa pieniezna 3415,81 744 2771,16 | 596 123,26 644,65
- érodld pieniezne w kasie i na rachunkach 3388,68 7.38 274948 | 591 123,25 639,20
- inne $rodki pieniezne 27,13 0,06 21,68 g,05 125,14 5,45
- inne aktywa pienigine 0,00 0,00 4,001 0,00 0,00
2, Inne inwestycje krdtlcoterminowe 9500,30 20,70 9500,30 | 20,42 100,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 9987,641 21,76 9609,52 | 20,65 103,93 378,12
Iv. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 149,11 0,32 12449 | g,27 119,78 24,63
1 gN:sc}lJ‘;ﬁ:lix lizzzf;;l:argxep;ﬁggt?g ggf\jﬁiimos’ci 107,62 0,23 44,22 0,10 243,39 63,40
pozostate krdtkoterminowe rozliczenia migdzyoluesowe 15,19 0,03 8,71 po2 174,42 6,48
fundusz remontowy 26,31 0,06 71,56 | 0,15 36,76 -45,25
AKTYWA RAZEM 45898,17 160 46527,36 | 100 98,65 -629,19
Stan na dziert zamkniecia ksigg Zniiana

Wierss. raa 31122024 | % |31122023| o |Dynamika ;:’a;‘lf

. i oo ° | 20242023 | 2023
A. KAPITAE, (Fundusz wiasny) 33692,28 | 73,41 3442954 74,00 97,861 -737.25
L Kapital (Fundusz) podstawowy 26348,62 | 57,411 2744515} 58,99 96,00 | -1096,53
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1 | Fundusz udzialowy [ 130,04 028 132,52 0728 98,13 -2,48
2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych 2764,26 G,02 3006,55 6,46 91,94 | -242,28
| Fundusz wkladéw budowlanych 23454317 51,10{ 2430G,08 [ 52,24 96,50 | -851,77
1L Kapital{fundusz) zapasowy, w tym: 6792,86 14,80 6940,89 | 14,92 97,871 -148,03
2 Fundusz zasobdw mieszkaniowych 3006,90 6,55 3147,40 6,76 95,54 1 -140,50
3 Fundusz zasobowy 378596 8,25 379349 | 8,15 99,80 -7.,53
I | Kapital (fundusz) z aktualizachi wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV, | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00( 0,00 0,00| 0,00 0,00
V. Zysk (sirata) z kat ubieglych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. | Zysk (strata) netto 550,80 1,20 43,50 0,059} 126516 507,30
VI Odpisy =z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkod¢ ujemna) 000) 0,60 0,00 0,00
0,00
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 12205,89 26,591 1209782 | 26,00 100,89 | 108,06
L Rezerwy na zobowigzania 315,36 0,69 224,38 0,48 140,55 90,98
1. | Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dechodowego 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 97,84 0,21 0,00 0,00 97,84
2 - dlugoterminowe 88,55 0,19 0,00 0,00 88,55
- krétkoterminowe 9,29 0,02 0,00{ 0,00 9,29
Pozostale rezerwy 217,52 047 224,381 0,48 95,94 -6,86
3. - dhlugoterminowe 203,10 0,44 0,00 0,00 203,10
- krdtkoterminowe 14,42 0,03 224,38 0,48 6,43 | -209,96
I Zobowigzania dlugotermincwe 208163} 4,54 2471,50 5,31 84,23 | -389,87
3. Wobec pozostalych jednostek 2081,63| 4,54 247156 531 84,23 | -389,87
a} | kredyty i pozyczki 208163 454 2471,50 | 5,31 84,23 -389,87
1IL. | Zobowiazania krdtkoterminowe 8859,07 | 15,39 8349,07 | 17,94 106,581 550,00
Wobec pozostalych jednostek 4614,04 | 10,05 4741,85 1 10,18 97,30 -127,81
z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 4341,22 | 9,46 4233,841 9,10 102,54 | 107,37
d) - do 12 miesiecy 4237,58 | 9,23 4058,56 | 8,72 104,41 | 179,02
- powyZej 12 miesiecy 163,641 0,23 175,28 0,38 59,13 -71,65
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczeit
g) spolecznych i zdrowotnych oraz innych 269,681 0,58 501,54 1,08
tytuldéw publicznoprawnych 53,771 -231,86
k) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i) inne 316 0,01 6,46 ( 0,01 48,68 -3,32
Fundusze specjalne 428503 934 3607,22 7,75 118,791 677,81
FASSS 56,11 0,12 40,87 0,09 13729 1524
4, fundusz remontowy 4189,32§ 9,13 3526,87}F 7,58 118,78 | 662,44
f. widadow zaliczkowych f. splate laedytdw 39,60¢ 0,09 39,48 0,08 100,31 0,12
Rozliczenia miedzyokresowe 909,82 1,98 1052,88 2,26 86,41 | -143,05
Ujemna warto§¢ finmy 0,00 6,00 0,00 0,60 0,00
v Inne rozliczenia miedzyokresowe 909,82 1,98 1052,88 2,26 86,41 | -143,05
1. - dlugoterminowe 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
- ladtkoterminowe 909,82 1,98 1052,88 | 2,26 86,41 | -143,05
Nadwyzka przychoddéw nad kosztami
2 a) du.tyczaczf gospo.dafkl' zasobarfsi‘ 782,50 1,70 926,92 1,99
' mieszkardowymi nieruchomosct 84,42 | -144,42
b) ﬁﬁzg;};ﬁ{l{gﬁiﬁetminewe rozliczenia 12732 028 12596 | 027 0108 136
PASYWA RAZEM 45 898,17 100§ 46527,36 100 98,65 | -629,19
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Suma bilansowa za rok 2024 wynosi 45 min 898,17 tys. z} i ulegla zmniejszeniu o kwote 629,19

tys. z1

Aktywa trwale stanowig 67,27% sumy bilansowej i wynosza 30 mIn 877,17 tys. zl; ulegly

zmniejszeniu o 1 594,92 tys. zt w stosunku do roku ubieglego.

Przyczyng zmniejszenia majgtku trwalego netto o kwote 1 min 253,73 tys. zt w stosunku do roku

ubieglego sq m.in.:

e w2024 1. we wlasno$¢ wyodrgbniong przeniesiono 13 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy
Zmniejszenie majatku netto wyniosto 319,3 tys. zt

e umorzenia zasobow mieszkaniowych, ktére w roku 2024 wyniosty 827,9 tys. zl i amortyzacja
pozostatych srodkéw na kwote 22,9 tys. zt

e sprzedaz wieczystego uzytkowania gruntu 6,4 tys.

e obnizenie wartodci naleznodei dtugoterminowych z tytutu: oplaty przeksztatceniowej, kredytow
bankowych zaciggnietych na budownictwo mieszkaniowe, termomodernizacjg - kwota 338,8
tys. zt

Aktywa obrotowe stanowia 32,73% sumy bilansowej i wynosza 15 mln 21,0 tys. z}; wzrosly
0 965,7 tys. zt w tym:
e naleznosei krotkoterminowe zmalaly o 91,7 tys. zt i wynoszg 1 mln 468,4 tys. zl, co stanowi
3,2% sumy bilansowej,
¢ inwestycje krotkoterminowe wzrosty o 1 min 22,7 tys. zt i wynosza 13 mln 403,4 tys. zi, co
stanowi 29,2% sumy bilansowe;j,
e krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wzrosty o 24,63 tys. zt i wynosza 124,5
tys. z1, co stanowi 0,32% sumy bilansowej, w tym:
¢ fundusz remontowy 26,31 tys.,
o nadwyzka kosztéw nad przychodami eksploatacii 107,6 tys. zi,

Kapital wlasny stanowi 73,4% sumy bilansowej 1 wynosi 33 mln 692,28 tys. zt.
W pasywach bilansu nastapito zmniejszenie kapitalu wlasnego o 737,25 tys. zi;
z tego:
1. Kapital podstawowy zmniejszyt sig o I mln 096,53 tys. zi, w tym:
- fundusz udzialowy zmniejszyt sie o0 2,48 tys. zi,
- fundusz wkladéw mieszkaniowych zmniejszy! sie o0 242,28 tys. zi,
- fundusz wktadéw budowlanych zmniejszyl si¢ o 851,77 tys. zl;
Zmniejszenie stanu kapitatu podstawowego wynika z dokonanych przeniesieil lokali w odrebng
wiasnos¢ oraz naliczonych umorzen w 2024 r.:
2. Kapitat zapasowy (fundusz zasobowy) zmniejszyl sie o 140,5 tys. zt z tytutu naliczonych
umorzen, wyksiggowania wartosci netto sprzedanego gruntu, zakupu gruntu.
3. Zysk netto w wysokodei 550,8 tys. zt stanowi 1,2% sumy bilansowej.

Rezerwy na pozostate zobowiazania krétkoterminowe wynosza 315,36 tys. i stanowig 0,69%
sumy bilansowej (rezerwy na koszty sprawy sadowe]j oraz na §wiadczenia pracownicze).

Zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2024 r. wynosza 2 mln 81,63 z! tys. zt i stanowia 4,54%

sumy bilansowej; spadty o 389,87 tys. zt z tytuhu:

e w2024 r. dokonano terminowej splaty zobowigzan dtugoterminowych w wysokosci 478,85
tys. zl,
e kapitalizacja odsetek w kwocie 88,98 tys. zk;
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Zobowigzania krétkoterminowe na 31.12.2024 r. wynosza 8 min 899,07 tys. zl i stanowig 19,39%
sumy bilansowej; wzrosly o 550,0 tys. zl,
z tego:
e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wzrosty o 107,37 tys. zi,
¢ zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spadty o 231,86 tys. zl,
o fundusze specjalne (remontowy, ZFSS, wikiadéw zaliczkowych, na splate kredytéw BGK)
wzrosty 0 677,81 tys. zt; w tym:
- ZFSS wazrést 0 15,24 tys. 71,
- fundusz remontowy wzrdst o 662,44 tys. zt i wynosi 4 mln 189,32 tys. zt;

Rozliczenia miedzyokresowe na 31.12.2024 r. wynosza 909,82 tys. zl i stanowig1,98% sumy
bilansowej; spadty o 143,05 tys. zl.
Z tego:

¢ nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarka GZM — spadek o 144,42 tys.

s pozostale rozliczenia krotkookresowe — wzrost o 1,36 tys.

3. Ocena przy pomocy wskaznikéw

o  Wskazniki plynnosci — wskaznik powyzej jednodci jest prawidiowy 1 informuje, iz
Spotdzielnia na biezaco pokrywa swoje zobowigzania.

Wskaznik plynnosei I (wskaznik biezacej plynnoscei)
Wskaznik ten okresla stopien pokrycia zobowigzan krotkoterminowych calg wartoscig aktywow
obrotowych. Wskaznik za 2024 r. wzrdst o 0,30 pkt w stosunku do roku ubieglego i wynosi 3,26 pkt.
Wskaznik ten $wiadezy o duzej pewnoscei w zakresie sptaty zobowigzan.

Majgtek obrotowy ogdlem

Zobowigzania krétkoterminowe (bez funduszy specjalnych)

15 021,00 14 055,30
P21 2R O — =326 2023 1. = wemmmmmemmeneee = 2,96
4 614,04 4 741,90

Wskaznik plynnosci IT (wskaznik wyplacalnosei srodkami pieni¢znymi)
Wskaznik ten okre$la zdolnoéé Spoldzielni do natychmiastowe] splaty zobowigzan
krétkoterminowych.

inwestycje krétkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe (bez funduszy specjalnych)

13 403,45 12 380,70
g1 B — =291 (% R — =2,61
4 614,04 4 741,90
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Wskaznik ten w 2024 1. wzrést o 0,30 pkt.
Wskaznik za 2024 1. na poziomie 2,91 informuje o pelnej wyplacalnoscei Spétdzielni w zakresie splaty
zobowigzan.

Podsumowujgc wskazniki plynnosci nalezy stwierdzi¢, ze Spoéldzielnia w najblizszym okresie nie
bedzie mieé probleméw z terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

e Pokrycie aktywow trwalych kapitalem wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi

kapitat (fundusz) wlasny + rezerwy dlugoterminowe
aktywa trwale
33 692,28+85,55+203,1 34 429,50+ 0
B e =1,10006 2023 £, = —-memeemeeeee = 1,06
30 877,17 32 472,10

Wskaznik ten w 2024 r, wzrést o 0,0406 pkt.
¢ Trwalo$¢ struktury finansowania

kapital (fundusz) whasny + rezerwy dlugoterminowe + zobowigzania dlugoterminowe

suma aktywow

33 692,28+85,55+203,1+2 081,63 344295+ 0+2471,5
2024r. = RNz ST A1 7 § o UUO— =0,7931
45 898,17 46 527,40

Wskaznik ten w 2024 r. zmalal o 0,0074 pkt.

Podsumowujgc wskazniki pokrycia aktywow 1 trwalosci struktury finansowania nalezy
stwierdzi¢, Zze ich wysoki poziom $§wiadczy o moenych podstawach finansowych Spotdzielni oraz
o braku ryzyka niewyplacalnosci. Wzrost wskaznikdw §wiadezy o umocnieniu pozycji finansowe;
Spoldzielni.

Vil, Sytuacja dochodowa
1. Ocena rachunku zyskow i strat i jego zmian:

WARIANT POROWNAWCZY Suma w zlotych za okres Dynamika | Rémmica
Tresé 31.12.2024 31.12.2023 2024/2023 2024-2023

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 24101,12 23227 .89 103,76 873,23
- ad jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

l. Przychody netto za sprzedazy produkiéw 24189,57 23220,82 104,17 968,75
al z oplat 23447 14 22527 95 104,08 919,20

b/ z dziatalno$ci wlasnej 742 42 892 87 107,15 49,55

1. Zmiany stanu produktdw (zwiekszenie - wartosé dodatnia ) -97,84 0,00 -47,84
lil. Koszt wytwarzania produktéw na wiasne potrzeby jednostki 9,39 7,07 132,82 2,32
B. Koszly dzistalno$ci operacyjnej 24164 ,49 22868,63 105,67 1295,86
I. Amortyzacia 25,32 24,62 102,84 0,70
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ll. Zuzycie materialéw i energii 12606,29 12053,34 104,59 552,85
Hf. Ustugi choe 4636,86 4188,80 110,70 448,06
IV, Pedatki i oplaty, w tym: 383,07 338,70 113,77 46,37

- podatek akecyzowy 0,00 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 2252,19 2037,84 110,52 214,36
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 457,47 384,82 118,88 72,65

- emerytalne 22531 221,52 101,71 3,79

VIl Pozostate koszty rodzajowe 3803,29 3842,52 98,98 -39,22
VIH. Warto§¢ sprzedanych towardw | materialdw 0,00 0,60 0,00
RAZEM koszly rodzajowe, w tym: 24164,49 2286863 105,67 1295,86

al z eksploataci i utrzymania nieruchomosci 23483,20 22376,71 104,94 1106,49

bf z dzialalno§ci whasnegj 681,29 491,92 138,50 189,37

C. Zysk {straia) ze sprzedazy (A-B) -63,37 359,26 -17,64 -422,63
D. Pozostale przychody operacyjne 489,08 195,71 249,90 293,37
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 294,71 0,00 204,71
V. Inne przychody operacyjne 194 37 195,71 99,32 -1,34
E. Pozostate koszty operacyjne 305,28 729,98 41,82 -424,71
IIl. Inne koszty operacyjne 305,28 729,98 41,82 -424,71
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C + D - E) 120,43 -175,02 -68,81 295,45
G. Przychody finansowe 442 37 464,19 95,30 -21,82
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 442,37 464,19 05,30 -21,82

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
H. Koszly finansowe 2,20 0,15 1433,76 2,05
I. Odsetki, w tym: 2,20 0,15 1433,76 2,05

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

1. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F + G - H) 560,60 289,02 193,96 271,58
al z eksploatagji i utrzymania nieruchormosci -36,05 151,23 -23,84 -187,29

bl z dzialalnosci wiasnej 685,10 130,72 524,12 554,38

J. Podatek dochodowy ) 128,98 68,28 188,88 60,68
K. Nadwyzka przychodéw netto z toku biezgcego (- ) 91,09 280,13 32,52 -189,04
l.. Nadwyzka kosztdw netio z roku biezgcego ( +} 210,28 102,80 204,36 107,38
M. Zysk (strata) netto (1-J-K+L) 550,80 43 50 1 266,16 507,30

W 2024 roku przychody Spotdzielni wzrosty o 1 min 240,3 tys. zt w stosunku do roku ubieglego

i wynoszg 25 min 121,02 tys. zi, w tym:
o przychody netto ze sprzedazy produktow wzrosty 0 968,75 tys. zt
o przychody operacyjne wzrosty o 293,37 tys. z
¢ przychody finansowe spadly 0 21,82 tys. 7

Koszty dzialalno$ci operacyinej byly wyzsze o 873,20 tys. zt w stosunku do 2023 1. z tego:
e Zuzycie materiatdow i energii wzrosto o 552,95 tys. zt

Uslugi obee wzrosty o 448,06 tys. zt

Podatki i oplaty wzroslty 0 46,37 tys. zt

Wynagrodzenia wzrosty 0 214,36 tys. 71

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia wzrosly o 72,65 tys. zt

Pozostale koszty rodzajowe wzrosly o -39,22 tys. zt
e Koszty finansowe wzrosty o 2,05 tys.

Dynamika przychodéw netto ze sprzedazy wynosi 103,76% za$ kosztéw wynosi 105,67%.
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W 2024 1. wynik na pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych i finansowych jest dodatni
i wynosi 183,8 tys. zt.
Wynik z dziatalnosci gospodarczej za 2024 r. wynosi -63,37 tys. zl.
Za 2024 r. rozliczono wynik GZM w wysokosci -119,19 tys, zi.;
z tego:
s nadwyZka przychodéw nad kosztami 91,09 tys. 7zt
o nadwyzka kosztoéw nad przychodami 210,28 tys. zt
Za 2024 1. naliczono podatek dochodowy od osdb prawnych w wysokosci 128,98 zh. Zwigkszony
podatek dochodowy w toku 2024 jest spowodowany koniecznoscig opodatkowania podatkiem
dochodowym sprzedazy gruntu.
Za 2024 r. zysk netto na dzialalnosci wynosi 550,8 tys. zi.

2. Drzialalno$é¢ operacyina:

* przychody ze sprzedazy produktow wraz z kosztem

wytworzenia §wiadczen na wlasne potrzeby wynoszg 24 198,96 tys. zt
* przychody ze sprzedazy materiatow 0,00 7t
* zmiana stanu produktéw -97,84 tys. 7
Razem przychody ze sprzedazy netto 24 101,12 tys. 7
Razem koszty dzialalnoscei operacyjnej 24 164,49 tys. 7t
= nadwyzka przychodéw nad kosztami 63,37 tys. zi
= poziom kosztéw na sprzedazy 100,26 %

Wskaznik ten zwickszy? si¢ 0 2,79% w stosunku do roku poprzedniego.

3. Przvchody i kosztv operacyine i finansowe

- przychody operacyjne 489,08 tys. zt

w tym:
e przychody sadowe i komornicze lokali mieszkalnych 12,15 tys. zt
e przychody sgdowe i komornicze lokali uzytkowych 1,88 tys. 7t
* rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci
o (splata zaleglosci) 141,52 tys. zt
e rozwigzanie rezerwy 26,47 tys. zt
¢ przedawnione udziaty czlonkow 0,00 7}
s przedawnione kaucje gwarancyjne 6,57 tys. zt
* pozostale 5,23 tys. zt
o przychody ze sprzedazy gruntu 294,71 tys. zk

- koszty operacyjne 305,28 tys. zt

w tym:

o koszty oplat sadowych, komorniczych lok. mieszk. 22,57 tys. zt
o koszty oplat sgdowych, komorniczych lok. uzytkowe 3,3 tys. 2
e utworzenie rezerwy 17,85 tys. zt
e utworzenie odpisow aktualizujacych naleznosci 260,78 tys. zt
e pozostale 0,77 tys. z

- przychody finansowe 442,37 tys. zt

wtym :
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* otrzymane odsetki od zaleglodci czynszowych na lokalach mieszkalnych

55,46 tys. 7t

* otrzymane odsetki od zalegtosci czynszowych na [okalach uzytkowych 4,26 tys. zi
* otrzymane odsetki od zalegtosci w splacie kredytéw bankowych 0,00 zt
* otrzymane odsetki od zaleglosci funduszu remontowego 8,16 tys. zt
* otrzymane oprocentowanie lokat pieni¢znych 374,05 tys. zt
* otrzymane pozostate (odsetki od komornika) 0,00 =
- koszty finansowe 2,2 tvs. zt
Razem nadwyzka kosztéw nad przychodami
operacyjnymi i finansowymi 624,0 tys. z1
VIIL. Gospodarka funduszem remontowym
wyszczegblnienie 2023 2024
A BO 3072 330,60 3455 312,19
B Zwiekszenia: 3971 808,33 3 683 969,17
1| odpis w cigZzar koszidw 3 620 197,40 3 600 391,04
odpis -lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze 3373 321,64 3304 238,00
odpis - dZwigi 246 875,76 296 153,04
2 | podziat nadwyzki bilansowej 295 808,32 43 501,89
5 | regresy ubezpieczeniowe 48 422 63 32694,26
10 [ inne { za ziom, wodomierze) 0,00 0,00
11 | termomodernizacja 7.381,98 7.381,98
c Zmniejszenia: 3 588 826,74 2976 273,48
1 | roboty dekarskie 338 333,24 693 567,48
2 | roboly malarskie i egélnobudowlane 197 595,79 209 324,94
3 { wymiana okien 26 084,65 25 887,22
4 | remonty instalacji 1893 106,38 1351 935,53
G.0. 535 937,07 367 348,23
wod.-kan., gaz, p.poz. 619 234,20 600 371,68
elektryczne 229 848,26 222 112,56
instalacja ppoz. 53 723,09 33 989,20
Instalacja gazowa 554 363,76 128 113,86
5 { remont drog i chodnikéw 65 162,69 9 270,14
8 | remonty domofondw 86 759,52 38 186,72
9 | remonty dzwigbw 57 184,10 76 787,39
10 | awarie 4 692,79 7 374,05
11 | inne 400 126,64 372 941,89
urzadzenia zabawowe 7 773,60 36 224,50
roboly §lusarskie, wymiana dezwi 20 141,87 9320 46
uszezelnianie Scian 33 632,96 10 739,40
zielen- cigcie drzew, nasadzenia 55 673,34 58 007,37
pozostale roboty ogdlnobudowlane 252 125,33 234 555,81
pozostale 30 779,54 22 263,88
regresy ubezpieczeniowe 1 821,47
12 | termomodernizacja 248 834,19 40 052,88
13 | podzieiniki 15 175,68 58 944,15
14 | wodomierze 156 364,07 92 001,09
D BZ 3455 31219 4163 007,88
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VII, ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

W okresie sprawozdawczym, {j. od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. prowadzone byly

dziatania windykacyjne zaleglosci powstatych w biezacym roku, jak réwniez dziatania windykacyjne
stanowigce kontynuacje prac prowadzonych w latach ubieglych.
Dziatania te obejmowaly:

lokatoréw zamieszkujgcych w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni i zarzadzanych przez
Spétdzielnie (w tym w lokalach na prawie odrgbnej wlasnosci),

najemcdw 1 wiascicieli lokali uzytkowych,

kontrahentow zalegajgcych z zaptata naleznosci.

Wedlug ewidencji ksiegowej na dzien 31.12.2024 r. zadtuzenie z tytulu oplat czynszowych
i funduszu remontowego lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosito:

— oplaty czynszowe: 940 417,30 zt (wskaznik zaleglosci 4,39%),

— fundusz remontowy: 101 316,04 zt (wskaZnik zaleglosci 3,26%),
(w stosunku do roku ubieglego zadtuzenie z tytulu oplat czynszowych i funduszu remontowego
zwickszylo sie o fgczng kwote 148 195,52 zt).

W minionym okresie sprawozdawczym, dzial windykacji wraz z pracownikami ksiggowosci,
systematycznie informowat lokatoréw i kontrahentéw o wystgpujacych zaleglosciach oraz
nadptatach wystgpujgcych na dotyczgcych ich kontach ksiegowych. Wysytane byly ponaglenia
1 wezwania nakazujgce zaplate wszelkiego rodzaju zobowigzan wobec Spoldzielni.

W celu zabezpieczenia naleznosei Spotdzielni, dzial windykacji systematycznie dokonywat
potracenn wzajemnych zobowigzan w stosunku do oséb, v ktérych wystapily nadplaty po
rozliczeniu mediéw, a réwnoczesnie posiadajgcych zaleglosci w platnosciach wobec
Spétdzielni. Pisma w tych sprawach sporzadzane byly niezwlocznie po otrzymaniu wykazu
rozliczett z tytulu zuzycia energii cieplnej i wody.

Majac na celu pomoc w terminowym regulowaniu naleznosci czynszowych, podobnie jak
w latach ubieglych, Spéldzielnia podredniczyla w ubieganiu si¢ rodzin najubozszych
o dodatki mieszkaniowe. Jest to forma dofinansowania do optat czynszowych ze érodkow
pochodzacych z budzetow gmin.

Korzystajgc z przepisow Ustawy o dodatkach mieszkaniowych, tak jak w latach ubiegtych,
lokatorzy o niskich dochodach miesiecznych, po spelnieniu wymogdéw ustawowych, mogli
ubiega¢ si¢ o ten rodzaj dotacji finansowej, ktéra ma bezposdrednio na celu pomoc
w terminowym regulowaniu biezgcych naleznosei czynszowych wobec Zarzadcy.

W tym zakresie, dzial Czynsze sporzadzal wymagane dokumenty, pomagal w wypelnianiu
wnioskéw o dofinansowanie jak réwniez udzielal lokatorom potrzebnych informacji
o mozliwosciach skorzystania z tej formy pomocy finansowej.

W okresie od miesigca stycznia do dnia 31 grudnia 2024 r. za posrednictwem Spoidzielni
z dodatkéw mieszkaniowych korzystaly miesigcznie $rednio 37 rodzin. W ciagu roku z tego
tytulu  Spoéldziclnia otrzymata $rodki pieniezne w lgcznej kwocie 107.142,33 2k
$tedniomiesiecznie 8.928,53 71,

Bezposrednio po otrzymaniu wezwan do zaplaty, jak rowniez po otrzymaniu rozliczen mediéw
zawierajgcych kwoty do doptaty, zalegajacy z zaplata naleznosci mogli zwréci¢ si¢ w formie
pisemnej o wstrzymanie dziatan windykacyjnych i ugodowe zalatwienie sprawy wraz
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z mozliwosdcig zaplaty naleznosci w ratach. W konsekwencji pozwalato to unikngé dochodzenia
zaplaty naleznosci na drodze sgdowej, a w przypadku nalezno$ci juz zasgdzonych, umozliwiato
uniknigcie spraw komorniczych.

W odpowiedzi na pisma zalegajgcych, zawierane byly porozumienia w sprawie zaplaty
zaleglosci. Przyjmowane byty rowniez pisemne zobowigzania dtuznikéw do dobrowolnej splaty
zobowigzan wobec Spétdzielni.

W omawianym okresie sprawozdawczym zawarto 29 porozumiet dotyczacych splaty zaleglych
naleznosci na tgczng kwote 221.542,81 1,

W zwigzku ze wzrostem oplat za pozwy sgdowe po nowelizacji kodeksu postgpowania
cywilnego oraz przedluzajgcym sie rozpatrywaniem spraw w sadach dzial windykacji przed
wystapieniem na droge sadows, staral sie nawigzaé kontakt telefonicznie badZz mailowo
z dtuznikami celem zawarcia ugody.

W przypadku braku reakcji na wezwania do zaplaty oraz w sytuacji nie wywiazywania si¢
dhuznikéw 7 zawartych wezesniej porozumiefi, dziat windykacji kierowal pozwy o zaplate na
droge sgdowsg. W roku 2024 w wydziatach cywilnym i gospodarczym sadéw rejonowych
toczyto sie tgeznie 28 spraw o zaplate w lgcznej kwocie 110 941,24 zi,

Dodatkowymi czynno$ciami podejmowanymi przez dzial windykacji s wnioski o dorgczenia
korespondencji  sadowej za poSrednictwem komornika sgdowego. Sporzadzanie
przedmiotowych pism nastepuje na skutek zobowigzania sadu w przypadkach nieodebrania
przez. pozwanych dluznikéw nakazéw zaplaty wraz z pozwem sgdowym. W roku 2024
Spoéldzielnia przygotowala 11 wnioskéw.

W przypadku nieplacenia przez dluznikéw naleznodei zasgdzonych prawomocnymi
orzeczeniami sgdu, windykacja kierowata wnioski o prowadzenie postgpowan egzekucyjnych
do komornikéw sadowych.

W roku sprawozdawczym do kancelarii komorniczych ztozono 59 wnioskéw egzekucyjnych,
w tym 3 wnioski o egzekucje z nieruchomosci.

W przypadku lokali zadtuzonych zajmowanych na warunkach spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu oraz na prawie odrebnej wiasnosci - dziat windykacii prowadzil postgpowania
sgdowe o charakterze zabezpieczajgcym przed sgdem wieczysto - ksiggowym, ktére mialy na
celu zabezpieczenie roszezen finansowych Spotdzielni na majatku dhuznikow,

Dziatania te polegaly na:

» zakladaniu ksigg wieczystych dla zadluzonych lokali i wpisywaniu hipotek
przymusowych,

» dokonywanie innych istotnych zmian w zapisach ksiag wieczystych prowadzonych dla
nieruchomodci nalezgeych do diuznikéw Spotdzielni takich jak: ujawnienia zmiany
wlascicieli, zmiany danych osobowych diuznikow, zamknigeie ksigg wieczystych po
sprzedazy licytacyjnej nieruchomosci.

Dziat windykaciji byt réwniez wnioskodaweg bgdZ uczestnikiem w sprawach o stwierdzenie
nabycia spadku po zmarlych lokatorach. W Sgdzie Rejonowym w Zgorzelcu toczy si¢ 6 spraw,
w tym 2 sprawy wszezgte w 2024 1.

Eaczna kwota zadtuzenia z tytulu czynszu i funduszu remontowego na lokalach spadkodawcoéw
wynosi kwote: 72 158,55 zt.

Zgodnie z obowigzujacymi normami prawnymi  wszyscy lokatorzy — zamieszkujacy
w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie, zostali pisemmnie powiadomieni
0 stanie ich kartotek oplat na dzien 31.10.2024 r. Najemcy i dzierzawcy lokali uzytkowych
otrzymali potwierdzenia sald.
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VIIL. INFORMACE DOTYCZACE DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI (wg art.49
Uor)

1. Nie wystgpily zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos¢ jednostki w roku obrotowym oraz
do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

2. Przewidywany rozwéj jednostki — jednostka w najblizszym czasie nie przewiduje nowych
inwestycji.

3. Wazniejsze osiagni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju - nie dotyczy.

4. Aktualng i przewidywang sytuacje finansowa jednostki opisano w dziale VI niniejszego
sprawozdania,

5. Udzialy wlasne - nie dotyczy.

6. Posiadane przez jednostke oddziaty- nie dotyczy.

7. Instrumenty finansowe - nie dotyczy.

IX. INFORMACJE KONCOWE

Szanowni Panstwo

Dziatalnosé Spotdzielni w roku 2024 kontynuowana bylta w oparciu o plany gospodarczo — finansowe
oraz plany remontowe uchwalone przez Rade Nadzorczg, W ramach eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych zrealizowano w pelni obowiazki wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw prawa,
a poniesione naktady wplynely na poprawe estetyki i stanu technicznego zasobow.

Przedstawione sprawozdanie jest potwierdzeniem, Ze sytuacja finansowa Spodldzielni jest stabilna,
a realizacja zadaf okreslonych w planach gospodarczo-finansowych przebiegala zgodnie z ich
zalozeniami. Kazda decyzja podejmowana byla na podstawie analizy pod wzgledem finansowym
i rzeczowym szezegdtowo przygotowanych dokumentdw, dlatego tez z catg odpowiedzialnodcia mozna
stwierdzi¢, ze w roku 2024 Spoéldzielnia osiggnela bardzo dobry wynik finansowy.

Kierujemy stowa podzigkowania do mieszkanicdw, ktérzy na co dzien dzielg si¢ z nami swoimi
spostrzezeniami i uwagami wynikajacymi z dbalosci o wspdlny majgtek. Dzigkujemy réwniez
pracownikom, ktérzy swojg codzienng pracq przyczyniajg si¢ do realizacji przyjetych zadar.

Z powazaniem
Zarzad Spotdzielni
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