SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W ZGORZELCU Z DZIALALNOSCI W 2015 ROKU

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu prowadzi sywagiatalngé wedtug
norm prawnych obogdujgcych spotdzielcz&t mieszkaniow, a take prawa
wewaetrznego- statutu Spotdzielni, regulaminéw oraz ugherganow Spétdzielni.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu realiguptatutowy obowizek
przedstawia Cztonkom doroganformacg sprawozdawcgz dziatalngci
Spoétdzielni w 2015 roku i sytuacji ekonaommej naszej Spoétdzielni.

Sprawozdanie zawiera r@sfjace informacje.

l. Informacje wsgpne.
ll. Stan organizacyjny Spotdzielni.
1.Walne Zgromadzenie.
3.Rada Nadzorcza.
4.Zarmd.
lll. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
IV. Stan czionkdéw i kandydatéw oraz zatrhie na dzie 31.12.2015 roku.
V. Sprawozdanie dziatu finansowo¢kgwego dotycgce wyniku finansowego
oraz stan aktywow i pasywéw na dAé&.12.2015 roku.
VI. Zalegtdci czynszowe.
VII. Informacja z realizacji wnioskéw z Walgpe Zgromadzenia z 2015 roku
| lustraciji.
VIIl. Informacje kacowe.

I. INFORMACJE WST EPNE.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Zgorzelcu zostateejestrowana
jako spotdzielnia w rejestrzedowym Sdu Rejonowego
w Jeleniej Gorze 31.01.1966 roku.
W dniu 23.07.2002 roku Spoétdzielnia zostatasapa do Krajowego
Rejestru &lowego pod numerem KRS: 0000124070.
Zgodnie z zapisami w rejestrze przedmintiziatalndci Spotdzielni jest:
1/ gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
2/ gospodarka lokalamiyatkowymi i garaami oraz zargdzanie majtkiem
wiasnym,
3/ nabywanie potrzebnych terenéw na vasstub w uzytkowanie wieczyste,
4/ budowanie lub nabywanie doméw miegzketh z przeznaczeniem na
mieszkania przydzielane na warunksgudtdzielczego prawa do lokalu oraz
infrastruktury,



5/ budowanie domow jednorodzinnych w zidwie zwartej i indywidualnych w
celu ptniejszego przeniesienia ich wkasoona rzecz cztonkow ,

6/ budowanie lokalizytkowych i garay celem przydzielania cztionkom na
warunkach spotdzielczego prawa db tg&ali i garay lub oddawania w
najem innym osobom,

7/ budowanie , na podstawie szczeg6lmyzbpiséw o finansowaniu
budownictwa mieszkaniowego , domowsnkalnych przeznaczonych do
zamieszkania na podstawie umowy najmu

8/ oddawanie do okresoweggwania, na podstawie umowy najmu, lokali

mieszkalnych czasowo wolnych omkali o obnzonym standardzie ,
9/ prowadzenie zaktadu remontowo — mddoego i produkcji pomocniczej,
10/wykonywanie materiatdw budowlanych,
11/wykonywanie ustug i robot budowlanych
12/ustugi w zakresie administracji zleep

Il. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI.
Spoétdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie ustawy z dnia 16 wizia 1982r.
Prawo Spotdzielcze, zip@m. i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z 15 grudnia 2000 roku, zgp@m. oraz statutu.
Organami Spétdzielny:s
Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza
Zarad

Rolk uchwatodawaz i nadzorcz sprawuy:

Walne Zgromadzenie
Rada Nadzorcza

Role wykonawcz sprawuje Zarazd.
W roku 2015 Walne Zgromadzenie odbyto giw 7 casciach na ktérych podijeto

6 uchwat.

Ponizej przedstawiono Rejestr Uchwat Walnego Zgromadzenia 2015 rok wraz z
wynikami glosowan:



Uchwata nr 1 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu

z 2015 roku sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2014 rok.

tacznie glosowato 95 , za 85 , przeciw 2, wstrzymato sie 8,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata nr 2 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
z 2015 roku sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2014 rok.

tacznie glosowato 94 ,za 83 , przeciw 2, wstrzymato sie 9,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata nr 3 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
z 2015 roku w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2014 rok.

tacznie glosowato 97 , za 86, przeciw 1, wstrzymato sie 10,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata nr 4 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
z 2015 roku w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu za 2014 rok.

tacznie glosowato 94 , za 88, przeciw 0, wstrzymato sie 6,

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata nr 5 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu z 2015 roku
w sprawie: udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2014r.
Pan Lech Detko

tacznie glosowato 94, za 77 , przeciw 4 , wstrzymatosie 13 , Absolutorium
dla Pana Lecha Detko zostato udzielone.

Pani Krystyna Grabowska

tacznie glosowato 94 , za 75 , przeciw 3, wstrzymato sie 16 Absolutorium dla
Pani Krystyny Grabowskiej zostato udzielone.

Pani Wiestawa Jankowska



tacznie glosowato 96 , za 92, przeciw 1, wstrzymatosie 3 Absolutorium dla
Pani Wiestawy Jankowskiej zostato udzielone.

Uchwata nr 6 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu
z 2015 roku sprawie : przyjecia wnioskéw z lustracji.
tacznie glosowato 93 , za 82, przeciw 1 , wstrzymatosie 10,

Uchwata zostata podjeta.

Zarzad w roku 2015 pracowat w nasgpujacym skiadzie:

1.Prezes Zagdu — mgr irz. Lech Detko
2.Z-ca Prezesa Zadu — Krystyna Grabowska
3.Z-ca Prezesa Zadu — Gtéwny Ksggowy — mgr Wiestawa Jankowska

Zarzad kierowat biegca prag Spotdzielni i wykonywat obowazki wynikajgce ze
Statutu Spotdzielni poprzez podejmowanie kolegienglecyzji.

Przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze stamoej 2 Zarzad Spoétdzielni jest organem
wykonawczym, okréaja takze zakres obowikow, uzupetniony przez RadNadzorca.
Podczas 47 protokotowanych posietlizekie odbyt Zarzd w roku 2015, podjo

191 uchwat. Decyzje te dotyczyly w szczegadhidematyki z zakresu:

* spraw cztonkowsko-mieszkaniowych : przydziahajmu lokali ,

* przygotowania projektow planéw gospodarczo-fimamgch, remontowych,
termomodernzacyjnych iinnych przedkiadanychgpase Radzie Nadzorczej celem
zatwierdzenia,

 zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow oraz gotgwania i sktadania podczas
zebra stosownych sprawozda dziatalndci,

 zabezpieczenia mgku Spotdzielni oraz prowadzenia gospodarki w rdmac
zatwierdzonych planow i wykonywania zwanych z tym czynrigi organizacyjnych
| finansowych,

* analizowania informacji opracowywanych przez pasgolne komorki organizacyjne
Spoétdzielni, a dotyegych biegcej dziatalndci i gospodarki Spoétdzielni,

* przygotowywania oraz przedstawiania informasjprawozda Radzie Nadzorczej
Spotdzielni,

» zawierania umow, prowadzenia polityki kadrowoegolaej Spétdzielni, wspoétdziatania
Z organizacjami spétdzielczymi.

lIl. GOSPODARAKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Stan zasobow mieszkaniowych oraz lianbeszka wg stanu na dzie
31.12.2015 roku przedstawiarsastpujaco:



Liczba budynkéw - 46

Liczba mieszka - 2.629

Liczba lokali #ytkowych - 93

Liczba gargy- 174
Powierzchniaaytkowa w m2 ogotem: 144.448,78
- w tym lokale mieszkalne - 134.107,47
Liczba eksploatowanychwigéw osobowych - 26 szt.

Powierzchnia lokali korzysgaych z dwigow - 41.132,90 m?2

Utrzymanie techniczne i estetyczne zasobow.

Spétdzielnia w roku 2015 podobnie jakatach poprzednich skupiata swoj
dziataln& gtéwnie na prawidtowym prowadzeniu gospodarkiobasni
mieszkaniowymi. Podstawowe zadaniadspgdarki § niezmienne i polega;
na zapewnieniwytkownikom lokali:
a)dostawy mediow,
b)podstawowych ustug komunalnychzarazymania wiéciwego stanu
techniczno-estetycznego budynkdeh iotoczenia,
c)biggcej konserwacji urgzen, instalacji oraz remontéw budynkéw,
d)usuwania szkdd powstatych wskutekesvretrznych oraz dewastacii
wyrzdzonych przez rmych sprawcow,
e)racjonalne gospodarowainakami magcymi wptyw na wysokeéc optat
zazytkowanie lokali.

Powysze zadania realizowangrsemake w catdci przez firmy zewstrzne,
ktérym Spotdzielnia zleca wykonanie zoregoinych zada

Gospodarka remontowa.

Spotdzielnia Mieszkaniowa wykonuje remonty budynk@wparciu o

plan remontéw .W roku 2015 plan byt dwainie poddawany korekcie i

w kacowej wersji przewidywat wykonanie remontow na kyv@.139.282 zi.
Natomiast wykonanie zangkm siec kwotg 2.115.079 zt.



W roku 2015 przeprowadzono ngsijace prace remontowe w nieruchoso@ach:

ul. Boh. I AWP 10-10b
w Zgorzelecu

Nr nieruch. Zakres robot
1 1.Wymiana tawek i koszy przed budynkiem.
ul. Chrobrego 1-5 2.Remont komindéw z izolag;j
w Zgorzelcu
2 1.Wymiana podzielnikow kosztéw c.o. na radiowe
ul. Konarskiego 1-4 elektroniczne w klatkach nr 1-2.
w Zgorzelcu 2.Wymiana tawek przed budynkami.
3.Docieplenie stropodachu ekofibrem Kkl. nr 1-2.
9 1.Remont pokrycia dachowego oraz wymiana obréb
ul. Warszawska 22-28 blacharskich i remont kominow kl. 22-24.
w Zgorzelcu 2.Wykonanie dodatkowegagwietlenia przed
wegciami do windy w klatce nr 28.
3.Wymiana dwigu osobowego z 500kg na 1000 kg,
wymiana drzwi przystankowych, adzen, lin,
silnika i kabiny w klatce nr 28.
13 1.Remont kapitalny chodnikow przed budynkiem.
ul. Luzycka 28 a,b,c 2.Wymiana tawek i koszy.
w Zgorzelcu 3.Wymiana domofondw na cyfrowe.
15 1.Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowyc
ul. Traugutta 1-2 I czsciach wspolnych piwnic.
w Zgorzelcu
19 1.Wymiana aparatury domofonowej na cyfeow
ul. Batorego 5 2.Wymiana tawki i kosza.
w Zgorzelcu 3.Wymiana éwietlenia klatki schodowej na
energooszezine.
21 1.Wymiana aparatury domofonowej na cyfeow

budynku.

23
ul. Kosciuszki 18-22
w Zgorzelcu

1.Czsciowa wymiana rynien dachowych i obrobek
blacharskich na dachu budynku KklI. nr 18 i 20.

ek
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24 1.Czsciowa wymiana rynien dachowych i obrobek
ul. Kosciuszki blacharskich na dachu budynku nr 24 e.
24a-24e w Zgorzelcu
27 1.Wykonanie drogi p. po przed budynkiem.
ul. Kosciuszki 55-61 2.Wykonanie podjazdéw do klatki nr 59 i 61.
w Zgorzelcu 3.Monta wylgcznikdw zasilania p.po
4.Wycinka drzew przed budynkiem 11 szt.
5.Nasadzenie drzew 11 sszt.
29 1.Wymiana WLZ na klatkach schodowych,
ul. Lubarska 27a-32 zabezpieczeprzedlicznikowych oraz tablic
w Zgorzelcu bezpiecznikowych.
30 1.Czyszczenie chemiczne instalacji c.o.
ul. Lubaaska 45-51a 2.Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowyz
w Zgorzelcu 3.Wymiana zabezpiecagrzelicznikowych.
4.Wymiana tawek i koszy przed klatkami.
5.Wymiana aparatury domofonowej na cyfgow
w klatkach 45,47,48,49.
31 1.Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowyc
ul. Norwida 7-18 7,8,9,10,11,12.
w Zgorzelcu 2.Remont kapitalny pokrycia dachowego, remont
kominow (nad klatkami 13-15).
3.Wymiana WLZ na klatkach nr 13,14,15.
32 1.Remont kapitalny pokrycia dachowego, remont
ul. Prusa 7-15 kominow (nad klatkami nr 7-9).
w Zgorzelcu 2.Wymiana instalacji odgromowej kl. nr 7-9.
33 1.Remont kapitalny pokrycia dachowego, remont
ul. Wyspiaiskiego l1a-c kominéw nad klatkami 1a i 1b.
w Zgorzelcu
34 1.Wymiana gabloty ogtoszeniowej.
ul. Wyspiaiskiego 2 2.Wymiana okien na klatce i gxiach wspolnych
w Zgorzelcu piwnic.
3.Wymiana opraw @wietleniowych na klatce
schodowej na LED.
35 1.Remont kapitalny pokrycia dachowego jednego
ul. Wyspiaiskiego 6 poziomu dachu wraz z obrébkami blacharskimi i
w Zgorzelcu remontem kominow.
36 1.Remont kapitalny pokrycia dachowego wraz z

ul. Wyspiaiskiego 11-19
w Zgorzelcu

wymiaryg obrébek blacharskich kl. nr 13.




37
ul. Wyspiaiskiego 47-61
w Zgorzelcu

1.Wymiana tawek i koszy przed budynkiem.
2.Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowyz
nr 47,49,51 i ggciach wspolnych piwnic.
3.Remont murkoéw oporowych z cegty klinkierowe;.
4.Wymiana drzwi do komoér zsypowych Kl. 47-55.
5.Remont pokrycia dachowego, remont komindw,
wymiana obrébek blacharskich kl. nr 57,59,61.
6.Wymiana instalacji odgromowej kl. nr 57,59,61.
7.Docieplenigciany ponad dachem kl. 47 i 57.
8.Wymiana zabezpiecagrzelicznikowych.
9.Wymiana aparatury domofonowej na cyfgow
10.Czyszczenie chemiczne instalacji c.o.

41
ul. Wyspiaiskiego 63-75
w Zgorzelcu

1.Wykonanie nowego trawnika za budynkiem.
2.Wymiana aparatury domofonowej na cyfeow
klatkach nr 63,65,67,75.
3.Remont i malowanie klatki schodowej nr 69,
korytarzy piwnic i pomieszcaenspolnych.
4.Wymiana zabezpiecaerzelicznikowych.
5.Wykonanie dodatkowegawietlenia przed
wegciami do windy w klatce nr 73.
6.Czyszczenie chemiczne instalacji c.o.
7.Wymiana dwigu osobowego z 500 kg na 1000 kg,
wymiana drzwi przystankowych, adzen, lin,
silnika, kabiny w klatce 73.

50
ul. lwaszkiewicza 2-14
w Zgorzelcu

1.Wymiana zaworéw podpionowych c.o. w budynku.

2.Remont i malowanie klatek schodowych oragciz
wspolnych w kl. nr 10,12,14.

)

51
ul. lwaszkiewicza 16-32
w Zgorzelcu

1.Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowyc
czsciach wspdélnych piwnic.
2.Przycecie koron drzew.

52
ul. lwaszkiewicza 34-46a
w Zgorzelcu

1.Wymiana gablot ogtoszeniowych.

2.Remont i malowanie klatek schodowych oraz
korytarzy piwnic i pomieszcaevspoélnych.

3.Wymiana tawek i koszy przed budynkiem.

h
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56 1.Wymiana aparatury domofonowej na cyfepow
ul. Iwaszkiewicza 9-13
w Zgorzelcu
57 1.Projekt i wykonanie przyeza kanalizacyjnego od
ul. Iwaszkiewicza 15-21 lokali ustugowych do ul. Skultetusa.
w Zgorzelcu
58 1.Projekt i wykonanie przyeza kanalizacyjnego od
ul. lwaszkiewicza 23-31 lokali ustugowych do ul. Skultetusa.
w Zgorzelcu
64 1.Wymiana tawek przed budynkiem.
Jerzmanki 22c,d,e,f | 2.Wymiana domofondéw na cyfrowe w budynkach.
3.Wymiana automatyki, palnika i pompy c.0. w
kottowni gazowe).
65 1.Wymiana gablot ogtoszeniowych na
ul. Swierczew. 28-34a ul. Swierczewskiego 28-30a.
ul. Traugutta 14 2.Remont kapitalny pokrycia dachowego, remont
ul. 8 Dywizji WP 17 kominéw na ulSwierczewskiego 32-32a.
w Pigisku 3.Wymiana éwietlenia klatki schodowej na LED na
ul. Swierczewskiego 28-30a.
4.Remont i malowanie klatek schodowych, korytarzy i
cz$ci wspdlnych piwnic na uSwierczewskiego
28-30a.
66 1.Wymiana tawek i koszy przy placu zabaw.
ul. Swierczewskiego 2.Remont parkingu od strony ulicy.
41-41e w Pigsku 3.Wymiana pompy centralnego ogrzewania.
70 1.Wymiana tawki przed klatknr 2b.
ul. Szkolna 2a-2b 2.Wymiana aparatury na cyfraw budynku.
w Pieasku 3.Docieplenie stropow wiatrotapow styropap
4.Docieplenie stropodachu ekofibrem.
76 1.Wymiana pionow i pozioméw instalacji wody zimn
ul. Wyspiaiskiego 21-33 I kanalizacji w klatkach nr 27,29.

w Zgorzelcu

2.Remont kapitalny pokrycia dachowego wraz z

obrébkami i remontem kominéw kl. 21.




10

IV. STAN CZLONKOW | KANDYDATOW ORAZ ZATRUDNIENIE
NA DZIEN 31.12.2015 ROKU.

W roku sprawozdawczym dziatakiocztonkowsko-mieszkaniowa skupitg sia bieacej
obstudze cztonkdéw Spotdzielni zamieszkatych i ocggtych w sprawach zwranych z
przydziatem, kupnem i zamiamieszka. Dziatalng¢ ta dotyczyta rownie spadkow,
rozwodow, darowizn itp.

Liczba cztonkow i kandydatow przedstawia si nastepujaco:

Lp. Tresé Stan na 31.12.2015 r.
1. Czlonkowie ogotem: 2584
w tym:
- zamieszkali, posiadggy tytut prawny 2230
do lokali i cztonkowie &dacy
wspotmatonkami
- oczekugcy na przydziat mieszkania 303
- posiadajcy lokale uytkowe i garae 46
- inni 5
2. Kandydaci ogotem: 176

Lokalizacja zasobow mieszkaniowych przedstawia gnastepujaco:

Lp. Nazwa miasta/gminy Liczba mieszka

1. Zgorzelec 2.324

2. Pieisk 281

3. Jerzmanki 24
Ogoétem: 2629

Lokalizacja zasobow mieszkaniowych stanowcych wiasnagé Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Zgorzelcu przedstawia $inastepujaco:

Lp. Nazwa miasta/gminy Liczba mieszka
1. Zgorzelec 1.369
2. Pieisk 144
3. Jerzmanki 21
Ogotem: 1534
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Status zajmowanych mieszka:

ZGORZELEC - 2.324

na podstawie umowy o0 najem lokalu mieszkalnego 6
na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu 170
na warunkach wiasioiowego prawa do lokalu 1.193
na prawach ogbnej wiasnéci lokalu 955
PIENSK - 281

na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu 17

na warunkach wiassoiowego prawa do lokalu 127

na prawach o@dbnej wiasnéci lokalu 137

JERZMANKI — 24

na warunkach wiassoiowego prawa do lokalu 21
na prawach ogbnej wtasnéci lokalu 3

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia dysponovwaMeama mieszkaniamido ktorych
ustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaleszkalnego w trybie art. 15 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych z4méejszymi zmianami /w ramach realizacji roszczenia
po osobach bliskich/.

Podpisanmsiemnacie umow ustanowienia oelonej wtasnéci lokalu i przeniesienia

wiasndci lokalu w tym:

- jedna w wyniku przeksztatcenia spotdzielczego lokataegki prawa do lokalu

mieszkalnego w prawo oghnej wiasnéci lokalu,

- siedemndcie w wyniku przeksztatcenia spotdzielczego wiasmowvego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo agimej wiasnéci lokalu.

Przeprowadzonoztery przetargi, ktére Spoétdzielnia ogtosita w sposébdiyy z ustaw z

dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach miesziagch z pdniejszymi zmianami oraz
.,Regulaminem przetargu na pierwagewo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnéci lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcdd ktorych wygasty
dotychczasowe spotdzielcze prawa.
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W wyniku przeprowadzonych przetargow podpisantery umowy sprzeday wraz
z ustanowieniem odbnej wtasnéci lokalu.

t aczniedo dnia31 grudnia 2015 r.zrealizowanych zostatbl 13wnioski 0 przeniesienie

prawa wiasngci lokalu w tym:

- 3w wyniku przeksztatcenia najmu lokalu mieszkalnagprawo odgbnej wiasnéci

lokalu,

- 462w wyniku przeksztatcenia spotdzielczego lokatoegki prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odibnej wiasnéci lokalu,

- 627w wyniku przeniesienia spoétdzielczego wiagriowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odibnej wiasnéci lokalu,

- 19w wyniku przeniesienia spétdzielczego wtagriowego prawa do lokaluzytkowego
w prawo odibnej wiasnéci lokalu,

- 2w wyniku przeniesienia spoétdzielczego wiagriowego prawa do gara w prawo
odebnej wiasnéci lokalu,

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy udziela nafaigo informacji w sprawie realizacji
skltadanych wnioskow przeksztatcenia spotdzielczagava do lokalu w prawo oglinej
wiasndci lokalu oraz kompletuje dokumenty w celu przediaia ich w Kancelarii
Notarialnej do spogrdzenia aktéw notarialnych ogtmej wiasnéci.

W ciagu roku dokonangednej wzajemnej zamiany mieszka

Skierowangeden wniosek do Rady Nadzorczej w sprawie god] uchwaty RN w sprawie:
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalasmekalnego z powodu zwtoki
W uiszczaniu optat, o ktérych mowa a art. 4 uststawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W zwigzku ze splaf catego zadtzenia w stosunku do Spotdzielni przez lokatorow Rada
Nadzorcza Spoétdzielni pagda dwie uchwaty uchylajce w sprawie: wygaiecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miaeszgo.

Ze wzgkdu na brak dziatalrioi inwestycyjnej nie dokonujegnowych przygé
cztonkowskich.

Przygcia w poczet cztonkow Spotdzielni zyzane g jedynie z nabyciem w drodze kupna,
rozwodu, spadkobrania i darowizny spotdzielczegaswciowego prawa do lokalu, prawo
odrebnej wiasnéci oraz w wyniku dobrowolnych zmian.
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Uchwaly podgte w2015 r.magce wptyw na zmiagiilosci cztonkow Spétdzielni

przedstawigj Si¢ nastpujaco:

- 78— przygcia w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

- 39 — skrélenia z dag zgonu,

- 55 - wykreslenia na podstawie ztonej rezygnacji z cztonkostwa w wyniku zbycia,
darowizny, podziatu mgku wspolnego, zamiany,

- 9 — wykreilenia z grona cztonkdéw Spotdzielni na skutek zbydarowizny, podziatu

majtku wspolnego, licytacji mieszkania lub zamianypreypadku nie zizenia

pisemnego swiadczenia o rezygnacji z cztonkostwa w SM w Zgtoaze

Ponadto Zard Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu peldjichwak w sprawie podziatu
lokalu mieszkalnego na dwa etine lokale.

Jeden z wigcicieli dokonat zmiany sposobuytkowania lokalu stanowcego odgbmg
nieruchomec z lokalu wytkowego na lokal mieszkalny.

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy realizuje swoje zadsa poprzez:

- realizacg wnioskéw wynikagcych ze stosunku cztonkostwa w Spétdzielni Miesihan;
w Zgorzelcu, przedkiadsg je na posiedzenie Zadu, celem podiia decyzji, o ktérych
zainteresowani informowang f1a pimie,

- realizacg wnioskoéw wynikagca z przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokaprawo
odrbnej wiasnéci lokalu i przygotowanie dokumentow nierimych do zawarcia aktéw
notarialnych umowy o ustanowienie goinej wiasnéci lokalu celem przedtenia w
kancelarii notarialnej,

- udzielanie informacji o konieczio uregulowania stanu prawnego do zajmowanych ipkal
na skutek zgondw, rozgaania matenstwa, itp.,

- przygotowanie danych dla rzeczoznawcygtk@wego celem dokonania wyceny wardio
rynkowej lokali lgdacych w dyspozycji Spotdzielni,

- przygotowanie przetargu, dokumentéw do zawarkiéva notarialnych ustanowienia
odrbnej witasnéci lokali po przetargach, do ktorych wygasty dotyziisowe prawa,

- udzielanie informacji pisemnych na zapytania kameze, gdowe oraz innych instytucji
uprawnionych do pozyskania danych,

- prowadzenie rejestrow: w tym wynilsap ze Statutu:

* rejestr cztonkow Spotdzielni

* rejestr ksjg wieczystych,

* cztonkdw oczekujcych,



* zamiany mieszka,
* ustanawiania spotdzielczych lokatorskich prawlakali,

* zbycia lokali, obrét na rynku wtérnym,

* rejestr garay
* rejestr lokali wytkowych.

ZATRUDNIENIE W SPOLDZIELNI NA 31.12.2015 ROKU.

L.p. Dziat llé¢ etatow na 31.12.2015 roku
1. | Zarzad, Dziat fin.-ksieg. , 16,97
cztonk.- mieszkaniowy,
kadry, organizacyjny
2. Gospodarka Zasobami 6,92
Mieszkaniowymi
3. | Dozorcy, gospodarze domu 1,75
sprzataczki
4. | tacznie 25,64
Stan prawny gruntow Spotdzielni .
Grunty 2010 2011 2012 2013 2014 2015
GRUNTY ogétem stan na 31.12. 132 683,56 | 131 073,00 | 127 677,58 | 125 483,85 | 124 304,06 | 122 856,89
| Grunty witasne p.u. m’
BO 88781,91| 8438591| 83027,97| 82263,75| 81162,02| 79982,23
uwtaszczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odrebna wtasnos¢ lokali mieszk. i uzytkowych 2960,49 1357,94 764,22 1101,73 1179,79 1361,95
wydzielenie SM Przy Parku 1435,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 84 385,91 | 83027,97| 82263,75| 81162,02| 79982,23 | 78620,28
] Wieczyste uzytkowanie gruntéw p.u. m’
BO 49 010,08 | 48 297,65| 48 045,03 | 45413,83 | 44321,83 | 44321,83
Zwiekszenia: 460,00 1 535,00 4 767,00 0,00 0,00 0,00
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obmiar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
scalenie / podziat dziatek 460,00 1 535,00 4 767,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia: 1172,43 1787,62 7 398,20 1 092,00 0,00 85,22
sprzedaz 73,00 0 2 500,00 0,00 0,00 0,00
scalenie / podziat dziatek 460,00 1 535,00 4 767,00 0,00 0,00 0,00
obmiar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odrebna witasnos¢ 639,43 252,62 131,20 0,00 0,00 85,22
wydzielenie drogi publicznej 0,00 0,00 0,00 78,00 0,00 0,00
przeniesienie wtasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwrot do UM 0,00 0,00 0,00 1 014,00 0,00 0,00
BZ 48 297,65 | 48045,03 | 45413,83 | 44321,83| 44321,83| 44 236,61

V. SPRAWOZDANIE DZIAtU FINANSOWO-KSIEGOWEGO

DOTYCZACE WYNIKU FINANSOWEGO ORAZ STAN AKTYWOW
| PASYWOW NA DZIEN 31.12.2015 roku.

I. Przychody ze sprzeéga(skorygowane o wynik gzm)

Wielka¢ przychoddow ze sprzegya w 2015r. ksztattuje sinastpujaco:
1. Sprzedaustug eksploatacii

lokali mieszkalnych eytkowych 6 477 447,15 zt

2. Sprzedeustug co i cwu 4727 394,87 zt
3. Sprzedazimnej wody 1849 477,95 zt
4. Sprzedaustug utrzymaniaavigow 412 646,59 zt
5. Wywdz nieczysfoi statych 636 390,00 zt
6. Podatki ,ubezpieczenia, wieczystgkowanie 388 218,33 zt
7. Pozostata sprzedadomofony 85 479,96 zt
8. Rozliczenie z.w. na BZ 9 960,25 zt
9. Optaty manipulacyjne i pozostate prayay 6 622,21 z
Razem przychody ze sprzagdaroduktow 14 593 637zt
10. Sprzedaustug wykonawstwa witasnego 14 229,47 zt
11. Pozostate przychody operacyjne 78 680 zt
12. Pozostate przychody finansowe 176 Q@D zt
Ogotem przychody 1428646,20 zt

Planowane na 2015 rok przychody zrealizamari07,77% , w tym:
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przychody z lokali mieszkalnych iytkowych w wysokéci 106,33 %
przychody z gospodarki cieptem w wyséknl00,58 %
przychody z gospodarki zimmwodg w wysokdaci 97,34 %.

ll. Koszty dziataln@ci (skorygowane o wynik gzm)
W roku 2015 Spotdzielnia poniosta koszty wsakaci:

1. Koszty dziatalnii 14 546 957,20 zt

2. Pozostate koszty operacyjne 3628,65 zt

3. Odsetki zaptacone 283805 zt
Ogétem koszty 14 930 464,90 zi

Planowane na 2015 rok koszty zrealizowandGv,44 % , w tym :
koszty lokali mieszkalnych iaytkowych w wysokéci 108,43 %
koszty gospodarki cieptem w wysakn 100,58 %
koszty gospodarki zimgwodg w wysokaci 97,34 %

Za 2015r. naliczono podatek dochodowy od 0s6b pyaivw wysokdci O zt.

Stosownie do zapisu art. 6 ust. 1 ustawy z dnigr@nia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych ( usm ){8p@lnia prowadzi dziatalrig
bezwynikow na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
Na pozostatej dziatalém Spotdzielnia uzyskata niedobodr -nadiky
kosztoéw nad przychodami w kwocie netto 8,30 zt.
Poniesione koszty przyjmowaneds kalkulacji optat na okresy naghe.
Zgodnie z zapisem art. 4 usm cztonkowiddspélni i osoby niebdace cztonkami
spotdzielni , ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokali oraz édiiele
lokali § zobowhzani uczestnicayw pokrywaniu kosztéw zwrzanych
z eksploatagji utrzymaniem ich lokali , eksploataaj utrzymaniem
nieruchomgxi wspalnych.

l1l. Swiadczenia socjalne.

Spétdzielnia tworzy ZakiadowyrfeluszSwiadczeé Socjalnych, posiada
regulamin tworzenia i wydatkowanéeodkow funduszu.
Srodki pienkzne z ZS znajduy sic na wyodebnionym rachunku bankowym.
Roczny odpis w roku 2015 wyniost 28 048z8.

V. Finansowanie.

Polityka finansowa Spétdzielnbwadzona jest w oparciu o ustaw
0 spotdzielniach mieszkaniowych, prawo dpi@icze oraz statut Spotdzielni.
Spétdzielnia prowadzi dziataktona zasadach rachunku ekonomicznego , na
podstawie planéw gospodarczo-finansowych .
Rzeczowy malek trwaty sfinansowany jest:



1/ funduszami wiasnymi (obejmeymi wkiady budowlane i wkiady

mieszkaniowe ),

2/ funduszem zasobdéw mieszkaniowych,

3/ dtugoterminowym kredytem bankowym,
Dlugoterminowe kredyty bankowe zgpiicte na sfinansowanie budownictwa
mieszkaniowego oraz termomodernizacje bkdywmieszkalnych sptacane s
terminowo i w petnej wysoko wg wymaganych rat.

Spétdzielnia nie korzysta z

kredytéw obrayoh.

Gospodarka finansowa prowadzona jest wanparsrodki wtasne,
a zobowizania za dostawy, roboty i ustugi regulowaséesminowo i w petnej

WySoKkéci.

V. Szczegdlne zdarzenia.

Nie wystpuja szczegolne zdarzenia istotnie wplysea na dziatalng
Spétdzielni w roku bigcym. Sytuacja finansowa jest stabilna, a zgromaglzon
srodki finansowe zabezpiecagptynnas¢ finansowvy.

VI. Sytuacja magtkowa i finansowa.

1. Majatek trwaty netto wynosgcy 44 653,2 tyszt sfinansowany jest:

L.p. Tytut Kwota w tys. zt Struktura %
1 Wkiadami mieszkaniowymi 7 799.,9 17,47
2 Wkiadami budowlanymi 32 100,7 71,89
3 |[Funduszem zasobowym 4 752,6 10,64
RAZEM 44 653,2 100,00
2. Ocena struktury bilansu i jego zmian:
AKTY WA 2015 2014 Dynamika | Réznica
Kwota % Kwota % kol. 3:5
1 2 3 4 3 4 7
A. | Aktywa trwale 48 415,3 87,88 50 886,0 87,84 95,14 | -2 470,7
I. | Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 44 968,1 81,62| 46663,9| 80,55 96,37 | -1695,8
lll. | Naleznosci diugoterminowe 3447,2 6,26 42221 7,29 81,65 -774,9
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IV. | Inwestycje diugoterminowe- udziaty 0,0 0,00 0,0 0,00 0,00 0,0
B |Aktywa obrotowe 6 676,8 12,12 70445 12,16 94,78 -367,7
I. |Zapasy 0,0 0,00 0,0 0,00 0,0
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 1697,5 3,08 2 287,6 3,95 74,20 -590,1
lll. |Inwestycje krotkoterminowe 3853,5 6,99 4210,6 7,27 91,52 -357,1
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11258 2,04 546,3 0,94 206,08 579,5
Suma aktywow 55 092,1 100,00 | 57930,5| 100,00 95,10 | -2 838,4
PASYWA 2015 2014 Dynamika
Kwota % Kwota % kol. 3:5

1 2 3 4 3 4 7
A. |Kapital(fundusz) wtasny 41 072,9 7455| 426418 73,61 96,32 | -1568,9
I. |Kapitat (fundusz) podstawowy 40 080,8 72,75| 416116 71,83 96,32 | -1530,8
II. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy -6 563,4 -1191 -6822,8| -11,78 96,20 259,4
IV. | Kapitat ( fundusz ) zapasowy 7 623,3 13,84 7737,1 13,36 98,53 -113,8
VIII. | Zysk / strata netto -67,8 -0,12 115,9 0,20 -183,7
B | Zobowi gzania i rezerwy na zobowi azania 14 019,2 25,45 15 288,7 26,39 91,70 | -1269,5
Il. | Zobowigzania diugoterminowe 10 520,5 19,10 11751,4| 20,29 89,53 | -1230,9
[ll. | Zobowigzania krétkoterminowe 3171,8 5,76 2 996,4 5,17 105,85 175,4
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe krétkoterminowe 326,9 0,59 540,9 0,93 60,44 -214,0
Suma pasywow 55 092,1 100,00 57930,5| 103,79 95,10 | -2 838,4

Suma bilansowa za rok 2015 wynosi 55 092,1 tys. zt i ulegta zmniejszeniu o kwote

2 838,4 tys. zt .

Aktywa trwate stanowig 87,88 % sumy bilansowej i wynoszg 48 415,3 tys. zt. ; ulegty

zmniejszeniu o 2 470,7 tys. zt. w stosunku do roku ubiegtego.

Przyczyng zmniejszenia majgtku trwatego netto sg m.in.:

* w 2015r. we wiasni& wyodrebniorg przeniesiono 22 lokale mieszkalne.
Zmniejszenie majgtku wyniosto 628,9 tys. zt
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* umorzenia zasobow mieszkaniowych , ktore w rokub2®¢niosty 1 014,2 tys. zt
| amortyzacja pozostatycinodkow na kwog 11,4 tys. zt.

» obnizenie wartdci skapitalizowanych odsetek od dtugoterminowyokditow
bankowych zaggnietych na budownictwo mieszkaniowe o kw@t74,9 tys. zt. w
zwigzku ze sptat zobowbzan przez cztonkow .

W 2015r. catkowitej sptaty dokonato 10 lokatorow.

Aktywa obrotowe stanowig 12,12 % sumy bilansowej i wynoszg 6 676,8 tys. zf ;
zmniejszyty sie 0 367,7 tys. zt w tym:

* inwestycje krotkoterminowe spadty o 357,1 tys.wlynosz 3 853,5 tys. zt, co
stanowi 6,99 % sumy bilansowej ( z tegéredki pienezne w kasie i na rachunkach
bankowych wzrosty o0 4,3 tys. zl) ,

» naleznosci krétkoterminowe spadty o 590,1 tys. zt i wyn94z697,5 tys. zt, co
stanowi 3,08 % sumy bilansowe.

Kapitat wtasny stanowi 74,55 % sumy bilansowej i wynosi 41 072,9 tys. zt.
W pasywach bilansu nastgpito zmniejszenie kapitatu wtasnego o 1 568,9 tys. zt;
z tego:

1. kapitat podstawowy zmniejszykso 1 530,8 tys. zt.
w tym:

- fundusz udziatowy wzrést 0 0,7 tys. zt
- fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejszyt sie o 188,6 tys. zt

- fundusz wktadow budowlanych zmniejsz@ sil 342,9 tys. zi.
2. kapitat zapasowy ( fundusz zasobowy) zmniejszybsl 13,8 tys. zt

Zmniejszenie stanu kapitatu podstawowego wynika z dokonanych przeniesien lokali
w odrebng wtasnos¢ oraz dokonane umorzenia w 2015r.

Nalezne wpfaty na poczet kapitatu podstawowego stanowig zadtuzenie cztonkéw

z tytutu ratalnej sptaty kredytu wykorzystanego na budownictwo mieszkaniowe oraz
termomodernizacje lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Stan nie wniesionych kapitatow na koniec roku wynosi 6 563,4 tys. zt i ulegt
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zmniejszeniu w stosunku do stanu na poczatek roku o kwote 259,4 tys. zt.

Zobowigzania dtugoterminowe na 31.12.2015r. wynoszg 10 520,5 tys. zt i stanowig

19,10 % sumy bilansowej ; spadty o 1 230,9 tys. zt.

w 2015r. dokonano terminowej sptaty zobgzan dtugoterminowych
w wysokaci 1 515,2 tys. zt. przy kapitalizacji odsetek wdaie 284,3 tys. zt

Zobowiazania krétkoterminowe na 31.12.2015r. wynoszg 3 171,8 tys. zt i stanowig

5,76 % sumy bilansowej ; wzrosty 0 175,4 tys. zt.

z tego :

zobowgzania z tytutu dostaw i ustug spadty o 227,5 tys, z

zobowhgzania z tytutu podatkéw i ubezpiedzepadty o 13,1 tys. zi

fundusze specjalne ( remontowy ,S5-, wktadow zaliczkowych, na spatredytow
BGK ) wzrosty 0 412,7 tys. zt .

Ocena przy pomocy wskaikow

Wskazniki ptynno §ci — wskanik powyzej jedndci jest prawidtowy i informuje,z
Spétdzielnia na bigco pokrywa swoje zobowkania.

Wskaznik ptynnosci | ( wskanik biezace] ptynndci )
Wskanik ten okrgla stopié pokrycia zobowgzan krétkoterminowych cat
wartdciag aktywow obrotowych .
Wskanik za 2015r. ulegt poprawie o 0,15 pkt. w stosudkuoku ubiegtego
I wynosi 3,09 pkt. Wskaik tenswiadczy o duaej pewndci w zakresie
Sptaty zobowgizan.

Majatek obrotowy ogétem

Zoboyriania krotkoterminowe( bez funduszy specjalnych)

7 044,5 6676,8
20141, = —---mmeeeeee- =2,94 20151, = ----mmeeeeeeee- = 3,09
2 395,7 2158,4
Wskaznik ptynnosci Il (wskanik wyptacalndgci srodkami piengznymi)

Wskanik ten okrgla zdolndg¢ Spotdzielni do natychmiastowej sptaty zobgweih
krotkoterminowych.



inwestycje krétkoterminowe

Zoboyziania krétkoterminowe( bez funduszy specjalnych)

4210,6 3853,5
20141, = —--mmmmmmmmm e =1,76 20151, = -----meeeeeeee- =1,79
23957 2158,4
Wskaznik ten w 2015r. poprawit sio 0,03 pkt. .
Wskanik za 2015r. na poziomie 1,79 informuje o petngptacalndgci
Spoétdzielni w zakresie sptaty zobgran.

Podsumowujc wskaniki ptynnosci nalezy stwierdzé , ze Spotdzielnia
w najbliszym okresie niedazie mi€ probleméw z terminowym regulowaniem
bieacych zobowizan.

» Pokrycie aktywow trwatych kapitatem wlasnym i rezewami dtugoterminowymi

kapital(fundusz) wiasny + rezerwy diugoterminowe

aktywa trwate
42 641,8 +0 410729+0
2014r. = - =0,8380 2015r. = - =0,8483
50 886,0 48 415,3

Wskanik ten w 2015r. poprawit sio 0,0103 pkt. .

* Trwatos¢ struktury finansowania
kapitat(fundusz) wtasny + rezerwy diugoterminowe@bawigzania dtugoterminowe

suma aktywow

42 641,8+0+11 751,4 41209+0+10 520,5
2014r. = 9,9389 701 S —— = 0,9365
57 930,5 55 092,1

Wskanik ten w 2015r. obut sie 0 0,0024 pkt.

Podsumowygg wskaniki pokrycia aktywdw i trwatéci struktury naley
stwierdzi , ze ich wysoki poziomswiadczy o mocnych podstawach finansowych
Spoétdzielni oraz o braku ryzyka niewyptawaci.
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VII. Sytuacja dochodowa.

1. Ocena rachunku zyskow i strat i jego zmian:

Okres OB 2015 r. oU 2014r. dynamika %
Pozycje rachunku zyskéw i strat zt zt 2015/2014

A. Przychody netto ze sprzed. i zrOwnane z nimi 14 607 866,78 | 14 080 535,08 103,75
I. Przychody netto ze sprzed. produktéow 14 669 875,42 | 13 832 025,38 106,06
Il. Zmiana stanu produktow -237 384,30 0,00 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produkcji na wtasne potrzeby 14 229,47 12 898,68 110,32
IV. Przychody netto ze sprzedazy tow. i mat. 0,00 425,43 0,00
V.nadwyzka roku ubiegtego na gzm- zwieksza 321 884,29 557 069,88
przychody roku obrotowego 57,78
Vi.nadwyzka roku biezgcego na gzm- zmniejsza -160 738,10 -321 884,29
przychody roku obrotowego 49,94
D. Pozostate przychody operacyjne 78 689,35 130 105,18 60,48
G. Przychody finansowe 176 090,07 202 603,77 86,91
RAZEM przychody 14 862 646,20 | 14 413 244,03 103,12
B. Koszty dziatalnosci operacyjne;j 14 546 957,20 | 14 100 597,87 103,17
1. Amortyzacja 11 404,68 4 719,60 241,65
Il.  Zuzycie materiatow i energii 6 041 730,10 5931 393,52 101,86
lll.  Ustugi obce 247372341 1929 521,20 128,20
IV. Podatki i optfaty 1452 725,59 1434 215,14 101,29
V.  Wynagrodzenia 1761142,72 1636 270,33 107,63
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 314 033,36 280 155,26 112,09
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 3061552,48 3060 469,52 100,04
VIIl. Wartos¢ sprzed .towardw i materiatow 0,00 0,00
IX.niedobor roku ubiegtego na gzm- zwieksza koszty 546 190,49 370 043,79
roku obrotowego 147,60
X.niedobdr roku biezgcego na gzm- zmniejsza koszty | -1 115 545,63 -546 190,49
roku obrotowego 204,24
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E. Pozostate koszty operacyjne 359 628,65 140 961,94 255,12
H. Koszty finansowe 23 879,05 0,00

L. Podatek dochodowy 0,00 55 783,00 0,00
RAZEM koszty 14930 464,90 | 14297 342,81 104,43
zysk / strata netto -67 818,70 115 901,22 -58,51

Analiza rachunku zyskow i strat pokazuje,Spotdzielnia w roku 2015 agineta przychody
z dziatalndci operacyjnej wysze ni przed rokiem o 527,3 tys. zt.

Koszty dziatalnéci operacyjnej bylty wiysze o 446,4 tys. zt w stosunku do 2014r,
Dynamika przychoddéw wynosi 103,75 %S #sztow wynosi 103,17%.

W 2015r. wynik na pozostatych przychodach i kodztaperacyjnych i finansowych jest
ujemny i wynosi 128,7 tys. zt .

Za 2015r. naliczono podatek dochodowy od 0sob pyalwvv wysokdci O zt .

Za 2015r. niedobor na dziatakw SM wynosi 67,8 tys. zt.

2. Dziatalnos§é¢ operacyjna

* przychody ze sprzedsg produktow wraz z kosztem

wytworzeniawiadczeé na wtasne potrzeby wynagz 14 607 866,78 zt
* przychody ze sprzedg materiatow 0 z
Razem przychody ze sprzagdaetto 14 607 866,78 zt
Razem koszty dziatakwd operacyjnej 14 546 957,20 zi
= nadwyzka przychodéw nad kosztami 60 909,58 zi
= poziom kosztoéw na sprzeday 99,58 %

Wskanik ten ulegt poprawie o 0,56 % w stosunku do rpkprzedniego.

3. Przychody i koszty operacyjne i finansowe

- przychody operacyjne 78 689,35 zi
w tym:

* przychody gdowe i komornicze lokali mieszkalnych 45 053280

e przychody gdowe i komornicze lokali zytkowych 3 298,31 zt.

* rozwigzanie odpisow aktualizagych nalenaosci

( sptata zalegkzi) 22 460,11 zt
* pozostate 7 877,93 zt
- koszty operacyjne 359 628,65 zi

w tym:
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» Kkoszty optat sdowych, komorniczych lok. mieszk. 43 043788
e koszty optat sdowych, komorniczych lok.aytkowe 2 559,92 zt.
* utworzenie odpiséw aktualizigych nalenaosci 92 489,64 zi
» Kkoszty zasfpstwa procesowego 3 434,55 zi
» odszkodowanie zaptacone Gminie — wyrok 215 054,46 zt
* pozostate 3 046,20 zt
- przychody finansowe 61390,07 zt
w tym :
* otrzymane odsetki od zalegio czynszowych na lokalach mieszkalnych  91,8Y24
* otrzymane odsetki od zalegli czynszowych na lokalachzytkowych 2 746,39 zt
* otrzymane odsetki od zalegi w sptacie kredytow bankowych 965,04 zt
* otrzymane odsetki od zalegt funduszu remontowego 14 627,51 zt
* otrzymane oprocentowanie lokat piemych 65 306,69 zi
* otrzymane pozostate (odsetki : bankowe , oohérnika ) 5722
- koszty finansowg odsetki — wyrok Gming 23 879,05 zi

Razem nadwyka kosztéw operacyjnych i

finansowych nad przychodami operacyjnymi i finasowymi 128 728,28 zi

4. Straty i zyski nadzwyczajne
Zaréwno w 2015r. jak i w roku poprzednim nie p@m@o strat nadzwyczajnych ani
nie uzyskano zyskow nadzwyczajnych.

VIIl. Gospodarka funduszem remontowym.

2012 2013 2014 2015

A |BO 250 006,25 5627,35 202 165,15| 532 014,35
B | Zwiekszenia: 2326 087,79 | 274184761 2881 413,10 | 3 109 960,50
1| odpis w ciezar kosztow 2154 893,54 | 2496 193,24 2792130,58| 2926 637,84
odpis -lokale mieszkalne,uzytkowe,garaze 0,00 0,00 0,00 2679 717,44
odpis -lokale mieszkalne 1928 418,43 | 2250 024,64 2 545 961,98 0,00
odpis - dzwigi 226 475,11 246 168,60 246 168,60 246.920,40

2 | amortyzacja urzgdzen sanitarnych 0,00 0,00 0,00 0,00

3 | ponadnormatywne wykonczenie mieszkan 0,00 0,00 0,00 0,00

4 | regresy ubezpieczeniowe 4 089,05 4 843,98 6 518,67 6 161,07
5 | podziat nadwyzki bilansowej 163 163,20 234 761,24 78 859,56 115.901,22




pozostate roboty ogélnobudowlane-

6 | przeksztatcenie mieszkan 0,00 0,00 0,00 0,00
przeksiegowanie wyniku f.remontowego lok.uzytk. |

7 | garazy 0,00 0,00 0,00 57 700,70
8|inne 3 942,00 6 049,15 3904,29 3 559,67
C | Zmniejszenia: 2570 466,69 | 2545 309,81 2551563,90| 2701 422,02
1| roboty dekarskie 386 123,14 613 589,93 575 215,66 693 598,75
2 | roboty malarskie i ogélnobudowlane 168 473,01 109 185,04 86 334,15 180 354,52
3 | wymiana okien 0,00 0,00 66 735,84 272 813,54
4 | remonty instalacji 1239 317,48 728 483,04 845 977,76 588 877,05
c.o. 663 622,97 110 949,15 272 189,51 202 413,26
wod.-kan. 478 487,29 516 974,99 389 772,87 224 036,87
elektryczne 97 207,22 100 558,90 184 015,38 162 426,92
STV 0,00 0,00 0,00 0,00

5 [ remont drdg i chodnikéw 142 809,62 543 144,20 379 767,26 255 660,88
6 | regresy ubezpieczeniowe 0,00 0,00 2 570,50 0,00
7 | przeréb konserwatorow 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | remonty domofondéw 51 726,74 35 751,23 55 995,35 56 650,51
9 | remonty dzwigow 292 977,22 270 893,78 269 664,92 272 810,96
10 | awarie 0,00 200,00 0,00 0,00
11 | amortyzacja urzgdzen sanitarnych 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | ponadnormatywne wykornczenie mieszkan 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | opomiarowanie 0,00 0,00 0,00 0,00
14 | remont hydrofornii 0,00 0,00 0,00 0,00
15 | korekta wydatkow - przeksiegowanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 | inne 289 039,48 244 062,59 269 302,46 380 655,81
urzgdzenia zabawowe 8 671,50 0,00 0,00 1229,31
roboty slusarskie,wymiana drzwi 23 957,54 2 160,55 8 300,39 0,00
uszczelnianie $cian 23 527,40 13 920,05 10 648,54 22 781,83
zielen- ciecie drzew, nasadzenia 0,00 0,00 25 774,62 40 497,26

232 883,04 227 981,99 224 578,91 315 894,10

25
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docieplenie
pozostate 0,00 0,00 0,00 253,31
D BZ 5627,35 202 165,15 532 014,35 940 552,83

VI. ZALEGLO SCI CZYNSZOWE.

W okresie sprawozdaywa tj. od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r
prowadzone byly dziatania windykacyjne, stanm&ikontynuagjprac prowadzonych w
latach ubiegtych.

Dziatania te obejmowaty:

- lokatoréw zamieszkagych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
| zaradzanych przez Spétdzieln{w tym w lokalach na prawie oglynej wtasnéci ),
- najemcow i wiécicieli lokali uzytkowych,
- kontrahentow zaleggjych z zaptat naleznosci.
1. Wedtug ewidencji ksigowej na dzie 31.12.2015r

zadhwenie z tytutu optat czynszowych i funduszu remorgga/wynosito:
- opfaty czynszowe: 663 142 ,51¢ivskanik zalegidci 5,39 %)
- fundusz remontowy: 107 911,30z wskanik zalegtdci 4,30 %)

( w stosunku do roku ubiegtego zaiduie z tytutu optat czynszowych

| funduszu remontowego zmniejszyte sitagczm kwote 153.911,082)

2. W minionym okresie sprawozdawczym, dziat windykaajaz z pracownikami
ksiegowasci , systematycznie informowat lokatorow i kontealbw o wys¢pujacych
zalegtaciach oraz nadptatach wygpujacych na dotycaych ich kontach
ksiegowych. Wysytane byly ponaglenia wezwanianakazujce zaptat wszelkiego
rodzaju zobowjzan wobec Spétdzielni.

3. W celu zabezpieczenia nakmosci Spoétdzielni, dziat windykacji systematycznie
dokonywat potracen wzajemnych zobowjzan w stosunku do osob, u ktorych
wystapity nadptaty po rozliczeniu mediéw, a rownogzie posiadajcych zalegtéci
w ptatnagciach wobec Spotdzielni. Pisma w tych sprawachzjplaane byty
niezwtocznie po otrzymaniu wykazu rozlidze tyt. zuwycia energii cieplnej i wody.

4. Majac na celu pomoc w terminowym regulowaniu aat@ci czynszowych , podobnie
jak w latach ubiegtychSpétdzielnia pdredniczyta w ubieganiu sé rodzin
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najubozszych o dodatki mieszkaniowelest tdormadofinansowania do optat
czynszowyclzesrodkéw pochodzcych z budetow gmin.

Korzystajc z przepisow Ustawy o dodatkach mieszkaniowydhjaia w latach
ubiegtych, lokatorzy o niskich dochodach mgegnych, po spetnieniu wymogéw
ustawowych, mogli ubieg@ssic o0 ten rodzaj dotacji finansowej, ktéra ma
bezpdrednio na celu pomoc w terminowym regulowaniwiogch nalenosci
czynszowych wobec Zaydcy.

W tym zakresie , dziat windykacgporzdzat wymagane dokumenty , pomagat w
wypetnianiu wnioskow o dofinansowanie jak rownie udzielat lokatorom
potrzebnych informacji o mazliwosciach skorzystania z tej formy pomocy
finansowej.

W okresie od miegta stycznia do dnia 31 grudnia 2015r. z&@odnictwem
Spotdzielni z dodatkdw mieszkaniowych korzystato miegtznie okoto78 rodzin.
W ciaggu roku z tego tytutu Spotdzielnia otrzymatadki piengzne w hcznej kwocie
161.137,- zt sredniomies¢cznie 13.428,- zi.

. Bezparednio po otrzymaniu wezwalo zaptaty jak rowniepo otrzymaniu rozlicze
mediéw zawierajcych kwoty do doptatyzalegapcy z zaptay naleznosci mogli
zwroci¢ sie w formie pisemnej o wstrzymanie dziaté windykacyjnych i ugodowe
zatatwienie sprawy wraz z maliwoscia zaptaty naleznosci w ratach. W
konsekwencji pozwalato to uniké dochodzenia zaptaty nateosci na drodze
sagdowej, a w przypadku naleosci juz zagdzonych, umaliwiato unikniecie spraw
komorniczych. W odpowiedzi na pisma zalegggh,zawierane byty porozumienia
w sprawie zaptaty zalegtéci. Przyjmowane byly rowniez pisemne zobowjzania
dtuznikow do dobrowolnej sptaty zobow#dan wobec Spotdzielni

W omawianym okresie sprawozdawczyawarto 56 porozumia dotyczacych
sptaty zalegtych nalénosci na taczng kwote 156.797,- zi.

. W przypadku braku reakcji na wezwania do zaptatgz ev sytuacji nie
wywigzywania s¢ dtuznikdw z zawartych wczaiej porozumid, dziat windykacji
kierowat pozwy o zaptat na droge sadows .

W roku 2015, wVydziatach Cywilnym i Gospodarczym Sdéw toczyly sk tacznie
117 sprawy.

t aczna kwota dochodzonych przeghd®m nalenoici wynosita:
» W sprawach o zapkat 274.182 zi

e W postpowaniu zabezpieczggym (wieczysto-ksiggowym) : 90.965zt.

. W przypadku nieptacenia przez diznikow naleznosci zagdzonych
prawomocnymi orzeczeniami §du, windykacja kierowata wnioski 0
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o prowadzenie posgpowan egzekucyjnych do Komornikow Sdowych.

W roku sprawozdawczym do Kancelarii Komorniczyotwvaho 74 wnioski
egzekucyjne w tym take o egzekuejz nieruchoméci .

W okresie od miegta stycznia do 31 grudnia 2015r. toczykpBt postpowan
egzekucyjnych z nieruchoméci, magcych na celu odzyskanie natesci w drodze
sprzedazy licytacyjnej zadtuzonych lokali.

8. W przypadku lokali zadikonych zajmowanych na warunkach spétdzielczego
wiasngciowego prawa do lokalu oraz na prawiechaej wtasnéci - dziat
windykacji prowadzijpostepowania ssdowe o charakterze zabezpieczagym przed
Sadem Wieczysto- Kskegowym, ktére miaty na celu zabezpieczenie rosacze
finansowych Spotdzielma majatku dtuznikow. Dziatania te polegaty na :

- zaktadaniu kgig wieczystych dla zadhonych lokali i wpisywaniu hipotek
przymusowych,

- dokonywanie innych istotnych zmian w zapisachgsvieczystych prowadzonych
dla nieruchoméci nalezacych do dhinikow Spotdzielni takich jak: ujawnienia zmiany
wiascicieli , zmiany danych osobowych dhikow, zamkn¢cie kshg wieczystych po
sprzeday licytacyjnej nieruchonxxi.

W minionym roku 2015r. ze strony Spoétdzielni jakeerzyciela, do gdu

Rejonowego w Zgorzelcu Wydziat V Kgj Wieczystych zipono21 wnioskow o

wpis hipotek przymusowych, magcych na celu zabezpieczenie naieosci
Spotdzielni na kwok 90.965,-zt

9. Zgodnie z obowszujacymi normami prawnymi wszyscy lokatorzy zamieszkay
w zasobach mieszkaniowych zgilzanych przez Spotdzielpizostali pisemnie
powiadomieni o stanie ich kartotek optat na dA3&.12.2015r. Najemcy i dzieawcy
lokali uzytkowych otrzymali potwierdzenia sald.

VII. INFORMACJA Z REALIZACJI WNIOSKOW Z WALNEGO
ZGROMADZENIA Z 2015 roku | LUSTRACJI.

Whioski, ktore przyj ete zostaty przez komisje uchwat i wnioskdw na Walny
Zgromadzeniu w 2015 roku oraz sposob ich realizaicj

Whiosek nr 1
1. Wymieni¢ stopien schodowy na klatce Jerzmanki 22c.

Stopien schodowy zostat naprawiony.

Whiosek nr 2
W pismach dotyczgcych zmiany optat zwrdcié sie z apelem do mieszkaiicéw o poszanowanie

mienia wspodlnego.
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W m-cu wrzes$niu 2015 roku w pismach informujgcych o zmianach optat na rok 2016
Spétdzielnia wystosowata apel do mieszkancow o poszanowanie mienia wspodlnego
oraz informowanie administracji Spoétdzielni o zauwazonych nieprawidtowosciach.

Whioski, ktore zostaly zawarte w protokole polustrayjnym i sposob ich realizacji.

Whiosek nr 1

W celu zapewnienia realizacji przepisow art. 38 § 1 pkt 3 Prawa spotdzielczego wprowadzaé
do porzadku obrad Walnych  Zgromadzen punkt dotyczacy rozpatrzenia
whnioskow polustracyjnych i podjecia uchwaty na te okolicznosc¢.

W celu zapewnienia realizacji przepisow art. 38 § 1 pkt 3 Prawa Spotdzielczego w roku
2015 wprowadzono do porzadku obrad Walnych Zgromadzen punkt dotyczacy
rozpatrzenia wnioskow polustracyjnych i podjeto uchwate nr 6/2015 w sprawie: przyjecia
whnioskow z lustracji.

Whiosek nr 2
Dokona¢ aktualizacji wykazanych w protokdle lustracji norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym.

Dokonano aktualizacji nastepujacych regulamindéw:

-uchwalono ,,Regulamin funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej
w Zgorzelcu”.

-uchwalono aneks nr 7/2015 do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu”.

-uchwalono aneks nr 1/2014 do ,,Regulaminu gospodarki finansowej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu”.

Whiosek nr 3

Przedtozy¢ Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia regulamin okreslajacy zasady rozliczen
finansowych Spoétdzielni z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, udziatéw

oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

Rada Nadzorcza uchwalita ,,Regulamin rozliczenia z cztonkami z tytutu

wktadow i udziatow w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zgorzelcu.
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VIil. INFORMACJE KONCOWE.

Szanowni Pa&stwo.

Analizujgc mazliwosci finansowe okrdone w planie rzeczowo-finansowym i
remontow, oraz anakavskanikows sporadzorg w oparciu o dane finansowe zawarte
w sprawozdaniu finansowym, w Spotdzielni nie wpsije zagraenie do kontynuaciji
dziatalngci w latach nagpnych. W obliczu ogoinych uwarunkowakonomicznych naky
analizow& kazde realizowane i planowane do realizacji przewigiccie pod wzgidem
finansowym i merytorycznym. W roku ubiegtym niegtate udato si zrealizowa
zaplanowanych termomodernizacji dwoch nieruchamdedyn przyczym nie wykonania
Planu termomodernizacji byt brak zgody wszystkidbsaicieli na przeprowadzenie tych
prac. Spétdzielnia jest bowiem przygotowana i mandadczenie w prowadzeniu takich
dziatar. Nie rezygnujemy jednak zupetnie z wykonania tigmomodernizacji i na wniosek
mieszkacdow podglismy kroki prawne zmierzage do pozytywnego zakozenia
rozpocztych zamierza.

Docenigf wysitek i zaangsowanie mieszkaow w imieniu Zarzdu prage
podzikowat tym wszystkim, ktérzy na bigco regulug zobowizania wobec spotdzielni,
troszca si¢ 0 porzdek i estetyk, czup sic wspotgospodarzami spotdzielni. To wasza
postawa przyczynita sipoprawnego funkcjonowania Spétdzielni w roku ubyey

Zvparaniem

ZARKD



